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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za odrzivi razvoj
Odsjek za pomorstvo, promet i infrastrukturu
Pazin, M.B. Rasana 2/4

tel.052/621-411, fax: 052/624-977

KLASA: 342-01/12-01/15
URBROJ: 2163/1-08-01/1-12-01
Pazin, 03. veljace 2012.

ZUPANU ISTARSKE ZUPANIJE
putem_ 3 3
STRUCNE SLUZBE SKUPSTINE

Drséevka 3
52 000 Pazin

Predmet: Prijedlog Obavijesti o hamjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja postojece luke
nautickog turizma — marina ,,Parentium“ Pore¢

Postovani,

u privitku vam dostavljamo predmetni akt radi utvrdivanja odgovarajuceg prijedloga
od strane Zupana Istarske zupanije i upucivanja Zupanijskoj skupstini Istarske zupanije na
usvajanje.

S postovanjem,

PROCELNIK
Josip Zidari¢,dipl.ing.arh.

Privitak:
1. Nacrt Zakljucka
2. Prijedlog Obavijesti s obrazloZenjem
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
ZUPAN

Klasa: 342-01/12-01/03
Urbroj: 2163/1-01/8-12-2
Pula, 08. veljace 2012.

SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
N/r. predsjednika Dino Kozlevac
Drséevka 3

52 000 PAZIN

Predmet: Prijedlog Obavijesti o namjeri davanja koncesija na pomorskom dobru
u svrhu gospodarskog koristenja postoje¢e luke nautickog turizma —
marina ,,Parentium“ Pore¢

Temeljem Clanka 65. i 85. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije”,
broj 10/09) Zupan Istarske zupanije dana 08. veljace 2012. godine donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaca se Nacrt i utvrduje Prijedlog Obavijesti o namjeri davanja koncesija na
pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja postojece luke nautickog turizma —
marina ,Parentium“ Porec.

2. Akt iz tocke 1. ovog Zakljucka sastavni je dio istog, te se upuéuje Zupanijskoj skupstini
Istarske Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocki 1., a vezano za toCku 2. ovog ZakljuCka odreduje se Josip
Zidari¢, pro¢elnik Upravnog odjela za odrZivi razvoj Istarske Zupanije.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom dono$enja.

ZUPAN
Ivan Jakoveéic



Na temelju Clanka 18. stavka 1. Zakona o koncesijama ("Narodne novine", br.
125/08), ¢lanka 20. stavka 2. i ¢lanka 80. stavka 4. to¢ka 1. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama ("Narodne novine", br. 158/03, 141/06 i 38/09) i Clanka 43. Statuta
Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije", br. 10/09), Zupanijska skupétina
Istarske zupanije, na sjednici odrzanoj dana 2012. godine, donosi

OBAVIJEST
0 namijeri davanja koncesija na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koristenja postojece luke nauti¢kog turizma — marina ,,Parentium® Pore¢

Koncesije se daju na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koridtenja postojeée
luke nauti¢kog turizma — marina ,Parentium* Pore¢.

Podrucje pomorskog dobra odnosno lu¢kog podruéja iz tocke I. obiljezeno je
poligonom tocaka izrazenih u Gauss — Kruegerovoj projekciji, kako slijedi:

Tocka Y X
1 5389540,32 5007780,09
2 5389538,63 5007790,49
3 5389529,02 5007793,51
4 5389503,26 5007784,55
5 5389486,64 5007774,86
6 5389457,18 5007775,93
7 5389456,64 5007764,04
8 5389456,70 5007761,59
9 5389452,65 5007762,24
10 5389452,19 5007757,39
11 5389452,74 5007748,56
12 5389565,02 5007514,19
13 5389619,03 5007500,89
14 5389645,74 5007524,40
15 5389657,44 5007553,20
16 5389646,03 5007619,06
17 5389562,17 5007712,51




Pomorsko dobro odnosno lu¢ko podrucje postoje¢e luke nautiCkog turizma —
marina ,Parentium® Pore¢ (dalje u tekstu: marina) obuhvaéa povrsinu od ukupno 25 583
m2, od ¢ega je 19 185 m2 morska povrsina, a 6 398 m2 kopno (k.€. 5612, 5611/1 i 5610 te
dijelovi k.€. 5609 i 5593/1 sa dijelom kopna, sve k.o. Poreg)

Pocletni iznos stalnog dijela godiSnje koncesijske naknade iznosi 5,00 kn/m2
ukupne povrSine lu¢kog podru¢ja marine, a poCetni iznos promjenjivog dijela godiSnje
koncesijske naknade 2% od ukupnog godiSnjeg prihoda marine.

V.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene iznosa godisnje koncesijske naknade iz
tocke lll. stavka 2. svake dvije godine od dana sklapanja ugovora o koncesiji uz obvezu da
0 tome tri mjeseca ranije dostavi pismenu obavijest koncesionaru.

V.

Koncesija za marinu daje se na rok od 20 godina, racunajuci od dana sklapanja
ugovora o koncesiji.
VI.

Ponuditelj mora uz ponudu obavezno priloZiti:
1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

- raCun prihoda i gubitka za proteklu godinu (osim za novoosnovana drustva i
obrte);

- podatke o bonitetu i solventnosti (BON 1 i BON 2, osim za novoosnovana
drustva i obrte);

- izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili
je imao;

- izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine" 158/03,
141/06 i 38/09)

2. ponudeni iznos stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade;
3. studiju gospodarske opravdanosti, koja sadrzi:

- postojece stanje marine za koju se trazi koncesija;

- plan investicija detaljno razraden za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije;

- iznos planirane investicije u zastitu okolisa;

- iznos planirane ukupne investicije;

- izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti);

- procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi);

- izjavu ponuditelja o tehni¢koj i kadrovskoj opremljenosti i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije;

- pismo namjere izdavatelja jamstva (banke) o davanju jamstva ponuditelju za
dobro izvrSenje obveza glede investicija, prema planu investicija iz studije
gospodarske opravdanosti ponuditelja, na iznos 7% planirane investicijske
vrijednosti, s rokom vazenja 6 mjeseci po zavrSetku planiranog investicijskog
ciklusa. Garancija mora biti bezuvjetna, "bez prigovora" i naplativa na prvi



poziv;
4. izvod iz katastarskog plana
5. geodetsku situaciju uklopljenu na ortofoto snimku s ucrtanim lu¢kim podrucjem

marine.

VII.

Postupak davanja koncesije zapocinje danom objave ove Obavijesti u "Narodnim
novinama".

Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave ove Obavijesti u "Narodnim
novinama".

Ponude se dostavljaju na adresu: Istarska zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj
- Odsjek za pomorstvo, promet i infrastrukturu, M.B. Rasana 2/4, 52 000 Pazin, u
zatvorenoj dvostrukoj omotnici s haznakom: "Dostava ponude za koncesiju - ne otvarati."

Ponude se mogu predati i osobno u Odsjek za pomorstvo, promet i infrastrukturu,
M.B. Rasana 2/4, Pazin.

Ponude moraju biti napisane na hrvatskom jeziku i latini¢nim pismom.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

VIIIL.

Najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran prema kriterijima iz ¢lanka 21. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru ("Narodne novine", broj 23/04, 101/04,
39/06, 63/08 i 125/10) i to:

- ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja

prema studiji gospodarske opravdanosti 40%
- ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade 20%
- ponudena visina promjenjivog dijela

koncesijske naknade 20%
- broj planiranih radnih mjesta 15%
- iznos investicija u zastitu okoliSa

(u okviru ukupnih investicija) 5%

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja svih pristiglih ponuda.
IX.

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obavit ¢e Komisija za otvaranje
ponuda prvog radnog dana po isteku roka za predaju ponuda u 12,00 sati u prostorijama
Odsjeka za pomorstvo, promet i infrastrukturu, M.B. Rasana 2/4, Pazin.

Komisiju iz stavka 1. imenuje proCelnik Upravnog odjela za odrZivi razvo;.



X.

Stru€no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru Istarske Zupanije (dalje u
tekstu: Povjerenstvo) pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje Prijedlog odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za davanje koncesije.

Prijedlog odluke iz stavka 1. Povjerenstvo dostavlja Zupanijskoj skupstini Istarske
Zupanije koja donosi Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

XI.

Protiv Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja moze se izjaviti zalba Drzavnoj
komisiji za kontrolu postupaka javne nabave, 10 000 Zagreb, Kneza Mutimira 5, u roku 15
dana, racunajuéi od dana objave Odluke u "Sluzbenim novinama Istarske zupanije".

XIl.

Odabranom najpovoljnijem ponuditelju ponudit ¢e se potpisivanje ugovora o
koncesiji u roku 10 dana od dana konac¢nosti Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ugovor o koncesiji potpisuju zupan Istarske Zupanije i odabrani najpovoljniji
ponuditelj.

XII.
Ova Obavijest objaviti ¢e se u "Sluzbenim novinama Istarske Zupanije".
Klasa:

Urbroj:
Pazin,

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKA SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednik
Dino Kozlevac



OBRAZLOZENJE

|. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE OBAVIJESTI

Pravni temelj za donoSenje Obavijesti je odredba ¢lanka 18. stavka 1. Zakona o
koncesijama ("Narodne novine", br. 125/08) kojom je utvrdeno da davatelj koncesije svoju
namjeru za davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti, te odredbe &lanka 20. stavka
2. i ¢lanka 80. stavka 4. to¢ka 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne
novine", br. 158/03, 141/06 i 38/09) kojima je utvrdeno da koncesije za gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra i luka posebne namjene od zupanijskog znacaja daje
Zupanijska skupstina na rok do 20 godina.

Il. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVOM OBAVIJESTI

Opravdanost davanja koncesije

Ovom Obavijesti Zupanijska skupétina Istarske Zzupanije kao Davatelj koncesije
iskazuje namjeru davanja koncesija ha pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja
postojece luke nautiCkog turizma - marina ,Parentium® Porec.

Postojeca luka nauti¢kog turizma — marina ,Parentium“ Pore¢ (izgradena 1989.
godine) nalazi se unutar turistickog kompleksa ,Zelena laguna“ u neposrednoj blizini hotela
.Parentium®i u dugogodisnjoj je koncesiji tvrtke ,Plava laguna“ d.d. Pore&. Ugovor o
koncesiji istekao je 27. sije€nja 2011. godine, a nakon $to je pomorsko dobro u sklopu
marine uknjizeno u zemljiSne knjige sukladno zakonskim propisima ovlastenik koncesije je
podnio pismo inicijative za davanje nove koncesije za marinu ha rok od 20 godina.

Ovlastenik koncesije je cijelo vrijeme trajanja koncesije uredno izvr§avao svoje
ugovorne obveze, odrZzavao marinu i investirao znatna sredstva u podizanje kvalitete
usluga, izgradnju infrastrukture i opremanje. Marina je kao luka posebne namjene
utvrdena u Prostornom planu Istarske Zupanije i u Prostornom planu uredenja Grada
Poreca.

Koncesijska naknada

Prema prijadnjoj odluci i ugovoru o koncesiji godiSnja koncesijska naknada iznosila
je 5,0 kn/m2 za kopno, 0,70 kn/m2 za more i 2% ukupnog godiSnjeg prihoda marine.
Obzirom da se morska povrsina vise ne obracunava posebno ve¢ postoji jedinstvena
naknada za cijelo lu¢ko podrucje, predlaze se iznos od 5,0 kn/m2 za ukupno lu¢ko
podrucje (kopno i more) 2% od ukupnog godiSnjeg prihoda marine.

lako su Uredbom o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru ("Narodne
novine, br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08 i 125/10 - dalje u tekstu: Uredba) utvrdeni visi
iznosi koncesijskih naknada (10 kn/m2 i 4% prihoda) ¢lankom 17. Uredbe utvrdeno je da
davatelj koncesije moze, ako to gospodarski razlozi opravdavaju, izmijeniti iznose
koncesijske naknade. Naime, ukoliko bi se primijenili reCeni iznosi iz Uredbe koncesijska
naknada povecala bi se oko 200%, a Sto smatramo da je gospodarski i poslovno
neopravdano. Zbog toga se u tocki IV. Obavijesti predlaZze da se iznosi koncesijske
naknade korigiraju svake dvije godine od dana sklapanja ugovora o koncesiji. Na taj nacin



Ce se izbjedi jednokratno veliko povecanije iznosa koncesijske naknade, a ista se moze
povecavati postupno svake dvije godine.

Vremensko razdoblje koncesije

Predlaze se da se koncesija dodjeli na rok od 20 godina obzirom da su na taj rok
ve¢ dane koncesije za druge marine i sportske luke u Istarskoj Zupaniji.

Ponudbena dokumentacija i odabir najpovoljnijeg ponuditelja

Sadrzaj ponudbene dokumentacije iz tocke VI. i kriteriji za odabir najpovoljnijeg
ponuditelja iz todke VIII. Obavijesti propisani su Uredbom, a Zupanijska skupstina, na
prijedlog Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru, donosi odluku o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, kojem ¢e se ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji u
roku 10 dana od dana konacnosti odluke o odabiru. Ugovor o koncesiji potpisuju Zupan
Istarske Zupanije i odabrani najpovoljniji ponuditel].

Ill. TEKST PRIJEDLOGA OBAVIJESTI

Tekst Prijedloga Obavijesti dostavlja se u privitku.
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