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AKTI OPCINE FAZANA

21

Temeljem ¢l. 38. Statuta Opdine FaZana-Fasana
(,Sluzbene novine Istarske Zupanije* 25/2022), te
obavijesti Mandatno  verifikacijske  komisije
Opc¢inskog vijeca Opc¢ine Fazana-Fasana KLASA:
024-02/24-01/0008, od 27. svibnja 2024. godine,
Opc¢insko vije¢e Opc¢ine Fazana-Fasana, na sjednici
odrZzanoj dana 06. lipnja 2024. godine, donosi

RJESENJE
o verifikaciji mandata vijeénika
Opc¢inskog vije¢a Opc¢ine Fazana-Fasana

.
Umijesto vijeénika lvana Gersi¢a verificira se mandat
vijecnice Opcinskog vijeca Opcine FaZana-Fasana
MAJE TADIC RAMIC.

Il
Ovo rjesSenje stupa na snagu danom donosenja, a
objavit ¢e se u "Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije".

KLASA: 011-01/24-01/0010
URBROJ: 2168-08-03/00-24-1
Fazana, 06. lipnja 2024.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE FAZANA-FASANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.

22

Temeljem ¢&l. 71. st. 3. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (,Narodne novine® br. 83/23), ¢l. 8.
st. 2. Plana upravljanja pomorskim dobrom Op¢ine
Fazana-Fasana za petogodiSnje razdoblije 2024.-
2028. (,Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 39/23
i 2/24) i ¢l. 38. Statuta Opcine Fazana-Fasana
("Sluzbene novine Istarske zupanije” br. 25/2022),
Opc¢insko vije¢e Opc¢ine Fazana-Fasana, na sjednici
06. lipnja 2024. godine, donijelo je

ODLUKU
o rezultatima Javnog natje¢aja za dodjelu
dozvola na pomorskom dobru
na podruéju Opéine Fazana-Fasana za 2024.
godinu

Clanak 1.

Prihvaca se odluka Povjerenstva za dodjelu dozvola
na pomorskom dobru Opcine FaZana-Fasana
KLASA: 342-01/24-01/0009, URBROJ: 2168-08-
02/00-24-13, od 20. svibnja 2024. godine, te se na
temelju provedenog Javnog natje€aja za dodjelu
dozvola na pomorskom dobru na podrucju Opéine
Fazana-Fasana za 2024. godinu (,Sluzbene novine
Istarske Zupanije” br. 12/24 — u daljnjem tekstu: Javni
natjecaj) odabiru sljedec¢e najpovoljnije ponude:

1. Dozvola na pomorskom dobru za lokaciju
PLAZA KAMP VATROGASNE MLADEZI -
Aquapark — 1 dozvola za 1 djelatnost,
najpovoljnija ponuda je ponuda trgovackog
drustva AQUATIC SPORTS j.d.o.o. sa
sjediStem u Fazani, Ulica 43. istarske divizije
- Via 43. Divisione Istriana 16, OIB:
76576142926, MBS: 130127208, po
godidnjoj naknadi u iznosu od 3.000,00
EUR-a, s ukupno ostvarenih 73 bodova.

2. Dozvola na pomorskom dobru za lokaciju
PLAZA KAMP VATROGASNE MLADEZI -
Stand za masazu — 1 dozvola za 1
djelatnost, najpovoljnija ponuda je ponuda
trgovatkog drudtva ESU.terrae, obrt za
njegu i odrzavanje tijela, vl. Suzana
Radolovi¢, OIB: 59593793777, po godisnjoj
naknadi u iznosu od 500,00 EUR-a, s
ukupno ostvarenih 65 bodova.

Clanak 2.
Ne prihvacaju se preostale ponude pristigle na Javni
natjecCaj, i to:

1. Za lokaciju PLAZA KAMP VATROGASNE
MLADEZ| - Lezalike — 1 dozvola za 10
komada i - Suncobrani — 1 dozvola za 5
komada, ponuda trgovackog drustva
SUNRISE d.o.o. sa sjediStem u FaZzani,
Ulica Kuntrada - Via Contrada 17, OIB:
86443643192, MBS: 130066436.

2. Za lokaciju PLAZA MUP VALBANDON -
Sandoline — 1 dozvola za 5 komada, ponuda
trgovackog drustva BOKA PORTA 1991
j.-d.0.0. sa sjediStem u Zagrebu, Savski gaj
put Ill 18, OIB: 42186013974, MBS:
081242481.

3. Za lokaciju PLAZA MUP VALBANDON -
Kajak/SUP — 1 dozvola za 2 komada,
ponuda trgovaCkog drustva BOKA PORTA
1991 j.d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Savski
gaj put Il 18, OIB: 42186013974, MBS:
081242481.

Clanak 3.
Opcinski nacelnik Opc¢ine Fazana-Fasana ¢e na
temelju ove odluke donijeti rieSenja sukladno ¢l. 71.
st. 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* br. 83/23).

Clanak 4.
Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja, a
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objavit ¢e se na mreznim stranicama Opdéine
FaZana-Fasana.

KLASA: 342-01/24-01/0016
URBROJ: 2168-08-03/00-24-1
Fazana-Fasana, 06. lipnja 2024.

OPCINA FAZANA
OPCINSKO VIJECE OPCINE FAZANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.
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Temeljem ¢l. 155. st. 3. Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama (,Narodne novine“ br. 83/23) i ¢l.
38. Statuta Opcine Fazana-Fasana (,Sluzbene
novine Istarske Zupanije* 25/2022), Op¢insko vijece
Opc¢ine FaZana-Fasana na 29. sjednici odrZanoj
dana 06. lipnja 2024. godine, donosi

ODLUKU
o izgledu sluzbene odore i izgledu i sadrzaju
sluzbene iskaznice
pomorskih redara Opéine Fazana-Fasana

. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno
znacenje odnose se jednako na muski i zenski rod.

Il. SLUZBENA ODORA POMORSKIH REDARA

Clanak 2.
Za vrijeme obavljanja poslova u vrijeme radnog
vremena i u drugim slu€ajevima po nalogu proc¢elnika
Jedinstvenog upravnog odjela pomorski redari
trebaju biti odjeveni u sluzbenu odoru.

Sluzbena odora pomorskog redara je zimska i ljetna,
a Cine je:
- zimska jakna
- hlage zimske (muske/Zenske),
- hlage ljetne (muske/Zzenske),
- suknja zimska/ljetna,
- koSulja zimska dugog rukava
(muska/zenska)
- koSulja ljetna kratkog rukava
(muska/zenska)
- polo ljetna majica (muska/zenska)
- vjetrovka
- remen za hlace ili suknju
- vesta
- cipele zimske/ljetne

Clanak 3.
Zimska jakna je plave boje, odgovarajuce je duzine i
seze do ispod pojasa.

Ljetne i zimske hlade su plave boje, klasiénog kroja,
sa dzepovima sa strane.

Zimska i ljetna suknja su plave boje, klasi¢nhog
kroja, duzine do koljena.

Vesta je plave boje, okruglog ovratnika.

Clanak 4.
Ljetha i zimska koSulja su bijele boje. Kop&anje
koSulje je s prednje strane plasticnim gumbima, a
ovratnik je klasi¢nog kroja.

Ljetna polo majica je bijele boje.

Pomorski redar na lijevom rukavu ljetne i zimske
kosSulje i polo majice, 5 cm ispod ramenog sastava,
nosi nasivak — grb Opéine Fazana-Fasana. KoSulja i
polo majica na prednjoj desnoj strani ima oznaku
,POMORSKI REDAR* plave boje, dimenzija 12 x12
cm.

Clanak 5.
Vjetrovka s kapuljatom je plave boje, odgovarajuce
duZine i seze do ispod pojasa. Pomorski redar na
ljevom rukavu vjetrovke, 5 cm ispod ramenog
sastava, nosi nasivak — grb Opéine Fazana-Fasana.

Clanak 6.
Pojedini dijelovi odore nemaju utvrdeni rok uporabe,
ve¢ se zamjenjuju nakon dotrajalosti, veceg
oStecenja ili potpunog unistenja nastalog prilikom
obavljanja zada¢e pomorskog redara.

Najduzi rok trajanja pojedinih dijelova odore iznosi
dvije godine, a raCuna se od dana kada je pomorski
redar primio odoru na koristenje.

Clanak 7.
Pomorskom redaru prilikom stupanja na duznost
izdaje se nova odora, o ¢emu se vodi popis. Odora
se mora uredno odrzavati i Cuvati.

TroSkovi nabave odore i opreme pomorskog redara
podmiruju se iz proraCuna Opc¢ine FaZana-Fasana.

Pomorski redar kojemu je prestao radni odnos,
odnosno koji je rasporeden na drugo radno mjesto u
Opc¢ini Fazana-Fasana obvezan je vratiti odoru koju
je zaduzio.

Il. SLUZBENA ISKAZNICA POMORSKOG
REDARA

Clanak 8.
Iskaznica pomorskih redara (u nastavku teksta:
iskaznica) izraduje se na punijem papiru bijele boje,
dimenzija 90x65 mm i za$tiCuje se prozirnim



Stranica 4

SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024.

Broj 17/2024.

plasticnim omotom. Tekst na iskaznici ispisan je
crnom bojom:

a) na prednjoj strani:

1. naziv ISKAZNICA POMORSKOG REDARA,

2. otisnut grb Republike Hrvatske, i natpis
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA-FASANA

3. otisnut grb Opéine Fazana-Fasana i natpis

4. mjesto za fotografiju, veli€ine 26x32 mm, ispod
koje se nalazi ime i prezime nositelja iskaznice, a
iznad koje se nalazi broj iskaznice

5. U donjem lijevom kutu nalazi se potpis i pecat
opc¢inskog nacelnika

6. U donjem desnom kutu nalazi se potpis nositelja
iskaznice.

b) na poledini:

7. tekst o ovlasti nositelja iskaznice,

8. mjesto i datum izdavanja iskaznice,

9. upozorenje da iskaznica vrijedi do opoziva.

Sluzbenu iskaznicu pomorski redar nosi oko vrata na
akreditacijskoj vezici plave boje na kojoj je otisnut grb
Op¢ine Fazana-Fasana i natpis OPCINA FAZANA-
FASANA.

Obrazac iskaznice pomorskog redara sastavni je dio
ove Odluke.

Clanak 9.
Sluzbenom iskaznicom pomorski redar smije se
koristiti samo u okviru nadleZnosti obavljanja poslova
pomorskog redara.

Clanak 10.
Pomorski redar kojem prestaje radni odnos, odnosno
koji je rasporeden na drugo radno mjesto u Op¢ini
Fazana-Fasana duZzan je sluzbenu iskaznicu predati
nadredenom sluzbeniku.

Sluzbena iskaznica vrijedi od dana njenog
izdavanja do opoziva.

Pomorski redar koji izgubi iskaznicu ili na drugi nacin
ostane bez nje ili iskaznica bude o8te¢ena, duzan je
o tome odmah izvijestiti nadredenog sluzbenika.

Nova iskaznica izdat ¢e se nakon §to je izgubljena,
oSteCena ili na drugi nain nestala iskaznica
oglaSena nevaze¢om u ,Sluzbenim novinama
Istarske zupanije*.

Clanak 11.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u ,Sluzbenim novinama Istarske Zupanije®“.

KLASA: 011-01/24-01/0011
URBROJ: 2168-08-03/00-24-1
Fazana, 06. lipnja 2024.9g

OPCINA FAZANA
OPCINSKO VIJECE OPCINE FAZANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.

24

Temeljem ¢l. 5. st. 1. to€. 6. i st. 11. Zakona o
sigurnosti prometa na cestama (,Narodne novine“ br.
67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 64/15,
108/17,70/19, 42/20, 85/22, 114/22 i 133/23) i €l. 38.
Statuta Opcine FaZana-Fasana (,SluZzbene novine
Istarske Zupanije® br. 25/22) Opéinsko vije¢e Opcine
FazZana na sjednici odrZzanoj 06. lipnja 2024. godine
donosi sljedeéu

ODLUKU
o Il. izmjenama i dopunama Odluke o
organizaciji naplate
i kontrole parkiranja na podrucju Op¢ine
Fazana-Fasana

Clanak 1.
U Odluci o organizaciji naplate i kontrole parkiranja
na podru¢ju Opéine Fazana-Fasana (,Sluzbene
novine Istarske zupanije® br. 3/23 i 20/23 — u daljnjem
tekstu: Odluka) iza ¢lanka 8. dodaju se novi ¢lanci
8.a, 8.b, 8.c, 8.d i 8.e koji glase:

Clanak 8.a

Rezervirano parkiraliSsno mjesto moze se dodijeliti na
temelju javnoga natjeCaja za dodjelu rezerviranih
parkiraliSnih mjesta (u daljnjem tekstu: javni natje€aj)
pravnim osobama i fizickim osobama obrtnicima za
potrebe obavljanje njihove djelatnosti, i to najvide do
10% od ukupnog broja raspolozivih parkiraliSnih
mjesta na pojedinom parkiraliStu, u pojedinoj ulici ili
trgu na podrucju Opc¢ine Fazana-Fasana.

Pravnoj osobi i fizickoj osobi obrtniku iz stavka 1.
ovoga Clanka moze se dodijeliti rezervirano
parkiraliSno mjesto ako ispunjava sljedece uvjete:

- ima sjediste ili koristi poslovni prostor u Opcini
FaZzana-Fasana $to dokazuje izvatkom iz registra ili
upisnika Sto ga vodi nadlezno tijelo iz kojega je
vidljivo sjediste na kojem se obavlja djelatnost, ne
starijim od 3 (tri) mjeseca od dana izdavanja, te
dokazom o pravu vlasniStva odnosno koristenja
poslovnog prostora;

- nema dugovanja prema Opc¢ini Fazana-Fasana po
bilo kojoj osnovi §to dokazuje izjavom o nepostojanju
duga ne starijom od 30 (trideset) dana od dana
izdavanja;

- ponudi najviSi iznos mjese€ne naknade za dodjelu
rezerviranoga parkirali§nog mjesta.

Clanak 8.b
Opc¢inski nacelnik Opc¢ine Fazana-Fasana za
provedbu javnoga natje€aja osniva i imenuje
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Povjerenstvo za dodjelu rezerviranih parkiraliSnih
mjesta (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje ima
predsjednika i 2 (dva) ¢lana.

Povjerenstvo:

- priprema i provodi javni natjeCaj;

- vr8i pregled i ocjenu pristiglih prijava;

- utvrduje popis i predlaZze osobe kojima se dodjeljuje
rezervirano parkiraliSno mjesto;

- obavlja ostale poslove potrebne za provedbu
javnog natjecaja.

Nepravodobne i nepotpune prijave Povjerenstvo ¢e
zaklju¢kom odbaciti, a prijave koje ne ispunjavaju
uvjete javnog natjeaja Povjerenstvo ¢e zaklju¢kom
odbiti.

Na prijedlog Povjerenstva opcinski nacelnik Opc¢ine
Fazana-Fasana donosi zakljuCak o dodjeli
rezerviranih parkiraliSnih mjesta.

Clanak 8.c
Opcinski naCelnik Opéine FaZana-Fasana objavljuje
javni natje€aj na internetskoj stranici Opcine FaZzana-
Fasana i u dnevnom tisku.

Rok za podnosenje prijava iznosi 15 (petnaest) dana
od dana objave javnog natje€aja na internetskoj
stranici Opc¢ine Fazana-Fasana i u dnevnom tisku.

Javni natjeCaj osobito sadrzi:

- naznaku - javni natjeCaj za dodjelu rezerviranih
parkiraliSnih mjesta;

- naznaku da prijava na javni natje€aj mora
sadrzavati poletne iznose mjesene naknade za
pojedine zone za dodjelu rezerviranih parkiralinih
mjesta;

- naznaku da prijava na javni natje¢aj mora
sadrzavati dokaze o ispunjavanju uvjeta iz Clanka 8.a
st. 2. ove odluke;

- naznaku da je podnositelj prijave obvezan navesti
rok na koji zahtijeva rezervirano parkiraliSno mjesto
koji ne moze biti duzi od 1 godine;

- naznaku da je podnositelj prijave obvezan navesti
parkiraliste, ulicu ili trg na kojem zahtijeva
rezervirano parkiraliSno mjesto i broj parkiraliSnih
mjesta koje zahtijeva;

- naznaku da ¢e, ako je podneseno prijava za vedéi
broj rezerviranih parkiraliSnih mjesta od onih koja se
dodjeljuju, prednost imati ona prijava u kojoj je
iskazan viSi iznos naknade;

- te druge obavijesti prema potrebi.

Prijava se podnosi u pisanome obliku Jedinstvenom
upravhom odjelu Opcine Fazana-Fasana s
naznakom "NE OTVARAJ - JAVNI NATJECAJ ZA
DODJELU REZERVIRANIH  PARKIRALISNIH
MJESTA", i to preporu¢enom poSilikom ili
neposrednom predajom.

Dokazi o ispunjavanju uvjeta predaju se u izvorniku.

Clanak 8.d
PocCetne iznose mjeseCnih naknada za dodjelu
rezerviranoga parkiraliSnog mjesta u pojedinim
zonama odreduje opcinski nacelnik Op¢ine Fazana-
Fasana svojom odlukom.

Najnizi poc€etni iznosi mjesecnih naknada za dodjelu
rezerviranoga parkiraliSnog mjesta izraCunavaju se
mnozenjem cijene cjelodnevne karte za automobile
propisane Odlukom o visini naknada za usluge
parkiranja na podru¢ju Opc¢ine Fazana i dana u
mjesecima koji su propisani javnim natjec¢ajem.

Ako se dvije ili viSe pravnih osoba odnosno fizi¢kih
osoba obrtnika na javnom natjeaju prijave za
dodjelu parkiraliSnog mjesta u istoj ulici ili na istom
trgu, a nema dovoljan broj raspolozivih parkiraliSnih
mjesta, najpovoljnija je prijava ona koja ispunjava
uvjete javnoga natjeCaja i sadrzi najviSi iznos
mjeseCne naknade za dodjelu rezerviranoga
parkiraliSnog mjesta, a koji ne moze biti nizi od
pocetnog iznosa mjesecne naknade.

Ako dvije ili viSe prijava iz stavka 2. ovoga Clanka
sadrze jednak iznos mjese¢ne naknade za dodjelu
rezerviranoga parkiraliSnog mjesta, pravo prednosti
ostvaruje ona prijava koja je ranije zaprimljena.

Clanak 8.e
Osobe iz ¢lanka 8.a st. 1. ove odluke sklapaju s
Op¢inom Fazana-Fasana ugovor o dodjeli
rezerviranoga parkiraliSnog mjesta.

Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka u ime Opcine
Fazana-Fasana sklapa opc¢inski nacelnik Opcine
FaZana-Fasana.

Ako osoba iz stavka 1. ovoga &lanka ne pristupi
potpisivanju ugovora, odnosno svoj izostanak ne
opravda u roku od 5 (pet) dana od dana dostave
obavijesti, smatrat Ce se da je odustala od sklapanja
ugovora, a rezervirano parkiraliSno mjesto za koje se
provodio javni natjecaj dodijelit ¢e se pravnoj osobi ili
fizickoj osobi obrtniku koja je sudjelovala u istom
javnom natje€aju i ponudila sljedeci najviSi iznos
mjesecne naknade.”

Clanak 2.

U Clanku 25. stavku 1. Odluke mijenja se to¢ka 7. i
sada glasi:

.. Vozila policije, hitne pomoc¢i, vatrogasaca, HGSS-
a, Vodovoda Pula d.o.o0., Pula Herculanea d.o.o. i
Istarske Zupanije, u vrijeme obavljanja terenskog
rada na podru¢ju Opc¢ine Fazana-Fasana, imaju
pravo parkiranja bez naknade na svim parkiralistima,
tokom cijele godine, bez vremenskog ograni¢enja.*

Clanak 3.
U ¢lanku 25. stavku 1. Odluke iza toCke 8. dodaje se
nova to¢ka 9. koja glasi:
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,9. SluZbenici Jedinstvenog upravnog odjela Opéine
Fazana-Fasana i radnici Djecjeg vrtica Sunce koji
nemaju prebivaliSte na podrucju Opéine Fazana-
Fasana, uz vremensko ograni¢enje radnim danom
od 7,00-18,30 sati, imaju pravo na parkiranje bez
naknade tijekom cijele godine na parkiralistima Il. i
[ll. ZONE te Sezonskim parkiralistima, a u razdoblju
od 1. listopada do 31. svibnja svake kalendarske
godine, imaju pravo parkiranja i na ostalim zonskim
parkiraliSstima osim parkiraliSta u Vodnjanskoj i
Puljskoj ulici.”

Clanak 4.
Ostale odredbe Odluke koje nisu u suprotnosti s
ovom odlukom o izmjenama i dopunama Odluke ne
mijenjaju se i ostaju na snazi.

Clanak 5.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u ,SluZzbenim novinama Istarske Zupanije®.

KLASA: 340-02/24-01/0034
URBROJ: 2168-08-03/00-24-1
Fazana, 06. lipnja 2024.

OPCINA FAZANA
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Temeljem ¢&l. Statuta Opéine Fazana-Fasana
(,Sluzbene novine Istarske Zzupanije® br. 25/22),
Opcinsko vije¢e Opcine Fazana-Fasana na sjednici
odrzanoj dana 06. lipnja 2024. godine donosi

ZAKLJUCAK
0 usvajanju lzvjeséa o poslovanju
Komunalca Fazana d.o.0. za 2023. godinu

Clanak 1.
Prihvaca se lzvijeS8¢ée o poslovanju Komunalac
Fazana d.o.0. za 2023. godinu.

Clanak 2.
Izvjedc¢e iz Clanka 1. ovog zaklju€ka se prilaze i €Cini
njegov sastavni dio.

Clanak 3.
Ova odluka ée se objaviti u "Sluzbenom glasniku
Istarske Zupanije".

KLASA: 363-01/24-03/0043
URBROJ: 2168-08-03/00-24-1

OPCINSKO VIJEGE OPCINE FAZANA Fazana, 06. lipnja 2024.

Predsjednik

Timotej Pejin, v.r. OPCINA FAZANA

OPCINSKO VIJECE OPCINE FAZANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.

26

Na temelju svoje nadleznosti utvrdene u ¢l. 50. Statuta Opéine Fazana-Fasana (,Sluzbene novine Istarske
Zupanije* broj 25/22) i ¢lanku 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, 67/23), Odbor za statut, poslovnik i normativnu djelatnost Opéine Fazana Fasana, na
svo0joj 5. sjednici odrzanoj 05.06.2024. godine, utvrdio je prociséeni tekst Odluke o donosenju Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Fazana.

Procidc¢eni tekst odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opcine Fazana obuhvaéa odredbe za
provodenje iz: Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opéine Fazana (“Sluzbene novine Istarske
Zupanije” 10/06); Odluke o dono$enju lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine FaZana
(“Sluzbene novine Istarske Zupanije” 9/08); Odluke o donoSenju Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Fazana (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” 3/09); Odluke o donoSenju lll. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Fazana (“Sluzbene novine Istarske zupanije” 1/14); Odluke o donoSenju
IV: Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Fazana (»Sluzbene novine Istarske zupanije« broj
1/16); Odluke o donoS$enju V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Fazana (»Sluzbene novine
Istarske Zupanije« broj 14/19); Odluke o donoSenju V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Fazana — procisc¢eni tekst (»Sluzbene novine Istarske Zupanije« broj 02/20); Odluke o donoSenju VI. Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine FaZana (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” 21/21); Odluke o
donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Fazana — procCidc¢eni tekst (»SluZbene novine Istarske Zupanije«
broj 29/23); Odluke o dono$enju VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Fazana (“Sluzbene
novine Istarske Zupanije” 04/24), u kojima je naznageno vrijeme njihovog stupanja na snagu i pocetak
primjene.
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KLASA: 350-01/24-01/0009
URBROJ: 2168-08-03/03-24-4
Fazana, 05.06. 2024.

Predsjednik Odbora za statut, poslovnik i normativu
Mitar Gavo¢anov

Prostorni plan uredenja OPCINE fazana
(Procisceni tekst Odredbi za provodenje)

|. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju obuhvata PPUO-a

Clanak 3.
PPUO-om se utvrduju osnove i uvjeti uredivanja prostora u skladu s potrebama drustvenog i

gospodarskog razvoja Opcine Fazana, a posebno:

koriStenje i namjena prostora,
gradevinsko podrucje naselja, izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja i izdvojeni dio gradevinskog
podrucdja naselja
sustav infrastrukturnih koridora i gradevina,
uvjeti provedbe svih zahvata u prostoru znagajni za Drzavu, Zupaniju i Opéinu
mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina,
mjere unapredenja i zastite okolisa,
mjere posebne zastite.
Clanak 4.
Nacela za odredivanje namjene povrsina i prostornog uredenja odredenih PPUO-om su:
integralni pristup u prostornom planiranju koji se temelji na sveobuhvatnom sagledavanju koritenja i
zastite prostora,
odrzivi razvoj i racionalno koridtenje i zastita prostora,
zastita kulturne bastine i osobito vrijednih dijelova prirode,
racionalno, svrsishodno i razborito planiranje i koriStenje prostora,
optimalno uskladenje interesa razliitih korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru,
zastita integralnih vrijednosti prostora te zastita i unapredenje stanja okolisa,
osiguranje boljih uvjeta Zivota,
javnost i slobodni pristup podacima i dokumentima znacajnim za prostorno uredenje, uklju€ujuci i sustav
informacija o prostoru,
energetska ucinkovitost uz odrzivo koristenje izvora energije.

Clanak 5.
Uredivanje prostora unutar obuhvata PPUO-a, kao $to je izgradnja gradevina, uredivanje zemljista te

obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje, kao i na moru i morskome dnu, moze se
obavljati isklju¢ivo sukladno ovom PPUO-u, Prostornom planu Istarske zupanije (,Sluzbene novine Istarske
Zupanije“ br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 - procidceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - prociSceni tekst, 13/12, 9/16, 14/16
- progiséeni tekst) - nadalje: PPI1Z, Zakonu o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23) — nadalje: Zakon, posebnim propisima, kao i na temelju onih odredbi prostornih planova uZih podrudja
(DPU i/ili UPU) koje nisu u suprotnosti s ovim PPUO-om, PPIZ-om i/ili Zakonom.

1.

Clanak 6.
Prostor unutar obuhvata PPUO-a namijenjen je za:

Povrsine gradevinskih podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja
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gradevinska podrugja naselja i izdvojenih dijelovi naselja Fazana, Valbandon, Stancija Barbo i Surida (sve
unutar statistickih naselja Fazana i Valbandon). Statistickom naselju Valbandon pripadaju gradevinska
podrudja naselja i izdvojeni dijelovi naselja Valbandon, Stancija Barbo i Surida 1 i Surida 2.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana i Valbandon ovim su PPUO-om planirane povrsine sljedecih

namjena:

povrdina ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana {TZ-T2)
povrSine sportsko rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrudja naselja:

- nogometni centar Fazana (R8+),

sportski centar Valbandon (R82),

povrsine rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Valbandon - rekreacija (R),
povrsine rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana

- uredena plaza (R7-1).

povrSine poslovne namjene unutar gradevinskog podrudja naselja Fazana:

trgovacki centar (K2),

podruc&ja posebnih uvjeta:

- povrSine gradnje viSestambenih gradevina unutar gradevinskog podruc¢ja Fazana (N1)
- (N2) dijelovi naselja Valbandon

- (N3-T, N4-T i N5-T) povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja

(N6) povrsine poslovno-stambenog centra naselja Fazana unutar gradevinskog podrucja naselja
FaZana

- (N7) dom umirovljenika

- (N8) sportski centar-skate park

- (N9) vatrogasni dom DVD

- (N10) prometni terminal NP Brijuni

- (N11) Odmaraliste za djecu

Povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene:

Poslovna zona ,San Pellegrino® proizvodne pretezito zanatske namjene (12) i komunalno servisne
namjene (K3),

Poslovna zona ,Barbo” pretezito usluzne namjene (K1) i pretezito trgovacke namjene (K2),
Komunalno-servisna zona ,,Groblje” (K3)

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (u prostoru
ograniCenja ZOP-a) turisticka razvojna podrucja (TRP):

TRP Fazana - Pineta (vrste T3),

TRP Fazana Sjever (vrsta T2),

TRP Villa San Lorenzo (vrsta T1),

TRP Bi Village (vrste T1, T2, T3),

TRP MUP Valbadon (vrste T1, T2, T3),

TRP Valbandon Jug (vrsta T2),

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske — ugostiteljsko turistiCke namjene izvan
prostoru ograni¢enja ZOP-a, turistiCka podrudja (TP):

TP-1 Marana — turisti¢ki zabavni centar (bez smjestaja),

TP-3 Stancija Barbo (vrsta T1),

TP-4 Prostin (vrsta T1),

TP-5 Magornja (vrsta T1),

TP-6 Stancija Belci (vrsta T1),

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko rekreacijske namjene:
polivalentni sportsko rekreacijski centar (R6),

sport i rekreacija s uredenom plazom (R7-2),

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja — groblje (G)
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja kopneni dio luke Valbandon (LOK)
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja infrastrukturni sustavi (1S).

Povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava i gradevina izvan gradevinskih podrucja

Cestovni prometni koridori i gradevine

Povrsine luka javnog prometa:

lu€¢ko podrucje luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Fazana (morski dio)
lu€ko podrucje luke otvorene za javni promet lokalnog znagaja Valbandon (morski dio)
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FaZanskom kanalu (S),

podrucje pomorskih plovnih putova.

koridori i gradevine telekomunikacijske infrastrukture,
koridori i gradevine sustava vodoopskrbe i odvodnje,
koridori i gradevine energetskog sustava (elektroenergetski sustav i plinovodi).

Ostale povrsine izvan gradevinskih podrucja

e poljoprivredne povrsine (osobito vrijedno obradivo tlo - P1, vrijedno obradivo tlo - P2,
ostalo obradivo tlo - P3),

e o o ¢ o o

Sumske povrsine (Sume gospodarske namjene - S1, Sume posebne namjene - S3),
ostalo poljoprivredno tlo, ume i Sumsko zemljiste — PS,
rekreacijske povrsine: prirodna plaza (R7-3), opca rekreacija (R3),
eksploatacijsko polje mineralnih sirovina(tehni¢ko gradevnog kamena — TGK) kamenolom Tambura (E3),
unutarnje obalno more,
vodotoci — uredeni kanal.

izdvojeno lu¢ko podrucje (luke otvorene za javni promet Zupanijskog znaCaja Fazana,-sidriSte u

Sve namjene i gradevinska podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazane su na kartografskom prikazu br.
1. KoriStenje i namjena povrSina u mj. 1:2500 te na odgovarajuéim kartografskim prikazima br.4.A i 4.B

Gradevinska podrucja u mj. 1:5000 grafickog dijela PPUO-a.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina u ovom PPUO prikazan je u Tablici 1.

Tablica 1.
% od
Redni o . povrSine
broj Op¢ina Fazana Oznaka Ukupno (ha) Opéine
konno
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
Gradevinska podrucja naselja - ukupno GP 211,4 15, 4%
Izgradeni dio GP naselja 1731 12,6%
1. 'Neizgradeni dio GP naselja 38,3 2,8%
neizgradeni dio GP naselja 33,6 2, 5%
neuredeni neizgradeni dio GP 4.7 0,3%
.Gradevmsk.a podruéja izdvojenih namjena 113,3 8,3%
izvan naselja - ukupno
gospodarska namjena - proizvodna pretezito
zanatska i komunalno servisna (San 12, K3 4,0 0,3%
Pellegrino)
gospodarska namjena - poslovna — pretezito
poslovna i pretezito trgovacka K1-K2 1,2 0,1%
(Barbo)
12 | Komunalno-servisna zona (Groblje) K3 0,4 0,03%
ugostiteljsko-turisticka namjena - turisticko
razvojno podrucje - TRP TRP 93,9 6,8%
hotel T 3,5 0,2%
turistiCko naselje T2 22,9 1,7%
iy . 1,72,
vrsta hotel, turisticko naselje, kamp T 52,6 3,8%
kamp T3 14,9 1,1%
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ugosti}gljsko-turistiéka namjena - turisti¢ko TP 5,7 0,4%
podrucje
spovrtsko rekreacijska namjena s uredenom R7-2 1,8 0,1%
plazom
Polivalentni sportskio rekreacijski centar R6 1,7 0,1%
Infrastruktura IS 0,5 0,0%
trafostanica, toplanai sl. IS 0,5 0,0%
kopneni dio luke Valbandon LOK 0,4 0,0%
groblje G 3,8 0,3%
Ostalevpovréine izvan gradevinskog 1043,5 76,3%
podrucja - ukupno
eksploatacijska polja - kamen E3 3,8 0,3%
. prirodna plaza R7-3 1,1 0,1%
Rekreacija -
opca rekreacija R3 16,7 1.2%
ukupno R 17,7 1,3%
Poljoprivredne povrsine P 736,7 53,9%
1.3. | osobito vrijedno obradivo tlo P1 112,6 8,2%
vrijedno obradivo tlo P2 353,0 25,8%
ostala obradiva tla P3 2711 19,8%
Sumske povrsine S 264,3 19,3%
gospodarske Sume S1 2426 17,7%
Sume posebne namjene 83 21,0 1,5%
Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine - .
UKUPNO PS 21,0 1,5%
KOPNO )
UKUPNO 1368,0 74,3%
VODNE POVRSINE - MORE g
UKUPNO ; 474,0 25,7%
OBUHVAT PPUO FAZANA o
SVEUKUPNO 1842,0 100,0%

Clanak 7.

Osnovnu namjenu ima prostor €ije je koristenje podredeno jednoj funkciji. To su poljoprivredne povrSine,

Sumske povrsine, rekreacijske povrsine, rekreacijski pojas mora, podrucje pomorskih plovnih putova, povrSine
luka javnog prometa, koridori i gradevine namijenjene prometu, telekomunikacijama, vodoopskrbi i odvodniji,
vodne povrsine, elektroopskrbe te povrSine mjesnog groblja.

Prevladavajuc¢a namjena utvrdena je na podrucju gdje je jedna od funkcija pretezita i iznosi vise od 51%
odredene povrsine; to su gradevinska podru¢ja naselja (stanovanje i srediSnje funkcije naselja - javne i
drustvene djelatnosti), izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko turistiCkih namjena,
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne ili poslovne namjene. Na podrucjima prevladavajuce
namjene mogu se planirati i druge namjene, ako kao takve ne¢e umanijiti mogucnost razvoja ili uvjete rada
gradevina preteZite namjene.

Granice gradevinskih podrucja utvrdene su u grafickom dijelu PPUO-a na kartografskim prilozima br.1. u
mj. 1:25.000 te br. 4.A i 4.B u mj. 1:5000 Grafi¢kog dijela PPUO-a.

Unutar granica gradevinskih podrucja, na kartografskom prilogu br.4.A i 4.B. grafickog dijela PPUO,
utvrdena su i podru€ja izgradenog i neizgradenog - uredenog i neuredenog dijela naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja. Podrucje izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, i izgradenog
gradevinskog podrucja izvan naselja, je ono podrucje unutar kojeg se nalaze izgradene gradevine i uredeni
prostori, bez obzira na namjenu pojedinih gradevina, a utvrdeno je na nacin koji je sukladan odredbama Zakona.
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2. Uvjeti za uredenje prostora
21. Opci uvjeti gradenja i uredivanja gradevnih Cestica

Clanak 8.

Pod interpolacijom, prema ovim Odredbama, smatra se izgradnja:

- gradevina slobodnostoje¢im, poluugradenim i ugradenim nacinom gradnje na neizgradenom zemljiStu u
izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja

Svaka gradevna Cestica mora imati prikljuéak na prometnu povrsinu (javnu povrsinu, nerazvrstanu cestu,
povrsinu u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSinu na koju je osnovano pravo sluznosti prolaza u
svrhu pristupa do gradevne Cestice, odgovarajuéi broj parkiralita) te osiguranu pitku vodu, odvodnju i nisko
naponsku elektricnu mrezu u skladu s ovim PPUO-om.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna gradevina.

Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i sloZzena gradevina, kada su funkcionalno i/ili tehnoloski
povezane u jednu cjelinu za odredenu namjenu. Moguénost izgradnje sloZzene gradevine na jednoj gradevno;j
Cestici odrediti ¢e se urbanisti¢kim planom uredenja (nadalje: UPU).

Iznimno, od prethodnog stavka, moguéa je gradnja i sloZzene gradevine, neposrednom provedbom ovog
PPUO-a, ali samo unutar dijela gradevinskog podrucja naselja Fazana oznacenog planskim oznakom (N1 i
N6) (prikazano na kartografskom prikazu br.4.B “Gradevinska podru¢ja“ u mj.1:5000) i samo u slu¢aju kada
se cijela povrsina planira kao jedinstvena gradevna Cestica.

Slozene je gradevine moguce planirati i za zahvate rekonstrukcije i gradnje povrsina u sklopu Vatrogasne
zajednice na povrSinama TZ-T2, i za postojece OdmaraliS§te za djecu (planska oznaka N11 na kartografskom
prikazu br.4.B “Gradevinska podrué&ja“ u mj.1:5000.

Na gradevnoj Cestici mogu se uz osnovnu gradevinu graditi garaze i druge pomoéne gradevine, kao i
gradevine pratecih sadrzaja, sukladno odredbama ovog PPUO-a.

Oblik i veli€¢ina gradevnih Cestica

Clanak 9.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduje se uzimajuci u obzir namjenu i vrstu gradevina €ija se izgradnja
na toj Cestici planira, prometnu povrSinu sa koje se osigurava neposredan pristup na gradevnu Cesticu,
susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemlji$ta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje
zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice. Za
parcelaciju katastarskih Cestica koje se nalaze uz Zupanijske i lokalne ceste potrebno je ishodovati suglasnost
nadlezne uprave za ceste.

Clanak 10.
Veli¢ina gradevne Cestice odreduje se u okviru minimalnih i maksimalnih veliCina gradevnih Cestica
odredenim ovim Odredbama.

Clanak 11.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde urbanisti¢ke prakse
u pogledu mogucnosti smjestaja gradevina i priklju¢enja na prometnice i infrastrukturu, te o€uvanja morfologije
i tipologije ve¢ izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, pri Cemu odnos najduze i najkrace stranice gradevne
Cestice ne smije prelaziti omjer 1:5, a najmanja Sirina gradevne Cestice, mjereno na gradevhom pravcu, ne
mozZe biti manja od:
- 8,0 m za ugradene gradevine,
- 12,0 m za poluugradene gradevine
- 15,0 m za slobodnostojeée gradevine.
Iznimno, odstupanja od gore navedenih normi mogu se planirati UPU-om isklju€ivo kod interpolacija.

Izgradenost i iskoriStenosti gradevne Cestice

Clanak 12.

Pod izgradenoS¢éu gradevne Cestice, prema ovim Odredbama, smatra se vertikalna projekcija svih
izgradnji na gradevnoj Cestici, a odnosi se na zemljiste pod gradevinom, na nacin kako je to odredeno
posebnim propisom.

Pod iskoriStenosti gradevne Cestice, prema ovim Odredbama, smatra se odnos ukupne GBP gradevine i
povrSine gradevne Cestice.

Odredbe iz prethodnih stavaka primjenjuju se i kod izrade prostornih planova uZih podrucja na podrucju
obuhvata ovog PPUO-a.
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Izgradenost i iskoriStenost gradevne C&estice utvrduje se koeficijentom izgradenosti Cestice (kig) i
koeficijentom iskoridtenosti Cestice (kis).

Clanak 13.
Izgradenost gradevne Cestice izraZzena kao kig ne moZe biti ve¢a od povrSine gradivog dijela gradevne
Cestice, utvrdene prema Odredbama ovog PPUO-a.

PovrSina gradivog dijela gradevne Cestice

Clanak 14.
Povrsina gradivog dijela gradevne Cestice, kao pojma utvrdenog posebnim propisom, odreduje se ovisno
o obliku i veli€ini gradevne Eestice, o namjeni gradevine, o tipu izgradnje i poloZaju gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama.

Clanak 15.

Povrsina gradivog dijela gradevne Cestice za gradnju slobodnostojeée gradevine odreduje se tako da je
s jedne, ili s viSe strana, odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora biti udaljena najmanje 3
m od granice gradevne Cestice za gradevine s dvije hadzemne etaZe, a najmanje 4 m za gradevine s tri
nadzemne etaZze.

Kod poluugradenih i ugradenih gradevina, povrsina gradivog dijela gradevne Cestice mora se podudarati
s granicom gradevne Cestice, dotiCu¢i se susjednih postojecih ili planiranih poluugradenih ili ugradenih
gradevina, a sa slobodne strane odreduje se u skladu s prethodnim stavkom.

Clanak 16.

Udaljenost povrSine gradivog dijela gradevne estice moze se odrediti i na udaljenosti ve¢oj od dozvoljene
ovim Odredbama ukoliko gradevina iz posebnih razloga (dijelovi gradevine koji moraju sukladno posebnim
propisima prelaze visinu od 10 m), pri €emu udaljenost od granice gradevne Cestice mora iznositi najmanje
polovicu visine gradevine (h/2).

Visina i broj etaza gradevina

Clanak 17.

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja
(unutarnje sjeciste vertikalne ravnine zida procelja i krovne plohe), &ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Visina gradevine iz prethodnog stavka ne moZze biti ve¢a od 10 m, dok ukupna visina gradevine mjerena
od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz pro€elje zgrade, do najvise kote
krova (sljemena) ne moze biti visa od 12,0 m.

Iznimno, za gradnju viSestambenih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja
FaZana-podrugje N1, ovim Planom moguce je planirati visinu do vijenca 12,5 m, a do sliemena, odnosno
gornjeg ruba krovne konstrukcije zadnjeg kata najvise 14,5 m.

Pod konaéno uredenim terenom u smislu ovih odredbi ne smatra se ulazna rampa za garazu locirana na
najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javno prometne povrsine, a €ija Sirina ne iznosi vise od 3,5 m.

Pod konaéno uredenim terenom, u smislu ovih Odredbi, smatra se kota novo projektiranog terena u
odnosu na najnizu kotu postojeceg terena (zate¢enog), uz procelje zgrade, a koja ne moze biti ve¢a od 0,5 m.

Clanak 18.
Nadzemnom etaZzom, se u smislu ovih Odredbi, smatra suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk).
Podzemnom etazom se prema ovim Odredbama podrazumijeva podrum (Po). Dijelovi (etaZze) gradevine
u smislu ovih Odredbi su:

- prizemlje (P) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,10 m iznad
konac¢no uredenog i zaravnatog terena.

- suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena
u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim
pro¢eljem izvan terena,

- podrum (Po) je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svog volumena u konaéno uredeni zaravnani
teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena,

- kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,

- potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova i &iji je nadozid najvise 1,2 m.
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Clanak 19.

Gradevnim pravcem se, prema ovim Odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj
gradevine na gradevnoj Cestici u odnosu na okolne prometne i druge javne povrsine (parkove, zelene povrsine
i sl.), na nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili najmanje dvije najistaknutije tocke procelja.

Regulacijskim pravcem se, prema ovim Odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj
gradevne Cestice prema dodirnoj javnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati jedan ili viSe regulacijskih
pravaca.

Gradevni pravac, ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca na manjoj udaljenosti od 5 m odnosno ne
manje od (h/2) za gradevine viSe od 10 m. Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od maksimalno 15 m
od regulacijskog pravca.

Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moze se odrediti i na udaljenosti ve¢oj od 15 m od
regulacijskog pravca u sljedec¢im slu€ajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se tlocrt gradevine ne
mozZe razviti na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacijskog pravca,

- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omoguéava izgradnju na udaljenosti manjoj od 15 m od
regulacijskog pravca,

- ukoliko se gradevina planira u blizini postojeéih gradevina bilo koje namjene, a kojima je udaljenost

gradevinskog pravca od regulacijskog pravca veca od 15 m,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,
- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih vrsta prometa za koje
se prema posebnim propisima uvjetuju posebna udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca, vec¢a od

15 m.

Kod gradevina koje se planiraju kao gradevine u nizu, gradevni pravac se odreduje na udaljenosti
minimalno 5 m odnosno ne manje od h/2 za gradevine viSe od 10 m, a maksimalno 15 m udaljenosti od
regulacijskog pravca, s time da razlika udaljenosti izmedu gradevnih pravaca dviju susjednih gradevina u nizu
ne mozZe biti ve¢a od 3 metra.

Udaljenost od regulacijskog pravca moze biti i drugacija od odredene ovim Odredbama, ali samo kod
javnih cesta (lokalnih, Zupanijskih) sukladno posebnim uvjetima tijela nadleznog za ceste.

Clanak 20.
Kod interpolacija novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja se gradevni pravac odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina.
Gradevni pravac se odreduje tako da je jednak gradevnom pravcu jedne od susjednih gradevina ili se
odreduje na prostoru izmedu tih dvaju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

Clanak 21.

Gradevina moze imati jedan ili viSe gradevnih pravaca.

Vide gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj
gradevine u odnosu na okolni prostor, poput kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje,
interpolacije i sli€no. 1z tih razloga moguce je odrediti i poseban gradevni pravac za pojedine dijelove gradevine
sa razli¢itim visinama izgradnje.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti u slu€aju slozenih gradevina koje se sastoje od viSe gradevina
funkcionalno i tehnolo$ki povezanih u jednu cjelinu za odredenu namjenu.

Clanak 22.

Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstresnice bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca, strehe krovova, vijenci, oluci i sli€ni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u okviru
gradevne Cestice.

Iznimno, kod interpolacija unutar zastiéene urbanisticke cjeline naselja Fazana, kod kojih se gradevni
pravac susjednih gradevina podudara sa regulacijskim pravcem, vijenci, oluci, strehe krovova, i balkoni mogu
se uz suglasnost nadleZznog Konzervatorskog odjela graditi i izvan regulacijskog pravca, ako se time ne
ugrozava sigurnost prometa, odnosno ako se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ali ne
vise od 1,0 m od gradevnog pravca.

Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklame tvrtki,
zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli€ni elementi urbane opreme, ali na nacin da ne ometa odvijanje
prometa.

Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice, do granice kojom se
osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne ugroZava sigurnost prometa.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina
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Clanak 23.

Pri gradenju gradevina moraju se maksimalno postivati postoje¢e elemente urbane strukture naselja,
koristeci pri tome prvenstveno tradicionalne materijale.

Na uliénom proCelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod izgradnje gradevina
koje se sukladno ovim Odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u slu¢ajevima koji se odrede planovima
uzeg podrucja.

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske
sklopive tende, kao i elementi za natkrivanje ulaza.

U cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih zahvata
u svrhu koristenja pasivnih sustava za iskoristavanje suneve energije na krovu gradevine ili na gradevnoj
Cestici, kao pomocna gradevina, sve u okviru povrSine gradivog dijela Cestice.

Reklame, natpisi, izlozi i vitrine moraju biti prilagodeni gradevini odnosno prostoru na koji se postaviljaju,
u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuci u vidu prije svega
autohtone florne vrste.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni
zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati
Citavo kroviste.

Gradnja i rekonstrukcija gradevina unutar zasti¢ene urbanistiCke cjeline naselja Fazana moguce je samo
uz posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela, a u skladu s odredbama ovog plana.

Uvjeti za smjestaj vozila na gradevnoj Cestici

Clanak 24.
Smijestaj vozila kod gradevnih &estica svih vrsta i namjena gradevina koje imaju neposredni kolni pristup
s javno prometne povrsine, rjeSavaju se unutar gradevne Cestice u garazi ili otvorenom parkiraliStu.
Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na slijedeci nacin:

Tablica 2.
Namjena - djelatnost Potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta
industrijska (proizvodna i servisna) 0,45 / na 1 zaposlenika
poslovna - uprava, financije, posta i sl. 20/ na do 1000 m2 GBP
poslovna - trgovine 1/ na10 m2 GBP
poslovna - trgovacki centri 40/ nado 1000 m2 GBP
poslovna - osobne usluge 40/ na do 1000 m2 GBP
ugostiteljsko-turistiCka (smjestaj) 1/smjestajna jedinica
(prema posebnim propisima ovisno o
kategoriji)
ugostiteljska 1/na 20 m2 GBP, odnosno
40 / na do 1000 m2 GBP
sportsko-rekreacijska 0,20 / na 1 Kkorisnika
javna - predskolsko obrazovanje i Skolstvo 1,5/ na 1 zaposlenika
javna - zdravstvena i socijalna 207 /nado 1000 m2 GBP
javna - vjerska 0,1/ na 1 Kkorisnika
javna —dom za mlade 1/nado 50 m2 GBP
komunalno-servisna zona Groblje 1,5/ na 1 zaposlenika
stambena 1,5 na stambenu jedinicu
(stan)
Clanak 25.

Smijestaj gospodarskih vozila s viSe od dvije osovine, samohodnih gradevinskih strojeva i autobusa ne
moZe se osigurati unutar gradevinskih podrucja naselja, ve¢ samo u drugim gradevinskim podrucjima
predvidenim ovim PPUO-om i prostornim planovima uzih podrugja.

Iznimno, smjestaj vozila s viSe od dvije osovine i autobusa mogu¢ je na povrsini namijenjenoj prometnom
terminalu za NP Brijuni (N10) i povrSini namijenjenoj Dobrovoljnom vatrogasnom drustvu (N9).

Clanak 26.
Smijestaj vozila unutar gradevne Cestice rjeSava se smjestajem vozila unutar osnovne gradevine ili u
pomocnoj gradevini - garazi unutar povrSine gradivog dijela Cestice, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na
otvorenom prostoru bilo gdje u okviru gradevne Cestice.
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Uvjeti za izgradnju ograda i pomoc¢nih gradevina

Clanak 27.
Gradevna Cestica mozZe biti ogradena.
Ograde oko gradevne Cestice treba planirati kao zidane, zidano Zbukane, kamene, betonske, zelene
Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

Clanak 28.

Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5 metara, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 metar visine) i transparentne ograde, kada takva ograda moze imati
visinu do 2,0 m.

Iznimno,ograde mogu biti i vise od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili na€ina njezina
koristenja ili stvaranja urbane slike ulice ili trga.

Kod gradevnih €estica iz stavka 1. ovog €lanka s razlikom u visini terena preko 0,5 metara, ograda moze
na pojedinim dijelovima terena, ako se ista podudara s potpornim zidom, biti viSa od dva metra.

Visina ograde iz ove ¢lanka mjeri se od kote kona¢no uredenog terena i to:

- kod ograde na regulacijskom pravcu od terena uz ogradu izvan gradevne Cestice,
- kod drugih ograda (prema susjednim gradevnim ¢esticama) od terena uz ogradu unutar gradevne Cestice.

Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne i pjeSacke
povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 29.

Pomoénim gradevinama, prema ovim Odredbama, smatraju se gradevine kao $to su garaze, vanjski
bazeni povrSine do 100 m2 i ukopani u tlo, sustav sun€anih kolektora, odnosno fotonaponskih modula,
spremista, drvarnice, cisterne, spremnici plina (UNP) kapaciteta do 5 m3, septiCke jame ili sli¢ne gradevine te
iznimno gradevine poljoprivredne namjene (iskljuivo za vlastite potrebe kao 3to su pcelinjaci, sjenici,
peradarnici i sl.).

Vanjski bazeni povrSine vece od 100 m2 ne smatraju se pomoénim gradevinama, ve¢ gradevinama
prate¢e namjene, npr. gradevinama ugostiteljsko turisticke namjene, koji se mogu planirati uz sljedece uvjete:
- dubina bazena je najvise 1,5 m,

- udaljenost bazena od granice gradevne Cestice je najmanje 3 m,
- bazeni se mogu se natkriti laganom konstrukcijom visine najvise 3 m,
- povrSina bazena se uraéunava u izgradenost gradevne Cestice.

Pomocne gradevine moraju se graditi unutar povrSine gradivog dijela gradevne Cestice, a kada se grade
unutar povrSine gradivog dijela gradevne Cestice na prostoru uz granicu Cestice (kod ugradenih ili
poluugradenih gradevina), mogu imati visinu i etaZznost odredene za garaze (koje nisu javne garaze).

Pomocne gradevine poljoprivredne namjene s izvorima oneciSéenja (staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci,
gnojiSne jame i sl.) mogu se graditi samo u rubnim neizgradenim dijelovima naselja i izdvojenih dijelova
naselja.

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 30.
Na podrucju obuhvata PPUO-a planiraju se sliedeée gradevine od vaznosti za Drzavu i Istarsku Zupaniju:
Gradevine od vaznosti za Drzavu

- magistralni plinovod za medunarodni transport Platforma ,lvan K - terminal Pula (DN 500, radnog tlaka
75 bara - postojeci)

- gradevine i drugi zahvati u prostoru u sklopu strateSkih investicija i projekata Drzave odredenih prema
posebnim propisima.

Gradevine od vaznosti za Istarsku Zupaniju

- turisticka razvojna podrucja: FaZana Pineta, FaZana sjever, Villa san Lorenzo, Bi Village, MUP
Valbandon, Valbandon jug,

- eksploatacijsko polje Tambura,

- Zupanijska cesta Z 5115 A.G. Pula - FaZana - Peroj — T.L. Barbariga (postojeéa),
Zupanijska cesta Z 5192 Fazana (Z5115) — Marana — Vodnjan (D75 — postoje¢a),

- obilaznica Fazane (prespoj Z5115 — planirana),

- luka otvorena za javni promet Zupanijskog zna¢aja FaZana (planirana),

- izdvojeno lu¢ko podrudje, sidriste u Fazanskom kanalu,

- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Valbandon (postojeca),

- spojni podzemni svjetlovodni kabeli (postojedi),

- transformatorska stanica Fazana 110/20 kV (rekonstrukcija postoje¢e 35/10(20) kV,

- dalekovod 110 kV Guran-Fazana (planirani),
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- dalekovod 35 kV s pripadajuc¢im transformatorskim stanicama.
2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 31.

Planirani broj stanovnika u Opc¢ini Fazana za 2025. g. (stalni i povremeni stanovnici) iznosi 6391.

Povremenim stanovnicima, kojih na podrucju Opc¢ine Fazana ima 2928, u smislu Odredbi ovog PPUO-3a,
smatraju se vlasnici i korisnici gradevina (stambenih jedinica) na podrucju obuhvata ovog PPUO-a, a kaji
nemaiju boraviste ili prebivaliSte na podruc¢ju Opc¢ine Fazana, ve¢ takve gradevine koriste za odmor i/ili za
radove u poljoprivredi, a koje su utvrdene popisom stanovnistva 2011. g.

Fazana i Valbandon su statisticka naselja na podrucju obuhvata ovog PPUO-a, a sastoje se od izdvojenih
dijelova naselja Fazane, i Valbandona, Stancija Barbo i Surida (iz dva dijela).
. Podrucje Opcine Fazana obuhvaca u cijelosti katastarsku opCinu Fazana, kao i dio katastarske opcine
Stinjan.

Namijena gradevinskih podrucja naselja

Clanak 32.

Gradevinska podrucja naselja Fazana i Valbandon planiraju se na nacin da se osiguraju uvjeti za prostorni
razvoj srediSnjih funkcija naselja i drustvenih djelatnosti (uprave, predskolskog odgoja, osnovnog Skolstva,
zdravstva, kulture i informatic¢ke djelatnosti te sporta i rekreacije stanovnistva) i stanovanja.

Gradevinska podrugja izdvojenih dijelova naselja Stancije Barbo i Surida namijenjena su stanovanju kao
previadavajucoj funkciji naselja.

Unutar gradevinskih podrugja naselja mogu¢ je, uz stanovanje, smjestaj i drugih djelatnosti koje ne
ometaju stanovanje kao osnovnu djelatnost, a kao $to su ugostiteljstvo i turizam, trgovina, usluge, rekreacija i
sl.

Unutar granica gradevinskih podru¢ja naselja Fazana i Valbandon te izdvojenih dijelova naselja Stancije
Barbo i Surida mogu se planirati i turizam i ugostiteljstvo (osim turistitkih naselja, apartmanskih naselja,
kampova i diskoteka), obrtniCke - servisne djelatnosti (osim automehanicarskih, autolimarskih, stolarskih,
bravarskih, kamenoklesarskih, kemijske obrade metala i drugih djelatnosti iz ¢lanka 52. ovih Odredbi koje
ometaju stanovanje) te pruzanje osobnih usluga (odvjetnikih, posrednickih, projektantskih, frizerskih,
zdravstvenih i terapeutskih, rekreacijskih, njege tijelai sl.) i to u sklopu stambenih gradevina, ili u gradevinama
na zasebnim gradevnim Cesticama.

Stambenom gradevinom, prema ovim Odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini, ili ve¢im dijelom
(vise od 51%) namijenjena stanovaniju.

Stambenom gradevinom smatrati ¢e se gradevina koja ima najviSe 6 (Sest) prostornih jedinica, medu
kojima preteziti broj moraju biti stambene jedinice, a manji broj mogu biti prostorne jedinice namijenjene
obavljanju poslovnih djelatnosti (poslovne jedinice).

Visestambenom gradevinom, prema ovim Odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili ve¢im
dijelom (viSe od 51%) namijenjena stanovanju i ima viSe od 6 prostornih jedinica, medu kojima preteziti broj
moraju biti stambene jedinice, a manji broj mogu biti prostorne jedinice namijenjene obavljanju poslovnih
djelatnosti, koje ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu. Visestambene gradevine mogu se graditi samo
unutar granice gradevinskog podrucja naselja Fazana i granice gradevinskog podrucja naselja Valbandon.

Na podrucju obuhvata ovog PPUO-a ne planira se izgradnja novih viSestambenih gradevina (gradevina
s viSe od 6 prostornih jedinica) na neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova
naselja, a u izgradenim dijelovima se izuzetno dozvoljava na gradevnim &esticama veéim od 2.000 m2.

Poslovno-stambenom gradevinom, prema ovim Odredbama, smatra se gradevina u kojoj je udio poslovne
namjene u odnosu na stambenu preteZit, ali ne i apsolutan.

Stambene gradevine prema nacinu gradnje, unutar gradevinskog podrudja naselja i izdvojenih dijelova
naselja, grade se kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene gradevine.

ViSestambene, poslovno-stambene, javne i drustvene, sportsko rekreacijske te gradevine poslovne
namjene unutar gradevinskog podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja, prema nacinu gradnje grade se
kao slobodnostojece gradevine.

Iznimno, od prethodnog stavka ovog €lanka, moguca je gradnja i poluugradenih i ugradenih gradevina i
to:

- poslovno-stambenih, javnih i drustvenih te gradevina poslovnih namjena unutar dijela gradevinskog
podrugja naselja Fazana oznadenog planskom oznakom (N6), ukoliko Opcinsko vijece usvoji idejno
urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje s navedenim nacinom gradnje,

- viSestambenih gradevina samo unutar dijela gradevinskog podruja naselja Fazana oznacenog
planskom oznakom (N1), ukoliko Opcinsko vijeCe usvoji idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje s
navedenim nacinom gradnje.
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Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je formirati gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke
namjene za gradnju gradevina vrste hotel (T1) i vrste turistiCko naselje (T2) ukupne povrsine do najvise 20%
gradevinskog podruéja naselja.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja FaZana i izgradenog gradevinskog podrucja
dijela naselja Valbandon gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi kao slobodnostojece,
poluugradene i ugradene.

Veli¢ina gradevnih Cestica

Clanak 33.

Kod stambenih gradevina veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 250 m2 do maksimalno 2.000 m2.
Iznimno, kod interpolacija unutar zasti¢ene povijesne cjeline naselja Fazane, veli€¢ina gradevne &estice iznosi
minimalno kao i veli€ina katastarske Cestice, ukoliko je ista manja od 250 m2, do maksimalno 1.000 m2.

Veli¢ina gradevnih €estica viSestambenih gradevina ne moZze biti manja od:

- 2.000 m2 za slobodnostojeée gradevine,
- 1.000 m2 za poluugradene,
- 600 m2 za ugradene gradevine,
a najveca gradevna Cestica se ne odreduje.
Veli¢ina gradevnih Cestica poslovno-stambenih gradevina ne moze biti manja od:
- 1.000 m2 za slobodnostojece gradevine,
- 800 m2 za poluugradene,
- 600 m2 ugradene gradevine,
a maksimalna veli¢ina se ne odreduje.

Kod gospodarskih gradevina (servisno — proizvodnih, trgovackih i preradivackih) unutar gradevinskih
podruja naselja i izdvojenih dijelova naselja, veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 500 m2 do
maksimalno 5.000 m2.

Kod javnih i drustvenih, sportsko rekreacijskih (osim dvorana) te poslovnih gradevina administrativne,
kulturne, usluzne, ugostiteljske djelatnosti: (osim gradevina turisticke djelatnosti koje pruzaju uslugu smjestaja
gostiju), zdravstvene, odgojno-obrazovne, socijalne zastite i sl. namjene unutar gradevinskih podrucja naselja
i izdvojenih dijelova naselja, veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 250 m2, do maksimalno 10.000 m2.
Iznimno, kod interpolacije, veli€ina gradevne Cestice iznosi minimalno 50 m2 do maksimalno 5.000 m2.

Kod javnih i drustvenih, sportsko rekreacijskih te poslovnih gradevina trgovacke i zabavne djelatnosti, kao
i kod izgradnje dvorana (sportskih, kulturno-umjetnickih, polivalentnih i sl.) unutar gradevnih podrucja naselja
i izdvojenih dijelova naselja, veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 2.000 m2, do maksimalno 20.000 m2.
Iznimno, kod interpolacije, veli€ina gradevne Cestice iznosi minimalno 500 m2, do maksimalno 10.000 m2, a
za izgradnju nogometnih centara najveca veli€ina gradevne Cestice se ne odreduje.

Kod gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskih podrudja naselja i izdvojenih dijelova
naselja, veli¢ina gradevne €estice iznosi minimalno 1.000 m2, a maksimalna veliina se posebno ne odreduje.
Iznimno, kod interpolacija veli€ina gradevne &estice iznosi minimalno 500 m2 do maksimalno 2.000 m2.

Kod parkiraliSnih i garaznih gradevina za smjestaj vozila na zasebnim gradevnim Cesticama (parkiraliSne
i garazne kuce) te gradevina komunalnih djelatnosti, veli€ina gradevne Cestice iznosi minimalno 500 m2 do
maksimalno 10.000 m2.*

Izgradenost gradevnih Cestica

Clanak 34.
Kod stambenih gradevina koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:
a) za slobodnostoje¢e gradevine:
- za Cestice do 500 m2 - 0,3 do 0,5
- za Cestice vece od 500 do 1.000 m2 - 0,2 do 0,4
- za Cestice veée od 1.000 do 2.000 m2 - 0,1 do 0,3,
b) za poluugradene gradevine:
- za Cestice povrsine do 250 m2 - 0,35 do 0,55
- za Cestice povrsine veée od 250 do 500 m2 - 0,25 do 0,45
- za Cestice povrsine iznad 500 m2 - 0,15 do 0,35,
c) zaugradene gradevine:
- za Cestice povrsine do 250 m2 - 0,35 do 0,65
- za Cestice vece od 250 do 500 m2 - 0,25 do 0,5
- za Cestice povrSine iznad 500 m2 - 0,15 do 0,45.
Iznimno, kod interpolacija ugradenih gradevina na gradevnim &esticama manjim od 250 m2, kig moze
iznositi 1,0.
Koeficijent izgradenosti (kig) viSestambenih gradevina iznosi najvide 0,5.
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Najmanje 20% Ccestice viSestambenih gradevina mora biti uredeno autohtonim niskim i/ili visokim
zelenilom.

Clanak 35.
Kod gospodarskih (servisno — proizvodnih, trgovackih i preradivackih gradevina), unutar gradevinskih
podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja, kig moze biti izmedu 0,151 0,75.
Iznimno, kod interpolacija ugradenih gradevina namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka, na gradevnim
Cesticama do 250 m2, kig moze biti 1,0.

Clanak 36.

Kod javnih i drustvenih, sportsko rekreacijskih (osim dvorana) te poslovnih gradevina upravne i
financijske, kulturne, usluzne, turistiCko-ugostiteljske djelatnosti (osim gradevina turistiCke djelatnosti koje
pruZaju uslugu smjestaja gostiju), zdravstva, socijalne zastite i ostalih gradevina poslovne namjene, ukljucujuci
i gradevine za smjestaj vozila te gradevine komunalnih djelatnosti, unutar gradevinskih podrucja naselja i
izdvojenih dijelova naselja, kig moze biti izmedu 0,1 i 0,65.

Iznimno, kod interpolacija ugradenih gradevina namjene iz stavka 1. ovog ¢&lanka, na gradevnim
Cesticama do 250 m2, kig moze iznositi i 1,0.

Kod poslovnih gradevina trgovacke i zabavnih djelatnosti, kao i kod izgradnje dvorana (sportskih,
kulturno-umijetnickih, polivalentnih i sl.) unutar gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenih dijelova naselja, kig
moze biti izmedu 0,1 i 0,45.

Iznimno, kod interpolacija ugradenih gradevina namjene iz stavka 3. ovog ¢lanka, na gradevnim
Cesticama do 2000 m2, kig moze iznositi najviSe 0,65.

Gradevne Cestice javnih i druStvenih, sportsko rekreacijskih te poslovnih gradevina odredenih ovim
¢lankom, koje se grade kao slobodnostojece, moraju imati najmanje 20% Cestice uredeno autohtonim niskim
i/ili visokim zelenilom.

Koeficijent izgradenosti (kig) poslovno-stambenih gradevina iznosi najviSe 0,4 uz uvjet da zemljiste pod
gradevinom iznosi najvise 800 m2 kod slobodnostojeéih gradevina, a 400 m2 kod poluugradenih gradevina,
odnosno 250 m2 kod ugradenih gradevina. Najmanje 20% C&estice poslovno-stambenih gradevina mora biti
uredeno autohtonim niskim i/ili visokim zelenilom.

Clanak 37.

Unutar gradevinskih podrucja naselja moguce je planirati povrSine ugostiteljsko turisticke namijenjene za
gradnju gradevina vrste hotel (T1) ili turistickog naselja (T2).

Ugostiteljsko turisticke povrsine u naselju (izuzev zone TZ-T2 Fazana ,Hrvatska vatrogasna zajednica®)
ne planiraju se kao ,turistitke zone — TZ* u smislu &l. 54. PPIZ-a, ve¢ kao pojedinaéni zahvati.

Ukupni turistiCki smjestajni kapacitet u naseljima na podru€ju Opcine FaZzana moZe biti najvise 930
postelja.

PPUO-om se unutar obuhvata gradevinskih podrucja naselja planiraju povrSine ugostiteljsko-turisticke
namjene sa planiranom vrstom i kapacitetom, kako je to iskazano u Tablici 3.

Tablica 3. Ugostiteljsko turistiCke povrsine unutar gradevinskih podrucja naselja
Vrsta Povrsina TuristiCki kapacitet u
(ha) naselju
Planska | Podrucje posebnih uvjeta gradnje- Fazana Valbandon-
oznaka | Cl. 44b.,44c,44d
N3-T Fazana ,Badel” T1 0,54 195
N4-T Fazana Badel-sjever T1 0,23 75
N5-T Fazana (sjever) T1 0,55 150
PLANS
KA
OZNAK
A
TZ-T2 | Fazana ,Hrvatska vatrogasna T2 1,65 100 -
zajednica”
Ostali | T1 125 85
smjestaj
ni
kapacite
tiu
naselju
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Kategori | 3*-5* 3*/4*
ja
PoloZaj | u prostoru ogranienja
u
odnosu
na
prostor
ogranice
nja
Kapacitet ukupno (turisti¢kih postelja) 645 285
Kapacitet sveukupno (turisti¢kih postelja) 930

Clanak 38.

Koeficijent izgradenosti (kig) ugostiteljsko turistickih gradevina iz ¢l. 37. ovih Odredbi iznosi max 0,65,
izuzev zone TZ-T2 gdje iznosi 0,3.

Koeficijent iskoriStenosti Cestice (kis), u svim sluajevima navedenim u ¢lancima 34., 35, 36. i 37. ovih
Odredbi, odreduje se kao trostruki iznos utvrdenog kig, ali ne moze iznositi vie od 1,5.

Izuzetak je zona TZ-T2 gdje max kis iznosi 0,8.

Iznimno od stavka 2., kod interpolacija ugradenih gradevina, na gradevnim Cesticama do 250 m2,
koeficijent iskoristivosti (kis) moze iznositi i 3,0.

Iznimno, od stavka 2. ovog €lanka, koeficijent iskoriStenosti (kis) moze biti i veéi, ali samo kod sljedecih
gradevina:

- kod gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskih podruc¢ja naselja i izdvojenih dijelova
naselja, ali ne i onih koje se grade unutar zasticene urbanistiCke cjeline naselja FaZzana, a tada iznosi
najvise 2,5,

- kod gradevina koje ¢e se graditi unutar dijelova izgradenog gradevinskog podrucja naselja Fazana
(oznaCena planskom oznakom i (N6) te prikazani na kartografskom prikazu br. 4.A ,Gradevinska
podrugja“ (u mj.1:5.000) grafitkog dijela PPUO-a, odreduje se kao Sesterostruki iznos utvrdenog
koeficijenta izgradenosti (k-ig).

Opci uvjeti za gradnju i smjestaj unutar podru¢ja TZ-T2 Fazana ,Hrvatska vatrogasna zajednica®, u
naselju Fazana propisani su ¢l. 97. ovih Odredbi.

Iznimno od stavka 2. koeficijent iskoristivosti (kis) viSestambenih gradevina unutar dijela gradevinskog
podrudja naselja Fazana, u grafickom dijelu PPUO-a ozna¢enog planskom oznakom N1 utvrden je ¢lankom
44a.

Iznimno od stavaka 1. i 2., koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti (kis) ugostiteljsko-
turistickih gradevina koje se planiraju unutar dijela gradevinskog naselja Fazana, u grafickom dijelu PPUO-a
oznacenih planskom oznakom N3-T, N4-T i N5-T, utvrdeni su ¢lancima 44b, 44c i 44d.

Clanak 39.

Visina svih gradevina iznosi najviSe 10,0 metara od kote konacno zaravnatog terena do presjecista
vertikalne ravnine zida procelja i krovne plohe, a najvec¢a ukupna visina je 12,5 m.

Iznimno, od stavka 1. ovog €lanka, visina gradevina moze biti i viSa, ali ne visa od 12,5 m, i to samo u
slu€aju izgradnje gradevina koje ¢e se graditi unutar dijelova gradevinskog podrucja naselja FaZana odredenih
i oznacenih planskom oznakom N3-T, N4-T i N5-T i (N6) na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja
u mj.1:5.000.

Ukupna visina gradevina na povrSinama odredenim planskom oznakom N3-T i N4-T i N6 ne mozZe biti
viSa od 15 m.

Clanak 40.
Kod garaza koje se grade na gradevnim Cesticama druge namjene unutar gradevinskih podrucja naselja
i izdvojenih dijelova naselja, visina istih iznosi maksimalno 2,5 m od kona¢no uredenog terena na ulazu u
garazu do vijenca gradevine.
Visina krovne konstrukcije garaZe iznad vijenca do sliemena moZe iznositi najvise 1,5 m.
Visina javne garazne ku¢e moze biti najvise 10,0 m.

Clanak 41.
Kod izgradnje u uzem podrucju zasticene urbanistiCke cjeline naselja FaZane, kao i u Siroj zoni zastite,
prilikom rekonstrukcije postojec¢ih gradevina ili interpolacije novih gradevina, maksimalna visina gradevine
odreduje se sukladno posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela te se moze odrediti i obavezna
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visina gradevine, koja moze biti viSa ili niza od one odredene ovim Odredbama, ali ne viSa od najviSe gradevine
u neprekinutom uli€¢nom nizu, u odnosu na kojeg se odreduje obvezna visina gradevine.*

Clanak 42.

Sve gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja mogu imati najviSe tri
nadzemne etaze, te jednu ili viSe podzemnih etaza.

Iznimno, broj etaza moze biti i veci, ali ne veci od Cetiri (4) nadzemne etaze i to samo u slucaju izgradnje
gradevina koje ¢e se graditi unutar dijela gradevinskih podrucja naselja Fazana oznacenih planskom oznakom
N3-T, N4-T i N5-T i N6 .

Podzemne, potpuno ukopane etaze gradevina, moguce je medusobno povezivati, ali samo u slu€aju
izgradnje poluugradenih i ugradenih gradevina i kada su namijenjene za garaze.

Clanak 43.

Kod izgradnje u podrucju zasti¢ene urbanisti¢ke cjeline naselja FaZane, prilikom rekonstrukcije postojecih
gradevina ili interpolacije novih gradevina, maksimalni broj etaza gradevine odreduje se sukladno posebnim
uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela, te se moZe odrediti i obavezni broj etaza, koji moze biti veci ili
manji od onog odredenog ovim Odredbama, ali ne veéi od gradevine s najveéim brojem etaza u neprekinutom
ulicnom nizu u odnosu na kojeg se odreduje obvezni broj etaza.

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Clanak 44.

Kod gradevina krovista mogu biti dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha.

Kroviste stambenih i viSestambenih gradevina, a u pravilu i ostalih koje se grade unutar gradevnih
podrudja naselja i izdvojenih dijelova naselja, mora imati pokrov od kanalica ili sli€¢nog materijala, te nagib
krovnih ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja, s poZeljnim nagibom tijela krovnih ploha prema gradevnom
pravcu.

Iznimno, gradevine odredene ovim Odredbama, a koje nisu navedene u prethodnom stavku ovog
¢lanaka, mogu imati i drugaciju vrstu i nagib krova (ravni, baévasti i dr.) te pokriven materijalima primjerenim
okoliSu.

Iznimno se dozvoljava na manjoj povrsini krova (do ukupno 30% povrsine) izvedba ravnog krova, terasa,
krovnih prozora sa zasebnim dijelom krovista, solarnih ¢elija i sl., kada se prostor krovista koristi kao etaza
(potkrovlje).

U ukupnu povrsinu iz prethodnog stava raunaju se i strojarnice liftova, te slicne strojarske instalacije
(rashladni tornjevi, klimatizacijska tehnika i sl.).

Mogucénost izvedbe ravnih krovova i krovnih prozora unutar zasticene urbanistiCke cjeline naselja FaZzane
donosi nadlezni konzervatorski odjel u postupku izdavanja posebnih uvjeta.

Izvedba krovnih terasa nije prihvatljiva unutar zasti¢ene urbanisti¢ke cjeline naselja Fazane,

Na povrsinama kosih krovnih ploha stambenih gradevina, do 40% njihove povrsine, a bez ograni¢enja na
poslovnim gradevinama, moguce je postavljanje sun&evih celija, osim podru&ja unutar zasti¢éene urbanisticke
cjeline naselja FaZane, gdje ugradnja sun&evih ¢éelija nije prihvatljiva.

Uvjeti za gradnju viSestambenih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja Fazana —
podrucje N1

Clanak 44a.
Gradnja viSestambenih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja Fazana oznac¢enog
planskom oznakom N1 planira se u skladu sa sljede¢im uvjetima:

1. Vrsta radova

Omogucavaju se zahvati:

- gradnja gradevina pretezito stambene namjene

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih pjeSackih povrsina, uredenje zelenih povrsina
te postava urbane opreme;

2. Lokacija zahvata u prostoru
Unutar izradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja Fazana oznacenog planskom oznakom (N1) u
grafickom prilogu 4A “Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu 1:5.000;

3. Namjena i nacin gradnje gradevine
Namjena gradevina je pretezito stambena s moguénosSc¢u planiranja poslovnih sadrzaja koji ne remete
stanovanje kao osnovnu namjenu. ViSestambenom gradevinom, prema ovim Odredbama, smatra se
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gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom (viSe od 51% GBP i funkcionalnih jedinica) namijenjena stanovanju.
Funkcionalne jedinice poslovne namjene su prodajnih ili usluznih djelatnosti odnosno sadrzaja tipi¢nih za
centar naselja.

Gradevina se moZe graditi kao samostoje¢a;-poluugradena ili ugradena.

4. Veliina gradevine, izgradenost, iskoristivost, broj etaza i visina

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) u nadzemnom dijelu iznosi 0,5

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) u podzemnom dijelu (iskljuivo za potrebe parkiranja — garaza) iznosi
1,0

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,5 ako se garaza izvodi s koeficijentom izgradenosti 0,5; te 3,0
ako se garaza izvodi s koeficijentom izgradenosti 1,0.

-najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi jednu podzemnu etazu i 4 nadzemne etaze. (Po+P+3);
- visina do vijenca 12,5 m, a do sljemena, odnosno gornjeg ruba krovne konstrukcije zadnjeg kata najviSe
14,5 m.

5. Uvjeti za oblikovanja gradevine

Podrucje N1 se nalazi u neposrednoj blizini povijesne jezgre naselja FaZzana te je oblikovanju gradevine
potrebno obratiti osobitu pozornost. NuzZna je temeljita valorizacija graditeljskog konteksta i njegova
interpretacija u oblikovanje gradevine. Osobitu pozornost obratiti izlozenosti vizurama. Slika naselja mora
ostati saCuvana, a gradevina se treba uklopiti gabaritima, materijalima, oblikovanjem i sl. u postojecu strukturu
naselja. Mjerilo i ritam gradevina trebaju biti uskladeni s obalnim, uli¢nim i krajobraznim kontinuitetom.
Oblikovanje gradevine uskladiti s nacelima suvremenog arhitektonskog izraza; i uz primjenu kvalitetnih i
postojanih materijala prilagodenih lokalnom ambijentu, kroz tipologiju oblikovanja i koristenje materijala.
Ambijentalna i prostorna struktura srediSnjeg dijela naselja Fazana mora ostati prepoznatljiva

Nagib krova moze biti kosi (nagiba 18-23 stupnjeva-kupa kanalica) ili ravni. Na krovnu plohu mogu se postaviti
fotonaponski sustavi za iskoridtavanja sun€eve energije za vlastite potrebe, na nacin da njihova postava ne
narusi vizure naselja FaZzana.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2, a najveca je istovjetna povrSini N1.

7. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevni pravac ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca na manjoj udaljenosti od 5 m odnosno ne manje
od (h/2) za gradevine viSe od 10 m.

Najmanja udaljenost gradivog dijela od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Struktura naselja FaZana treba biti saCuvana u $to veéoj mjeri. Postojecu autohtonu floru nastojati saduvati u
najvecoj mogucéoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje, a prilikom ozelenjivanja gradevne €estice koristiti
autohtone biljne vrste. Minimalno 20% povrSine gradevne Cestice urediti i ozeleniti autohtonom vegetacijom.
Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta odreduje se prema slijede¢im normativima:

poslovna — uprava, financije, postai sl. 10/ na do 1000 m2 GBP

poslovna — trgovine 1/ na 20 m2 GBP

poslovna — osobne usluge 10 / na do 1000 m2 GBP

kafi¢i, barovi i restorani- 1/20 m2 GBP

stambena 1,5 na stambenu jedinicu

(stan)

Poti¢e se koristenje alternativnih izvora energije.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, osobama smanjene pokretljivosti

Nesmetan pristup i kretanje unutar gradevne Cestice mora biti osigurano osobama smanjene pokretljivosti
prema vazecem Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti.

10.  Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Gradevina se prikljuéuje na komunalnu infrastrukturu: vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba i
komunikacijska mreza. Prikljucenje gradevina u prometni sustav i komunalno servisno povezivanje s ostatkom
naselja te u konacnici sa Zupanijskom cestom omoguéeno je preko nerazvrstane ceste.

11.  Mjere (nacdin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
Potrebno je u Sto veéoj mjeri zastititi zateCenu prirodnu vegetaciju te u hortikulturi upotrebljavati samo sredstva
za zastitu bilja koja su registrirana u RH i koja su propisno pakirana i oznacena.
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Zbog neposredne blizine podruc¢ja zasticene povijesne cjeline naselja Fazana prije poCetka zemljanih radova
potrebno je osigurati izvodenje sondaznog arheoloskog istraZivanja te osigurati arheoloskl nadzor nad svim
zemljanim radovima

Organizirati odvojeno prikupljanje svih vrsta otpada na lokaciji. Odvojeno prikupljanje biorazgradivog otpada
na lokaciji i njegova oporaba na lokaciji kompostiranjem. U okviru gradevne &estice izgraditi poseban ogradeni
prostor sa spremnicima i kontejnerima za odvojeno prikupljanje i privremeno skladiStenje svih vrsta otpada.
Tijekom izgradnje i pri koriStenju nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na
okoli$ i ostalih odredbi ovog PPUO-a.

Uvijeti za gradnju gradevina ugostitelisko-turisticke namjene unutar gradevinskog podruéja naselja Fazana-
Podrudja N3-T, N4-TiN5-Ti TZ-T2i N11

Clanak 44b.
Gradnja na podrucju N3-T planira se pod slijede¢im uvjetima:

1. Vrsta radova

Omogucavaju se zahvati:

- gradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih pjeSackih povrsina, uredenje zelenih povrsina
te postava urbane opreme;

2. Lokacija zahvata u prostoru
Predstavlja izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja FaZana i oznacena je simbolom N3-T u grafickom
prilogu 4A “Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu 1:5.000;

3. Namjena gradevine

Namjena je ugostiteljsko-turistiCka — vrsta hotel. Prema vazec¢em Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli Unutar podruéja N3-T planirano je uredenje i
gradnja:

- smjestajnih sadrzaja,

- ugostiteljskih sadrzaja te ostalih gradevina/sadrzaja prate¢e namjene:

- wellness, fintess i spa centar

- konferencijska dvorana

4. Veli¢ina gradevine- izgradenost i iskoristivost, broj etaza i visina

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) u nadzemnom dijelu iznosi 0,5

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) u podzemnom dijelu (garaza) iznosi 1,0

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,5 ako se garaZa izvodi s koeficijentom izgradenosti 0,5; te 3,0
ako se garaza izvodi s koeficijentom izgradenosti 1,0.

- najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi jednu podzemnu etazu i 4 nadzemne etaze. (Po+P+3); visina
12,5m do vijenca a najvise 15m do sljemena krova, ako se gradevina gradi kosim krovom, odnosno do gornje
kote krovne konstrukcije zadnje etaze ako se gradevina izvodi ravnim krovom.

Maksimalni kapacitet je 195 lezajeva.
5. Uvjeti za oblikovanja gradevine

Podrudje se nalazi u blizini centra naselja FaZzana te je oblikovanju potrebno obratiti osobitu pozornost. Nuzna
je temeljita valorizacija graditeljskog konteksta i njegova ugradnja i interpretacija u oblikovanje gradevine.
Osobitu pozornost obratiti izlozenosti vizurama. Slika naselja mora ostati saCuvana, a gradevina se treba
uklopiti gabaritima, materijalima, oblikovanjem i sl. Mjerilo gradevina treba biti uskladeno s obalnim, uli¢nim i
krajobraznim kontinuitetom.

Oblikovanje gradevine uskladiti s nacelima suvremenog arhitektonskog izraza i uz primjenu kvalitetnih i
postojanih materijala prilagodenih lokalnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala.
Tipologija i funkcija gradevine treba biti uklopljena kontekst.

Ambijentalna i prostorna struktura naselja FaZzana mora ostati prepoznatljiva te je u postupak izdavanja akata
za provedbu plana potrebno ukljugiti tijela nadlezna za zastitu graditeljskog nasljeda.

Nagib krova moZe biti kosi (nagiba 18-23 stupnjeva, kupa kanalica) ili ravni. Na krovnu plohu mogu se postaviti
fotonaponski sustavi za iskoriStavanja sunéeve energije za vlastite potrebe, na nacin da njihova postava
znacajnije ne narusi vanjske vizure.
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6. Oblik i veli€ina gradevne Cestice
Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 2000 m2, a najveca je istovjetna povrSini zone.

7. Smjestaj gradevine, koja se moze graditi i kao sloZena gradevina, na gradevnoj Cestici

Gradevni pravac ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca na manjoj udaljenosti od 5 m, odnosno ne manje
od (h/2). Najmanja udaljenost gradivog dijela od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti autonomnim biljnim vrstama, pozZeljno uz rjeSenje
ovlastenog krajobraznog arhitekta.

Postoje¢u autohtonu floru sacuvati u najve¢oj moguéoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje, a prilikom
ozelenjivanja podrucja zahvata koristiti autohtone biljne vrste.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta treba osigurati u skladu s ukupnim odredbama ovog PPUO-a,
uz uvjet uskladenosti s vazeéim prema vazec¢em Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli.

9. Uvjeti za nesmetan pristup osobama smanjene pokretljivosti

Nesmetan pristup i kretanje unutar podrucja N3-T mora biti osigurano osobama smanjene

pokretljivosti prema vaze¢em Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti.

10.  Nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Priklju€enje gradevne Cestice u prometni sustav, ali i komunalno-servisno povezivanje te u konacnici izlaz na
Zupanijsku cestu omogucéeno je preko nerazvrstane ceste.

Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na sustav javne odvodnje.
Dozvoljeno je koritenje alternativnih izvora energije.
11.  Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

Potrebno je zastiti zateCenu prirodnu vegetaciju, te u hortikulturi upotrebljavati samo sredstva za zastitu bilja
koja su registrirana u RH i koja su propisno pakirana i ozna¢ena.

Organizirati odvojeno prikupljanje svih vrsta otpada na lokaciji. Odvojeno prikupljanje biorazgradivog otpada
na lokaciji i njegova oporaba na lokaciji kompostiranjem. U okviru gradevne &estice izgraditi poseban
ogradeni prostor sa spremnicima i kontejnerima za odvojeno prikupljanje i privremeno skladistenje svih vrsta
otpada.

Tijekom izgradnje i pri koristenju nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6.
Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja
nepovoljnog utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovog PPUO-a.

Clanak 44c.
Gradnja na podrucju planske oznake N4-T planira se sukladno slijedeéim uvjetima:

1. Vrsta radova
Omogucava se:

- gradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih pjeSackih povrsina, uredenje zelenih
povrsina te postava urbane opreme;

2. Lokacija zahvata u prostoru

Predstavlja neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrucja naselja FaZzana, a oznacena je simbolom N4-T u
grafiCkom prilogu 4A “Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu 1:5.000;
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3. Namjena gradevine

Namjena je ugostiteljsko-turistiCka — vrsta hotel prema vazec¢em Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli.

Unutar podru&ja N4-T planirano je uredenje i gradnja:

smjestajnih sadrzaja,
ugostiteljskih sadrzaja i ostalih gradevina/sadrzaja pratece namjene:

wellness, fintess i spa centar
konferencijska dvorana

4. Veli¢ina gradevine-izgradenost, iskoristivost, broj etaza i visina

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) u nadzemnom dijelu iznosi 0,5
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) u podzemnom dijelu (garaza) iznosi 1,0

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,5 ako se garaza izvodi s koeficijentom izgradenosti 0,5; te 3,0
ako se garaza izvodi s koeficijentom izgradenosti 1,0.

- najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi jednu podzemnu etazu i 4 nadzemne etaze. (Po+P+3);

- najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi jednu podzemnu etazu i 4 nadzemne etaze. (Po+P+3); visina
12,5m do vijenca a najvise 15m do sljemena krova, ako se gradevina gradi kosim krovom, odnosno do gornje
kote krovne konstrukcije zadnje etaze ako se gradevina izvodi ravnim krovom.

Maksimalni kapacitet podru¢ja N4-T je 75 lezajeva.
5. Uvjeti za oblikovanja gradevine

Podrudje se nalazi u blizini centra naselja FaZzana te je oblikovanju potrebno obratiti osobitu pozornost. Nuzna
je temeljita valorizacija graditeljskog konteksta i njegova ugradnja i interpretacija u oblikovanje gradevine.
Osobitu pozornost obratiti izloZzenosti vizurama. Slika naselja mora ostati saCuvana, a gradevina se treba
uklopiti gabaritima, materijalima, oblikovanjem i sl. Mjerilo gradevina treba biti uskladeno s obalnim, uli¢nim i
krajobraznim kontinuitetom.

Oblikovanje gradevine uskladiti s nacelima suvremenog arhitektonskog izraza i uz primjenu kvalitetnih i
postojanih materijala prilagodenih lokalnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala.
Tipologija i funkcija gradevine treba biti uklopljena kontekst.

Ambijentalna i prostorna struktura naselja Fazana mora ostati prepoznatljiva te je u postupak izdavanja akata
za provedbu plana potrebno ukljuciti tijela nadlezna za zastitu graditeljskog nasljeda.

Nagib krova moze biti kosi (nagiba 18-23 stupnja-kupa kanalica) ili ravni. Na krovnu plohu mogu se postaviti
fotonaponski sustavi za iskoriStavanje suneve energije za vlastite potrebe, na nacin da njihova postava
znacajnije ne narusi vizure.

6. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000m2, a najveca je istovjetna povrSini N4-T-.

7. Smijestaj gradevine, koja se moze graditi i kao slozena gradevina, na gradevnoj Cestici

Gradevni pravac ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca na manjoj udaljenosti od 5 m, odnosno ne manje

od (h/2). ). Najmanja udaljenost gradivog dijela od granica gradevne €estice prema susjednim &esticama iznosi
50m.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti autonomnim biljnim vrstama, pozZeljno uz rjeSenje
ovlastenog krajobraznog arhitekta.
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Postojecu autohtonu floru sa€uvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje, a prilikom
ozelenjivanja podrucja zahvata koristiti autohtone biljne vrste.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta treba osigurati u skladu s ukupnim odredbama ovog PPUO-a,
uz uvjet uskladenosti s vazecéim Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli.

9. Uvjeti za nesmetan pristup osobama smanjene pokretljivosti

Nesmetan pristup i kretanje unutar podrucja N4-T mora biti osigurano osobama smanjene
pokretljivosti prema vazeé¢em Pravilniku o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti.

10.  Nacin priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Priklju€enje gradevne Cestice u prometni sustav, ali i komunalno-servisno povezivanje te u konacnici izlaz na
Zupanijsku cestu omogucéeno je preko nerazvrstane ceste.

Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustav javne odvodnije.
11.  Mjere (nacdin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
Dozvoljeno je koritenje alternativnih izvora energije.

Potrebno je zastiti zate€enu prirodnu vegetaciju te u hortikulturi upotrebljavati samo sredstva za zastitu bilja
koja su registrirana u RH i koja su propisno pakirana i oznac¢ena.

Organizirati odvojeno prikupljanje svih vrsta otpada na lokaciji. Odvojeno prikupljanje biorazgradivog otpada
na lokaciji i njegova oporaba na lokaciji kompostiranjem. U okviru gradevne Cestice izgraditi poseban
ogradeni prostor sa spremnicima i kontejnerima za odvojeno prikupljanje i privremeno skladistenje svih vrsta
otpada.

Tijekom izgradnje i pri koritenju nuzno je osigurati mjere zastite okoli8a (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj
Cestici i na gradevnim €esticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere
zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja nepovoljnog
utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovog PPUO-a.

Clanak 44d.
Gradnja gradevina na podrucju planske oznake N5-T planira se prema slijede¢im uvjetima:

1. Vrsta radova

Omogucavaju se zahvati:
- gradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih pjeSackih povrsina, uredenje zelenih
povrsina te postava urbane opreme;

2. Lokacija zahvata u prostoru

Predstavlja neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrucja naselja FaZzana, a oznac¢ena je simbolom N5-T u
grafickom prilogu 4A “Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu 1:5.000;

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je ugostiteljsko-turisticka — vrsta hotel i/ili aparthotel. Prema vazeéem Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli

Unutar gradevne Cestice planirano je uredenje i gradnja:

- smjestajnih sadrzaja,

- ugostiteljskih sadrzaja i ostalih gradevina/sadrzaja pratece namjene:
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- wellness, fintess i spa centar
- konferencijska dvorana

4. Veliina gradevine-izgradenost i iskoristivost, broj etaza i visina
Odreduju se sliedeée grani¢ne vrijednosti za gradnju u podrucju N5-T :

- najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,3

- najveci koeficijent iskoristivosti iznosi 1,2

- najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi jednu podzemnu etazu i 4 nadzemne etaze (Po+P+3);

- visina 12m do vijenca, a ukupna visina (do sliemena) 14,5 m, ako se planira s kosim krovom, odnosno
visina najviSe 14,5 m do gornje kote krovne konstrukcije zadnje etaZe, ako se gradevina izvodi s ravnim
krovom

Maksimalni kapacitet je 150 lezajeva.
5. Uvjeti za oblikovanja gradevine

Podrucje se nalazi u blizini centra naselja Fazana te je oblikovanju potrebno obratiti osobitu pozornost. Nuzna
je temeljita valorizacija graditeljskog konteksta i njegova ugradnja i interpretacija u oblikovanje gradevine.
Osobitu pozornost obratiti izlozenosti vizurama. Slika naselja mora ostati saCuvana, a gradevina se treba
uklopiti gabaritima, materijalima, oblikovanjem i sl. Mjerilo gradevina treba biti uskladeno s obalnim, uli¢nim i
krajobraznim kontinuitetom.

Oblikovanje gradevine uskladiti s nacelima suvremenog arhitektonskog izraza i uz primjenu kvalitetnih i
postojanih materijala prilagodenih lokalnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala.
Tipologija i funkcija gradevine treba biti uklopljena kontekst.

Ambijentalna i prostorna struktura naselja FaZzana mora ostati prepoznatljiva te je u postupak izdavanja akata
za provedbu plana potrebno ukljuciti tijela nadlezna za zastitu graditeljskog nasljeda.

Nagib krova moze biti kosi (nagiba 18-23 stupnja-kupa kanalica) ili ravni. Na krovnu plohu mogu se postaviti
fotonaponski sustavi za iskoriStavanje sunceve energije za vlastite potrebe, na nacin da njihova postava
znacajnije ne narusi vizure.

6. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 2000m2, a najveca je istovjetna povrsini N5-T. .

7. Smjestaj gradevine, koja se moze graditi i kao sloZena gradevina, na gradevnoj Cestici

Gradevni pravac ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca na manjoj udaljenosti od 5 m, odnosno ne manje
od (h/2). Najmanja udaljenost gradivog dijela od granica gradevne Cestice prema susjednim ¢esticama iznosi
50m.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% gradevne Cestice potrebno je urediti autonomnim biljnim vrstama , pozeljno uz rjeSenje
ovlastenog krajobraznog arhitekta.

Postojecu autohtonu floru sa€uvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje, a prilikom
ozelenjivanja podrucja zahvata koristiti autohtone biljne vrste.

Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta treba osigurati u skladu s ukupnim odredbama ovog PPUO-a,
uz uvjet uskladenosti s vazecem Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli.

9. Uvjeti za nesmetan pristup osobama smanjene pokretljivosti

Nesmetan pristup i kretanje unutar podrucja N5-T mora biti osigurano osobama smanjene pokretljivosti
prema vazec¢em Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti.
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10.  Nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Priklju€enje gradevne Cestice omoguéeno je preko nerazvrstane ceste, a time i komunalno-servisno
povezivanje te u konacnici izlaz na Zupanijsku cestu.

Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na sustav javne odvodnje.

11.  Mjere (nacdin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
Dozvoljeno je koristenje alternativnih izvora energije.

Potrebno je zastiti zateCenu prirodnu vegetaciju, te u hortikulturi upotrebljavati samo sredstva za zastitu bilja
koja su registrirana u RH i koja su propisno pakirana i oznac¢ena.

Organizirati odvojeno prikupljanje svih vrsta otpada na lokaciji. Odvojeno prikupljanje biorazgradivog otpada
na lokaciji i njegova oporaba na lokaciji kompostiranjem. U okviru gradevne Cestice izgraditi poseban
ogradeni prostor sa spremnicima i kontejnerima za odvojeno prikupljanje i privremeno skladistenje svih vrsta
otpada.

Tijekom izgradnje i pri koritenju nuzno je osigurati mjere zastite okoli8a (zrak, tlo, voda, buka) na gradevnoj
Cestici i na gradevnim €esticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere
zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja nepovoljnog
utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovog PPUO-a.

Clanak 44e.
Gradnja gradevina na podrucju planske oznake TZ-T2, ugostiteljsko-turisticke namjene s prate¢im sportsko-
rekreacijskim sadrzajima, planira se prema slijede¢im uvjetima:

Na povrsini planske oznake TZ-T2 prikazane na kartografskom prikazu br.4. Gradevinska podrué¢ja u mj.1:5
000 grafickog dijela PPUO-a, gradi se prema sljede¢im op¢im uvjetima:

- povrsina jedinstvene gradevne Cestice je istovjetna povrsini zone TZ-T2, a namijenjena je gradniji
turistickog naselja sa prateéim sportsko-rekreacijskim sadrzajima, te javnih prometnih i javnih zelenih
povrsina.

- kapacitet turistickog naselja iznosi 100 postelja,

- max koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

- max koeficijent iskori§tenosti (kis ) iznosi 0,8,

- visina gradevine je najvise 10 m, ukupne visine 13,5 m,

- katnost gradevine je najvise P+2,

- ako geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnja jedne podzemne etaze,

- udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice najmanje 5 m i 10 m od regulacijskog pravca,

- gradevine se mogu kategorizirati sukladno vazecim propisima o kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(turisti¢ko naselje),

- obvezno je uredenje povrsine vjezbaliSta za vatrogasce, kao prate¢eg sadrzaja,

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelenilo s autohtonim niskim i/ili visokim
zelenilom,

- povrsine moraju imati neposredan pristup na prometnu povrsinu koja ne moze biti uzeg slobodnog profila
od one koja sadrzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i pjeSacki trak od 1,5 m obostrano
uz kolnik i prema posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste,

- povrsina mora imati priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu, elektroenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu sukladno ovim Odredbama i posebnim uvjetima priklju¢enja nadleznih
komunalnih poduzeca.

Clanak 44f.

Odmaraliste za djecu

Na povrsini unutar gradevinskog podruéja naselja Fazana, u sklopu povrSina koje koristi Vatrogasna zajednica,
planska oznaka N11 (prikazana na kartografskom prikazu br.4. Gradevinska podrucja u mj.1:5 000 grafi¢kog
dijela PPUO-a), planiraju se zahvati rekonstrukcije i gradnje odmaralista za djecu, prema sljedec¢im uvjetima:
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- zahvati se planiraju na povrsini planske oznake N11 prikazanoj na kartografskom prikazu br.4.
Gradevinska podrué&ja u mj.1:5 000 grafi¢kog dijela PPUO-a, povrsine oko 0,95 ha.

Vrsta radova: omogucavaju se zahvati rekonstrukcije i nove gradnje (ukupno najviSe do 13 objekata unutar
planiranog zahvata), uredenje kolnog prilaza i internih pjeSackih povrsina, uredenje sportskih i rekreacijskih,
te zelenih povrsina, kao i postava urbane opreme;

- namjena gradevine je ,odmaraliSte za djecu”

- 'Odmaraliste za djecu' je funkcionalna cjelina s posebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim
komunikacijama, u kojoj se pruza usluga organiziranog smjestaja djece, prehrane i pi¢a i napitaka.

- Rekonstrukcija i gradnja omogucavaju se isklju€ivo na jedinstvenoj gradevnoj Cestici, na kojoj se moze
nalaziti viSe pojedinacnih gradevina gradenih slobodnostoje¢im na¢inom gradnje i funkcionalno povezanih
u jedinstvenu cjelinu.

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25, a maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) 0,25.
-najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi jednu nadzemnu etazu (Prizemlje-P); a postoje¢a visina
(najviSe 3,5 m do vijenca) se zadrzava prilikom zahvata rekonstrukcije i gradnje.

- gradevni pravac je postojeci, i ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca na manjoj udaljenosti od 6 m,
a najmanja udaljenost gradivog dijela od granica gradevne &estice prema susjednoj gradevnoj Cestici je
5m.

- minimalno 40% povrsine gradevne Cestice urediti i ozeleniti autohtonom vegetacijom.

- nesmetan pristup i kretanje unutar gradevne Cestice mora biti osigurano osobama smanjene pokretljivosti
prema vazecem propisu o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti.

- gradevina se prikljuéuje na komunalnu infrastrukturu: vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba i
komunikacijska mreza.

- Priklju€enje gradevina u prometni sustav i komunalno servisno povezivanje s ostatkom naselja te u
konacnici sa Zupanijskom cestom omoguceno je preko nerazvrstane ceste.

Obzirom na lokaciju neposredno uz more, osobitu pozornost obratiti za&titi unutarnjih i vanjskih vizura.

Smijernice za postavljanje manjih montaznih gradevina i drugih montaznih naprava unutar naselja

Clanak 45.

Lokacije za postavljanje privriemenih gradevina i/ili montaznih naprava odredenih Pravilnikom o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN br. 112/17, i 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22), kao §to
su kiosci, i druge gradevine gotove konstrukcije (Standovi, nadstresSnice i sl.) odreduju se odgovarajuéim
opcinskim aktom, s time da se iste mogu postavljati samo na javne povrSine. Takve gradevine i naprave moraju
biti izvedene od kvalitetnih materijala, a njihovo oblikovanje mora biti uskladeno s ambijentom u kojem ¢e se
postaviti.

U gradevinskim podrucjima naselja mogu se postavljati kiosci i sli€¢ne naprave te urbana oprema, prema
ovim odredbama i u skladu sa posebnom odlukom Opcine FaZana kojom se odreduje lokacija, povrsina i
namjena. Kiosk i sli€na naprava je tipska ili posebno projektirana privremena, montazna ili pokretna gradevina
ili naprava, koja sluZi za pruzanje trgovackih, ugostiteljskih, servisnih, komunalnih i sli¢nih usluga.

Na podrucju zasti¢ene urbanisti¢ke cjeline naselja Fazane potrebno je ishoditi posebne uvjete oblikovanja
i prethodno odobrenje od nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 46.
Za postavljanje privremenih gradevina za vremenski ograni¢ene potrebe (javne manifestacije, sajmovi,
izloZbe ili sl.) s najduzim rokom trajanja do 90 dana, Opc¢ina FaZana donosi odgovaraju¢u Odluku.

Smijernice za uredivanje javnih povr§ina unutar naselja

Clanak 47.

Javne povrsine unutar naselja (kolne i pjeSacke prometnice, trgovi, parkovi i pojasevi zastitnog zelenila
uz prometnice, te otvorene-negradive rekreacijske povrsine) moraju se planirati tako da u gradevinskim
podruc¢jima naselja Fazana i Valbandon iznose najmanje 30%, a u ostalim izdvojenim dijelovima naselja
najmanje 15% pripadajuée povrsine gradevinskih podrugja.

Uz glavne prometnice u naseljima i izdvojenim dijelovima naselja (Zupanijske i lokalne ceste koje prolaze
kroz naselje, te sabirne prometnice) potrebno je, gdjegod je to moguce, planirati poteze drvoreda.

Sve javne povrsine potrebno je prilagoditi kretanju osoba sa smanjenom pokretljivo$cu, izbjegavajuéi bilo
kakve arhitektonske barijere.

Unutar parkova mogu se planovima uzih podrucja planirati i sjenice-nadstreSnice povrSine do 15 m2 i
manje vodne povrsine (fontane i sl.) povrdine do 12 m2 kao i dje¢ja igralista.

Unutar gradevinskih podrucja naselja na javnim zelenim povrS§inama mogucée je graditi i manje rekreativne
sadrZzaje kao Sto su bocalista, vise¢e kuglane i sl., te uredivati staze, odmorista i sl., opremati urbanom
opremom (klupe, koSevi i dr.) kao i postavljati javnu rasvjetu.
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Lokacije i detaljniji uvjeti za postavljanje skulptura, memorijalnih gradevina i sl. na javnim povrdinama
moraju se utvrditi odlukom Opcinskog vijeca.

Pri podizanju novih nasada zelenila mogu se koristiti autohtone ili naknadno udomacene florne vrste.

Na podrucju zasti¢ene urbanisti¢ke cjeline naselja FaZzane potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri, sukladno
uvjetima nadleZne konzervatorske sluzbe, o€uvati i obnavljati kameno poplogenje.

Clanak 48.

Povrsine na kojima se ne planira gradnja unutar obuhvata gradevinskog podrucja i naselja Valbandon su
povrSine namijenjene rekreaciji. Ove se povrsine (planska oznaka R) planiraju kao rekreacija unutar naselja
za potrebe stanovnika i posjetitelja.

Povrsine opce rekreacije (planska oznaka R3) su povrsine izvan gradevinskih podrucja namijenjene
rekreaciji, a nalaze se uz TRP-ove i/ili izmedu gradevinskih podrugja.

Smijernice i uvjeti za planiranje povrSina za rekreaciju unutar naselja (R) odredene su u ¢&l. 83. i 83.a, a
za povrsine opce rekreacije (R3) u ¢l. 83. i 83.b ovih Odredbi.

Clanak 49.

Na cijelom podrucju Opéine Fazana planira se povezivanje pjeSatkog prometa putem obalne Setnice
dostupne svima, kako je prikazano na listovima 2.1., 2.3.a i 2.3.b. grafickog dijela PPUO-a.

Na podrucju Opc¢ine Fazana plaze se planiraju kao uredene i prirodne plaze.

Uredene plaze planiraju se kao povrSine unutar g.p. naselja Fazana (planska oznaka R7-1) i u
izdvojenom g.p. izvan naselja sporta i rekreacije sa uredenom plazom (planska oznaka R7-2.

Prirodne plaze (planske oznake R7-3) planiraju se kao povrsine izvan gradevinskog podrugja.

Smjernice i uvjeti za planiranje uredenih plaza (R7-1 i R7-2) odredene su u €l. 83. i 83.c, a za prirodne
plaze (R7-3) u €l. 83. i 83.d ovih Odredbi.

2.3. Izgradene strukture izvan naselja
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
2.3.1. Poslovne zone

Clanak 50.
Na podrucju Opéine Fazana planirane su tri poslovne zone. To su zona ,San Pellegrino“ -zona ,Barbo*,
te zona 'Groblje’'.
Poslovna zona ,San Pellegrino® planirana je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne
— pretezito zanatske namjene (12) i poslovne komunalno servisne namjene (K3).
Poslovna zona ,Barbo® planirana je kao izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja poslovne namjene
- preteZito usluzne namjene (K1) i preteZito trgovacke namjene (K2).
Zona ,Groblje“, planske oznake (K3), planira se za gradnju i smjestaj gradevine u funkciji komunalno-servisne
namjene, a smjestena je uz zapadni dio obuhvata gradevinskog podrucja groblja.

Clanak 51.
Za Poslovnu zonu ,San Pellegrino® na snazi je UPU Poduzetnitke zone ,San Pellegrino® (SNIZ br. 3/09 i
14/23) koji je temelj za planiranje ovog podrucja.
Dio povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovne zone ,San Pellegrino® proizvodne
preteZito zanatske namjene (12) planira se u skladu sa sljedeéim smjernicama:
- povrSina gradevne Cestice min 500 m2, max 10.000 m2,
- min Sirina gradevne Eestice na gradevnom pravcu 15 m,
- kig 0,15 - 0,75, uz uvjet da povrsina zemljiSta pod gradevinom ne iznosi viSe od 2.000 m2,
- kis max 1,5,
- gradevine se grade slobodnostoje¢im nainom gradnje, moguca je gradnja sloZene gradevine,
- min udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca 10 m, a max se posebno ne propisuje,
- udaljenost gradivog dijela od granica gradevne Cestice je min 4 m, a za gradevine vise od 10 m iznosi
min h/2,
- dozvoljena katnost je 2 nadzemne etaze (P+1) i 1 podzemna etaza (Po),
- dozvoljena visina 12 m, po potrebi i viSe za dijelove gradevine (silosi, dimnjaci i sl.) ukoliko tehnolo$ki
uvjeti rada to uvjetuju,
- pristup gradevnoj Cestici osigurava se prometnicom min. Sirine kolnika 7,0 m, nogostup min Sirine 1,5 m,
- ostali uvjeti propisani su poglavljem 2.2. ovih Odredbi za gradevine gospodarskih (servisno-proizvodnih,
trgovackih i preradivackih gradevina).
Dio povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovne zone ,San Pellegrino“ komunalno
servisne namjene (planska oznaka K3) namijenjen je za reciklazno dvoriSte, te se isto planira primjenom
posebnog propisa uz sljedece uvjete:



Stranica 30 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

- gradevna Cestica je povrSine najmanje 2000 m2, a najviSe istovjetna povrSini zone prikazane u grafickom
dijelu PPUO-a,

- koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti (kis) su najvise 0,15,

- osim opremanja gradevne Cestice kontejnerima i objektima za skladiStenje otpada moguca je gradnja
gradevine visokogradnje koja sadrzi poslovni prostor i sanitarni &vor,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je najmanje 10 m,

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je najmanje 3 m,

- katnost gradevine je prizemlje (P), odnosno do vijenca najvise 3,5 m

- moguca je izgradnja nadstreSnica, a obvezno iznad otvorenih kontejnera za otpad,

- visina nadstresnica je najvise 5 m,

- prilaz gradevnoj Cestici je Sirine najmanje 5,5 m,

- na gradevnoj Cestici se izvodi najmanje 6 parkiraliSta za osobna vozila, od koji jedno za osobe smanjene
pokretljivosti te najmanje 3 parkiraliSta za teretna vozila,

- na gradevnoj Cestica mora biti rijeSena opskrba vodom, elektrikom i odvodnja otpadnih voda,

- gradevna Cestica se oprema hidrantskom mreZzom i javnom rasvjetom,

- otpadne vode s manipulativnih povrsina pro€i§¢avaju se u separatorima ulja i masti,

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice se ureduje zelenilom,
- ograda gradevne Cestice je visine 2 m, odnosno u skladu s posebnim propisom.

Clanak 52.
Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovne namjene ,Barbo” (K1, K2) planirana
je za smjestaj gradevina poslovne — preteZito usluzne i pretezito trgovacke djelatnosti kao $to su:
- trgovina na veliko i malo,
- skladiSta robe i materijala,
- stolarski, bravarski, limarski, staklarski i dr. servisi i radionice,
- automehanicarski, autolimarski, vulkanizerski i dr. servisi i radionice za vozila i strojeve,
- skladistenje i prodaja naftnih derivata i usluge putnicima i vozilima,
- primarna prerada i pakiranje svjeZeg voca i povrca,
- primarna prerada i pakiranje morskih organizama,
- ugostiteljska djelatnost koja ne ukljuuje usluge smjestaja.

Clanak 53.

Za poslovnu zonu ,Barbo® (K1, K2) gradnja gradevina planira se temeljem sljede¢ih smjernica :

- veli€ina gradevne Cestice ja najmanje 1.000 m2, a najveca je kao odnosno gradevinsko podrucje

- zatrgovacke centre ili skladista povrSina zemljiSta pod gradevinom je najviSe 1.500 m2,

- koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) je najvise 0,4,

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je najviSe 1,2,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je najmanje 10,0 m, a od granica gradevne Cestice najmanje
50m,

- pristup gradenoj Cestici s javne prometnice je Sirine najmanje 5,5 m,

- visina gradevine je do 12 m, a najviSe do 15 m, ukoliko tehnoloski uvjeti rada to uvjetuju,

- katnost gradevine je najviSe dvije nadzemne (P+1) i jedna podzemna etaza (Po),

- gradnja gradevina s dvostreSnim kosim krovovima, a ovisno o tehnologiji gradevine i gradnja ravnog,
kupolastog, paraboli¢nog ili slichog krova,

- na krovnim plohama se dozvoljava ugradba sustava za koristenje energije sunca,

- gradevna Cestica se oprema svom komunalnom infrastrukturom,

- potreban broj garaznih i parkirnih mjesta osigurava se na odnosnoj €estici u skladu sa €l. 24. ovog PPUO-
a,

- najmanje 40% C&estice ozelenjava se autohtonim zelenilom.

Clanak 53a.
Gradnja gradevine komunalno servisne namjene 'Groblje' , unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja poslovne, komunalno-servisne namjene Groblje (K3), planira se u skladu sa sljedeéim uvjetima:

1.Vrsta radova
Omogucavaju se zahvati:
- gradnja gradevine komunalno-servisne namjene

2. Lokacija zahvata u prostoru
U izdvojenom gradevinskom podrugju izvan naselja poslovne, komunalno-servisne namjene, oznaceno
oznakom (K3) na kartografskom prikazu br.1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ i mjerilu 1:25000.
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3. Namjena i nacin gradnje gradevine
Namjena gradevina je komunalno-servisna, za potrebe lokalne komunalno-servisne tvrtke.

4. Veli€ina gradevine, izgradenost, iskoristivost, broj etaza i visina

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) u nadzemnom dijelu iznosi 0,3

-najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi 2 nadzemne etaze. (P+1);

- visina do vijenca 6,5 m, a do sljemena, odnosno gornjeg ruba krovne konstrukcije zadnjeg kata najvisSe 8,5
m.

5. Uvjeti za oblikovanja gradevine

Oblikovanje gradevine uskladiti s nacelima suvremenog arhitektonskog izraza, uz primjenu kvalitetnih i
postojanih materijala prilagodenih lokalnom ambijentu, kroz tipologiju oblikovanja i koristenje materijala.
Ukupni izraz primjereno$éu i decentno3éu osobito prilagoditi obliznjem sadrzaju groblja.

Ambijentalna i prostorna struktura naselja Fazana mora ostati prepoznatljiva.

Nagib krova mozZe biti kosi (nagiba 18-23 stupnjeva), ili ravni. Na krovnu plohu mogu se postaviti fotonaponski
sustavi za iskoriStavanja sun€eve energije za vlastite potrebe.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m2, a najveca je istovjetna povrsini izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja namjene (K3), oznatenog na kartografskom prikazu br.1. ,KoriStenje i namjena
povrsina“, M 1:25000.

7. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Gradevni pravac ne moze biti udaljen od regulacijskog pravca manje od 6 m, odnosno ne manje od (h/2) .
Najmanja udaljenost gradivog dijela od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
Osobitu pozornost obratiti uskladenosti s hortikulturnim uredenjem obliZnjeg groblja.
Postojec¢u autohtonu floru nastojati saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje, a
prilikom ozelenjivanja gradevne Cestice Koristiti autohtone biljne vrste. Paziti na kontekst okruzenja te
primjereno namjeni planirati vizualni izri¢aj objekta. Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice urediti i ozeleniti
autohtonom niskom i visokom vegetacijom.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se prema slijedeéim normativima:

- 1PM po 1,5 zaposleniku
PotiCe se koristenje odrzivih izvora energije.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, osobama smanjene pokretljivosti

Nesmetan pristup i kretanje unutar gradevne Cestice mora biti osigurano osobama smanjene pokretljivosti
prema vazec¢em Pravilniku o osiguranju pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Gradevina se prikljuéuje na komunalnu infrastrukturu: vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba i
komunikacijska mreza. Priklju¢enje gradevina u prometni sustav i komunalno servisno povezivanje s ostatkom
naselja te u konacnici sa Zupanijskom cestom omoguceno je preko nerazvrstane ceste.

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis§

Potrebno je u Sto veéoj mjeri zastititi zateCenu prirodnu vegetaciju te u hortikulturi upotrebljavati samo sredstva
za zastitu bilja koja su registrirana u RH i koja su propisno pakirana i oznagena.

Organizirati odvojeno prikupljanje svih vrsta otpada na lokaciji. U okviru gradevne Cestice izgraditi poseban
ogradeni prostor sa spremnicima i kontejnerima za odvojeno prikupljanje i privremeno skladidtenje svih vrsta
otpada.

Tijekom izgradnje i pri koriStenju nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) na gradevnoj
Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na
okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

2.3.2. Turisti¢ko razvojna podrudja i turistiCka podrucja

Clanak 54.
Brisan
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Clanak 55.

Koncentracija turisti¢ke i ugostiteljske djelatnosti na podrucju Opc¢ine Fazana narocito ¢e se razvijati u
turistiCko razvojnim podrucjima (TRP) i turistiCkim podrucjima (TP) planiranim kao izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvana naselja ugostiteljsko turistiCke namjene.

Turisti€ko razvojna podrucja (TRP) planirana su na obalnom dijelu unutar prostora ograni¢enja ZOP-a, a
turisticka podrucja (TP) planiraju se izvan prostora ograni¢enja ZOP-a.

TRP-ovi i TP-ovi planiraju se kao jedinstvene prostorno funkcionalne tehnoloSke cjeline sa jedinstvenim
upravljanjem, temeljem Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli (NN br. 56/16).

TuristiCko razvojna podrucja (TRP) planiraju se u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN br. 56/16, 120/19) i Pravilnikom o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (NN br. 54/16, 68/19, 120/19) te PPIZ-
om.

TuristiCko podrucje Marana (TP1) planirano je kao ugostiteljsko-turisticka namjena za potrebe zabavnog
centra bez smjestaja, u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz
skupina "restorani", "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga" (NN br. 82/07, 82/09, 75/12,
69/13i 150/14) i Zakonom o ugostiteljskoj djelatnosti (NN br. 85/15, 121/16, 99/18, 25/19 , 98/19, 32/20, 42/20,
126/21).

Clanak 56.
Turisticko razvojna podrucjima oznacena su planskom oznakom TRP, a turistiCka podrucja planskom
oznakom TP i prikazani na kartografskim prikazima br. 1. Koristenje i namjena povrsina u mj. 1:25.000i br. 4
Gradevinska podru&ja u mj.1:5.000 grafi¢kog dijela PPUO-a.

Clanak 57.
Smijestajni kapaciteti planirani u TRP-ovima i TP-ovima iskazani su maksimalnim kapacitetima i
povrSinama u Tablici 4.

Tablica 4. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene
izgradeni dio Gu:toé unutar
Zona kapaci ponvar5| koriste | tipologija katije;‘:;or 2;::3;:
(TRP/TP) tet (ha) ha % nja (vrsta) *) nja ZOP-
(postelj a
a/ha)

TRP dio sjever | 799 65 | 36 | 56 96,0 T3 5 da

FaZana

Pineta** dio jug 720 8,4 8,4 100 96,0 T3 5* da

TRP Fazana Sjever 300 6,0 1,0 16,8 50,0 T2 3*/4* da

TRP Vila San Lorenzo 450 3,5 - 75,0 T1 4* da

Village Village 4700 41,8 41,8 100 112,4 T1,T2,T3 3*/4 da

sa

podrucie | (dio | 500 | o8 | - : 112,4 T2 3+/4* da

w | Manerini)

Manerini)

TRP MUP Valbandon 800 10,8 10,8 | 100,0 74,1 T1,T2, T3 4* da

TRP Valbandon jug 800 141 0,3 21 56,7 T2 3*/14* da

Ukupno TRP-ovi 8790 | 93,9 61,8 | 65,9 91,2 da

TP-4 Prostin 10 0,5 - _ 20,0 T 3*/4* ne

TP-3 Barbo 20 1,0 - _ 20,0 T1 3*/4* ne

TP-5 Magornja 25 1,8 - _ 13,9 T1 3*/4* ne

TP-6 Stancija Belci 25 2,0 - _ 12,5 T 3*/4* ne

TP-1 Turisticki

zabavni centar 0 04 0 0 0 / 3*4* ne

Marana
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Ukupno TP-ovi 80 5,7 0 0 14,0 ne

Sveukupno 8870 99,6 61,8 62,0 86,9

** gradevinsko podruéje planirano temeljem moguénosti iz &l. 57. PPIZ

Clanak 57.a
Podruc¢ja TRP-ova i TP-ova planiraju se temeljem sljedecih opc¢ih uvjeta:

- svaka planirana vrsta (T1, T2, T3) u TRP-u i TP-u planira se kao jedna gradevna Cestica za gradnju
gradevina osnovne namjene (smjeStajne gradevine) te samo kod TRP-ova , po potrebi, jedna ili viSe
gradevnih Cestica za prateée sadrzaje, infrastrukturne gradevine i/ili povrSine, odnosno, TRP se mogu
planirati i kao jedna gradevna Cestica povrsine predmetnog gradevinskog podrucja,

- TP-ovi se planiraju iskljucivo kao jedna gradevna Cestica,

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice, osim gradevne Cestice infrastrukturnih sustava, mora
biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, uz postivanje zateCene kvalitetne prirodne vegetacije,

- smjestajne gradevine ne mogu se planirati u pojasu 100 m od obalne crte mora,

- smjestajne jedinice u kampu ne mogu biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin,

- smjestajne jedinice i prateéi sadrzaji u kampu moraju biti udaljeni najmanje 25 m od obalne crte mora,

- odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢iS¢avanjem.

Veli€ina, izgradenost i iskoristivost gradevnih Cestica

Clanak 58.
Brisan

Clanak 59.

U podrucjima TRP-ova, koja se planiraju kao vrsta hoteli (T1), veliCina gradevne Cestice je minimalno
1.000 m2, a maksimalna se veli€ina posebno ne odreduje, buduéi da ista moZze biti jednaka veli€ini utvrdenog
gradevinskog podrucja.

Podru¢ja TP-ova planiraju se kao jedna jedinstvena gradevna Cestica i ne mogu se dijeliti na manje
gradevne Cestice.

Za podrucja TRP-ova, koja se planiraju kao vrsta kamp (T3) i kao vrsta turisticko naselje (T2), veli€¢ina
gradevne Cestice je minimalno 2.000 m2, a maksimalna se veli€ina posebno ne odreduje, buduéi da ista moze
biti jednaka veli€ini utvrdenog gradevinskog podrucja.

Iznimno, povrSina gradevne Cestice u TRP-u za infrastrukturne gradevine (TS, crpne stanice i sl.) te za
prometnice koje se planiraju kao javne prometne povrSine, povrsina gradevne Cestice odreduje se s obzirom
na planirani zahvat, u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela te ista ne mora zadovoljavati
min povrsine utvrdene u st. 1. i 3. ovog €lanka.

Za gradevine koje se planiraju unutar turistickog podrucja (TP) koeficijent izgradenosti (kig) je od 0,1 do
0,3, a dok unutar TRP-ova za gradnju gradevina vrste hoteli (T1) i turistiCko naselje (T2) isti ne smije biti vedi
od 0,3.

Za gradevne Cestice planirane za vrstu kamp (T3) koeficijent izgradenosti (kig) je od 0,05 do 0,15, pri
¢emu povrsine za kamp mjesta ne ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti.

Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis), u svim sluajevima navedenim u ovom ¢lanku odreduje
se kao trostruki iznos utvrdenog (kig-a), ali ne moze biti vise od 0,8.

Visina i broj etaza gradevina

Clanak 60.

U podrugju TRP-a i TP-a gradevine mogu biti ukupne visine do 10 m i najveée visine do 13,5 m, iznimno
i viSe, ukoliko tehnoloski uvjeti rada (posebni propisi) uvjetuju vecu visinu gradevine, sto se utvrduje UPU-om.
Za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene unutar TRP-a u prostoru ograni¢enja ZOP-a, potrebno je kod
izrade UPU-a izvrsiti postupak krajobrazne analize i valorizacije, sukladno odredbama PPIZ-a, kojim se
detaljnije uvjetuje maksimalna, odnosno obvezna visina gradevina.

U TRP-ovima i TP-ovima se dozvoljava planiranje gradevina s najviSe tri nadzemne i jednom podzemnom
etazom, a iznimno se kod planiranja gradevina vrste hoteli (T1) dozvoljava i koriStenje potkrovlja za smjestajne
jedinice i druge komercijalne sadrzaje.

Sve gradevine u TRP-ovima, koji se planiraju kao vrsta kamp (T3), mogu imati 1 nadzemnu etazu, najvecée
visine 6,0 m.

Clanak 61.
Brisan
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Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Clanak 62.
U TRP-ovima i TP-ovima dozvoljava se izvedba dvostreSnog kosog krova, ravnog krova, kupolastih,
paraboli¢nih ili sliénih vitopernih krovova, terasa, sustava solarnih ¢éelija i sl., a $to se odreduje UPU-om.
Kosi krovovi pokrivaju se kupom kanalicom ili sli€¢nim pokrovom, nagiba 18° do 23°.

Izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja

Clanak 63.

Izvan gradevinskog podrucja naselja ne mogu se graditi stambene, stambeno-gospodarske gradevine i
gradevine za potrebe seoskog turizma.

Podrugja planirana ovim PPUO-om kao poljoprivredne povrsine ne mogu se planirati ili koristiti za namjene
koje nisu odredene ovim PPUO-om.

Na poljoprivrednim povrSinama utvrdenim ovim PPUO-om iskljuCuje se moguénost izgradnje stambenih,
stambeno-gospodarskih i gradevina za turizma na seoskim gospodarstvima.

Planiranje, gradenje i koridtenje poljoprivrednih povrsina na podrucju Opc¢ine Fazana odredeno je Clancima
64. do 77. ovog PPUO-a.

2.3.3. Gospodarske gradevine na poljopriviednom zemljistu

Clanak 64.

Osobito vrijedno obradivo tlo, u grafickom dijelu PPUO-a planske oznake P1, obuhvaca najkvalitetnije
poljoprivredno zemljiste namijenjeno isklju€ivo poljoprivredi i na kojem se poti¢e ekolo$ka proizvodnja, te na
njemu nije dozvoljeno planirati izgradnju gradevina, osim iznimno i mreZe infrastrukture.

Vrijedno obradivo tlo, u grafickom dijelu PPUO-a planske oznake P2, obuhvaca poljoprivredno zemljiste
primjerno poljoprivrednoj proizvodniji te se na istom iznimno mogu planirati gradevine za potrebe poljoprivredne
i stoCarske proizvodnje, osim iznimno i gradevine infrastrukturnih sustava.

Ostalo obradivo tlo, u grafickom dijelu PPUO-a planske oznake P3, obuhvaca obradive povrSine manjeg
gospodarskog znaCaja i moze se planirati za smjestaj gradevina poljoprivredne i stoCarske proizvodnje.

Ostalo poljoprivredno tlo, ume i umsko zemljiste, u grafickom dijelu PPUO-a planske oznake PS, moze
se planirati kao zastitno zelenilo uz prometnice ili kao javne zelene povrsine, a na njima se ne moze planirati
gradevine koje nisu u skladu s ovim PPUO-om.

Na podrucju obuhvata ovog PPUO-a se na dijelu poljoprivrednog zemljista planiraju se-samo gospodarske
gradevine pod uvjetima iz ¢lanaka od 64. do 77. ovih Odredbi te infrastrukturne gradevine Infrastrukturne
gradevine planiraju se u skladu s uvjetima iz ovog PPUO-a i trasama utvrdenim grafi¢kim dijelom PPUO-a.

Na poljoprivrednim povrSinama izvan prostora ograniCenja ZOP-a, ovisno o veli¢ini poljoprivrednog
kompleksa, mogu se planirati :

- staklenici i plastenici s prate¢cim gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na
kompleksima ne manjim od 10.000 m2,

- farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 50.000 m2,

- peradarske farme na kompleksima ne manjim od 20.000 m2,

- vinogradarsko-vinarski, vocarski i uljarski pogoni sa kuSaonicama na kompleksima ne manjim od 20.000
m2,

Staklenike i plastenike, ali bez pratec¢ih gradevina, moguce je graditi na poljopriviednom zemljistu i unutar
prostora ograni¢enja ZOP-a, ali ne blize od 100 m od obalne crte mora.

Clanak 65.

PoloZaj gospodarske gradevine odreduje se na katastarskoj Cestici tako da se saCuva prikladnost
preostalog dijela katastarske Cestice za poljoprivrednu obradu i da se, osim kod odredivanja smjestaja
staklenika i plastenika, zahvati poljoprivredno zemljiste $to manjeg boniteta.

Udaljenost gospodarskih gradevina za sto€arsku proizvodnju od gradevinskih podrudja, ovisi o broju
uvjetnih grla (UG) po pojedinoj vrsti domace zivotinje, a iskazana je u Tablici 5.

Tablica 5.

Kapacitet farme - broj uvjetnih grla| Najmanja udaljenost u metrima

UG

od 10 do 59 UG 50 m | od gradevinskog podrucja

od 60 do 99 UG 70 m | od gradevinskog podrucja
200 m | od gradevinskog podrucja

od 100 do 249 UG 20 m | od Zupanijske i lokalne ceste
500 m | od gradevinskog podrucja

250 UG i vise 50 m | od Zupanijske i lokalne ceste
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Clanak 66.
Planiranje gradevina na poljoprivrednom zemljiStu iz ¢lanka 64. ovih Odredbi moguca je pod sljedec¢im
uvjetima:

- najmanje 70% povrSine zemljiSnog kompleksa mora biti u poljoprivrednoj funkciji prije izdavanja
odgovarajuceg akta za gradnju,

- vecidio povrsine zemljiSnog kompleksa (min. 51%) mora biti medusobno povezano, a ostali dio kompleksa
mora biti na podrudju iste ili susjednih JLS,

- dijelovi zemljidta koji €ini kompleks ne smiju se naknadno izdvajati iz tog kompleksa,

- udaljenost gradevina od granica kompleksa je najmanje 5 m, odnosno najmanje h/2,

- ukupna GBP svih gradevina moze iznositi najvise 2.000 m2,

- ukupna visina gradevine je najvise 6,5 m, a ovisno o tehnologiji namjene gradevine i viSe,

- gradevina se uskladuje s krajobraznim vrijednostima i kriterijima zastite okoliSa,

- gradnja se odobrava iskljuivo za registrirana poljoprivredna gospodarstva uz dokaz vlasniStva,
dugoro¢nog najma, dugogodiSnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom.

Clanak 67.
Gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veli€inom zemljiSta ispod gradevine.

Clanak 68.
Smatra se da gospodarska gradevina ima osiguran pristup s javne prometnice ukoliko takav pristup ima
katastarska Cestica na kojoj se gospodarska gradevina nalazi ili planira.

Clanak 69.

Maksimalna povrsina (GBP) pojedinih gospodarskih gradevina iznosi:
- 50 m2 za pé&elinjake,
- 100 m2 za spremista za poljoprivredne strojeve i poljoprivredni alat,
- 10.000 m2 za staklenike i plastenike,
- 2000 m2 za ostale gospodarske gradevine i komplekse gradevina (stoarske farme, vinarsko-

vinogradarske gradevine, gradevine za primarnu obradu i ¢uvanje poljoprivrednih proizvoda).

Ukupna povrsina zemljiSta pod gradevinom svih gospodarskih gradevina, osim staklenika i plastenika uz
uvjete iz stavka 1. ovog ¢lanka i ¢l. 66., ne moze biti ve¢a od 20% povrSine katastarske Cestice ili kompleksa
Cestica na kojoj se gradevina planira.

Clanak 70.

Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede i gospodarstva mogu imati prikljuéak na osnovnu
infrastrukturu (pristup, vodoopskrbu, odvodnju s prociS¢avanjem otpadnih voda, elektroopskrbu i
telekomunikacije) ukoliko za to postoje uvjeti, pod istim uvjetima kao i gradevine u gradevinskim podrucjima, a
ukoliko za to ne postoje uvjeti, tada se osnovna infrastruktura mora rjeSavati individualnim uredajima, sukladno
vazecim propisima i uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Clanak 71.
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede i gospodarstva, osim staklenika i plastenika, mogu u okviru
maksimalno dozvoljene povrsine gradevine ili kompleksa gradevina imati uz osnovnu namjenu i jednu ili vise
drugih namjena povezanih s poljoprivredom i sto¢arstvom.

Clanak 72.
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede i gospodarstva mogu imati samo jednu nadzemnu i jednu
podzemnu etazu.

Gospodarske gradevine mogu imati maksimalnu visinu 6,5 m mjerenu od kona&no uredenog terena na
bilo kojem mjestu uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine, osim posebnih tehnoloskih gradevina (silosa
za Zitarice, silosa za krmnu hranu, nosivih elemenata vjetro-elektrana za vlastite potrebe, spremnika za vodu i
sl.).

Clanak 73.
KroviSte gospodarskih gradevina mora se izvoditi u nagibu 5 — 24 %, a ovisno o vrsti pokrova (rebraste
limene ploce, staklo i plo¢e od staklene vune, razne vrste plasti¢nih plo¢a, Sindra, kupa kanalica).

Clanak 74.
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede i gospodarstva ne mogu se graditi od priru€nih i otpadnih
materijala.
Vanjski zidovi gospodarskih gradevina, koji su izgradeni od betona, betonskih blokova, plinobetona, opeke
i sliénih materijala, moraju biti zavrSno obradeni (zbuka i dr.).



Stranica 36 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

Clanak 75.
Spremnici za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru estice zemljidta ukoliko visina gradevnog dijela
nije viSa od jedan metar od najniZe to¢ke kona¢no uredenog terena neposredno uz tu gradevinu.
Spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusnih za vodu, zatvorenih i opremljenih tako da se
moZe odrZavati sanitarna ispravnost vode te udovoljavati i drugim sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Clanak 76.
Udaljenost gnojiva i gnojisnih ili septiCkih jama od spremnika vode ne smije biti manja od 15 metara.
Polozaj gnojista ili septiCkih jama mora biti na niZzem dijelu terena u odnosu na spremnike vode.
Gnojiste mora biti izgradeno od takvih materijala i na takav nacCina da je osigurana potpuna
vodonepropusnost, a iznad povrsine zemljista mora imati obzid visine minimalno 20 centimetara.

Clanak 77.
Gradevine za uzgoj stoke moraju se izgradivati od ¢vrstog materijala, tako da su zasti¢ene od atmosferskih
utjecaja i da se u njima moze odrzavati Cistoca.
Pod gradevine mora biti vodonepropusan i mora imati nepropusne kanale spojene s gnojiSnom jamom.
Clanakl.78.
Brisan

Clanak 79.
Gospodarske zgrade ili naprave za spremanje sijena ili slame moraju biti udaljene od granice Cestice
zemljista najmanje 5 metara.
Udaljenost p&elinjaka od Cestice zemljiSta ne smije biti manja od 5 metara.

Clanakl.80.
Brisan

Clanakl.81.
Brisan

2.3.4. Gradevine na Sumskom zemljistu

Clanakl.82.

Sumska zemljista na podrugju Opéine FaZzana obuhvaéaju podrudja Suma gospodarske namjene, u
grafickom dijelu PPUO-a planske oznake S1 i podrugja $uma posebne namijene, u grafickom dijelu PPUO-a
planske oznake S3.

Podrugja Suma gospodarske namjene (S1) namijenjena su isklju¢ivo gospodarskom koristenju.

Ovim se PPUO-om na podruc¢jima Sume gospodarske namjene omogucéava izgradnja gradevine za
potrebe Sumarstva i lovstva, koja sukladno Zakonu o Sumama, uzimajuci u obzir i okolno uredeno zemljiste,
moze sadrZavati:

- ispitnu stanicu za promatranje Sumskih ekosustava,

- lugarnice,

- prostorije za lovce (lovacka kuca) s prate¢im prostorijama, bez smjestajnih,
- otkupne stanice Sumskih plodova,

- depoe drvne grade.

Gradevine za obavljanje osnovne djelatnosti Sumarstva i lovstva mogu se planirati na zemljiSnom
kompleksu na povrSinama izvan prostora ograniCenja ZOP-a, na neobraslom Sumskom zemljiStu unutar
podrugja Sume gospodarske namjene (S1), povrsine najmanje 5.000 m2, iskljugivo za registrirane djelatnosti
Sumarstva i lovstva, uz sljedeée uvjete:

- gradevna Cestica za gradnju utvrduje se oblikom i veli¢inom zemljiSta pod gradevinom,
- ukupna GBP ispod gradevine s pomoénim gospodarskim gradevinama je najviSe 250 m2,
- udaljenost od granice odnosne Cestice i drugih gradevina je najmanje 300 m, a od obalne crte mora

najmanje 150 m,

- najveca visina gradevine je 7m te najviSe dvije nadzemne etaze,
- ostali uvjeti oblikovanja gradevine istovjetni su uvjetima ovog PPUO-a koji se odnose na gradnju
poljoprivredne gradevine na poljoprivrednom zemljiStu.

Na povr§inama $uma posebne namjene (S3) ne mogu se graditi gradevine, ve¢ je iste moguée urediti za
rekreaciju u prirodi (pjeSacke, jahacke, biciklisticke, trim i sli¢ne staze sa pripadaju¢om opremom).

2.3.5. Povrsine za sport i rekreaciju
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Clanak.83.

Povrsine za sport i rekreaciju na podruc¢ju Opcine Fazana, u grafickom dijelu PPUO-a ozna¢ene su na
kartografskom prikazu br. 1. ,Koridtenje i namjena povrsina (mj. 1:25.000) planskim oznakama R3, R6, R7-2 i
R7-3 te na kartografskom prikazu br. 4 ,Gradevinska podrucja“ (mj 1:5.000) planskih oznaka R, R7-1, R81 i
R82, a planirane su za sport i rekreaciju na kopnu i uz obalu mora.

PovrSine za sport i rekreaciju planskih oznaka R, R7-1, R8+1 i R82 planirane su kao dio gradevinskog
podrucja naselja Fazana i naselja Valbandon.

Povrsina sportskog centra-skate parka planirana je unutar podrucja posebnih uvjeta planske oznake (N8),
vidljivo na kartografskom prikazu br. 4 ,Gradevinska podrucja“ (mj 1:5.000).

Povrsine za sport i rekreaciju planskih oznaka R3, R6, R7-2 i R7-3 planirane su kao izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja ( R6, R7-2) i kao rekreacija izvan gradevinskog

Plaze, kao podruéja sporta i rekreacije uz obalu mora, planiraju kao uredene plaze (R7-1) i kao prirodne
plaze (R7-3) te kao sastavni dio TRP-a.

Uvjeti gradnje u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja sportsko rekreacijske namjene R6
(polivalentni sportsko rekreacijski centar) i R7-2 (sport i rekreacija s uredenom plazom) utvrdeni su ¢l. 100.b i
¢l. 100.c ovih Odredbi.

Clanak 83.a

Povrsine planske oznake R planirane su kao rekreacija unutar gradevinskog podrucja naselja Valbandon.
Na ovim povrsina se planira uredenje rekreacijskih i djecjih igraliSta sa opremom, komunalnom opremom za
potrebe istih, ali bez moguénost gradnje gradevina visokogradnje te se na istima moze postavljati urbana
oprema i gradevine gotove konstrukcije GBP 15 m2 i max. visine 3,5 m.

Clanak 83.b
Povrsine planske oznake R3 planirane su kao opc¢a rekreacija izvan gradevinskog podruéja na kojima se
planira uredenje pjeSackih, jahacih, biciklistiCkih, trim i sli¢nih staza sa potrebnom opremom, a sve bez
moguénosti gradnje gradevina visokogradnje.

Uredene plaze
Clanak 83.c

Povrsine uredenih plaza planiraju se na dijelovima gradevinskih podrucja uz obalu i to kao sastavni dio
gradevinskog podrucja naselja Fazana (R7-1) i/ili kao sastavni dio gradevinskog podru¢ja TRP-a te kao dio
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sporta i rekreacije s uredenom plazom (R7-2).

PovrSine planske oznake R7-1 u grafickom dijelu PPUO-a su podruéja uredenih plaza unutar
gradevinskog podrucja naselja Fazana. Ove uredene plaze nalaze se prostorno uz morsku obalu ispred
srediSta naselja Fazana i ispred bivSe tvornice ,Badel".

Osnovne smijernice za planiranje uredene plaze R7-1 su:

— povrSina plaze se odreduje sa min 6 m2 po kupacu (faktor vremenske istodobnosti je 0,7), a min se
povrSina gradevne Cestice pojedine uredene plaZze posebno ne odreduje, dok je max povrsina istovjetna
povrsini zone prikazane u grafickom dijelu PPUO-a,

— koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 0,10,

— omogucava se postavljanje opreme kupalista i urbane opreme (tusevi, WC-i, kabine za presvlacenje,
klupe, stolovi, koSevi za otpad, informativne ploc¢e, vodeni tobogani i sl.) te objekata za nadzor plaze,

— moguca je izgradnja sportskih i rekreacijskih terena u razini tla,

— moguca je izgradnja otvorenih bazena povrSine do 100 m2 i ukopanih u tlo,

— moguca je izgradnja i postavljanje gradevina sa sadrzajima ugostiteljske ponude, povrsine do 100 m2 i
pripadajucih terasa do 50 m2, katnost P, visine 3,0 m do gornje kote vijenca gradevine,

— medusobna udaljenost gradevina je najmanje 15 m, a njihova udaljenost od obalne crte najmanje 15 m,

— obavezna je izgradnja obalne pjeSacke Setnice min Sirine 3m, rampi i stubista za prilaz moru, pristupaénih
osobama otezane pokretljivosti,

— obavezna je izgradnja komunalne infrastrukture,

— moguce je postavljanje rekreacijskih sadrzaja na moru (pontoni za sunéanje i sl.),

- povrsine morskog akvatorija 300 m od obalne crte namijenjene su za kupanje, rekreaciju i sportove naiu
moru, a mogu biti oznacene i zasticene pluta¢ama.

Uredene plaZe kao sastavni dio TRP-a planiraju se u skladu s uvjetima TRP-a u kojem se iste nalaze.

Povrsina planske oznake R7-2 planirana je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sporta i
rekreacije s uredenom plazom, ebuhvaéenaje UPU-om-turisticke zone Bi Village (SNIZ br 6/17), a predmetno
gradevinskog podrucje planira se temeljem sljedecéih smjernica:

- gradevna Cestica utvrduje se min 1000 m2, a max povrsine predmetnog gradevinskog podrucja,

- koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Eestice je 0,10,

- podrucje 25 m od obalne crte namijenjeno je za suncaliste i uredeno kupaliste sukladno vazeéim
standardima i Pravilniku o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati (NN br. 50/95,
158/03, 83/23),
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- povrsine morskog akvatorija 300 m od obalne crte namijenjene su za kupanje, rekreaciju i sportove naiu
moru, a mogu biti zasti¢ene plutaama,

- naudaljenosti ve¢oj od 25 m od obalne crte mogu se planirati rekreacijska i dje¢ja igralita, tudevi, kabine
za presvlagenje, sanitarni ¢vorovi, fitness na otvorenom i sl. plazni sadrzaji,

- na udaljenosti ve¢oj od 25 m od obalne crte mogu se planirati prijenosne gradevine gotove konstrukcije
ugostiteljske, trgovacke i usluzne djelatnosti (toCionici, prodaja suvenira, masaza i sli¢no) koje nisu ¢vrsto
povezane s tlom, a u skladu s Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN br. 79/14,
41/15i75/15 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22),

- unutar ovog gradevinskog podrucja moguce je planirati najvise dvije prijenosne gradevine gotove
konstrukcije povrSine do 100 m2 i pripadajucih terasa do 50 m2, katnosti P, visine 3,0 m do gornje kote
vijenca gradevine,

- nije moguce planirati zatvorene sportske gradevine niti gradnju gradevina visokogradnje,

- gradevina izgradena na k.C.br. 344 moZe se rekonstruirati unutar postojec¢ih gabarita i prenamijeniti u
ugostiteljsku,

- podrucje se oprema svom komunalnom svom infrastrukturom,

— povrSina se prikljuuje na javnu prometnicu i mora imati osigurano javno parkiraliSte za min. 160
automobila, koje se planira min. 50 m od obalne crte,

— planira se izgradnja obalne Setnice Sirine min. 3 m, a ona, kao i sve pjeSacke povrsine, opremaju se
javnom rasvjetom,

- sve gradevine i povrSine te pristup moru moraju biti pristupacni i omoguciti kretanje osobama smanjene
pokretljivosti, sukladno posebnim propisima,

— min. 60% povrsine gradevne Cestice se ureduje kao parkovno zelenilo, a min. 40% povrSine autohtonim
kroSnjastim stablima,

- planirane djelatnosti ne smiju stvarati nepovoljne utjecaje na okolis.

Prirodne plaze

Clanak 83.d

Povrsine oznagene planskom oznakom R7-3 u grafickom dijelu PPUO-a planirane su kao prirodne plaze

izvan gradevinskog podruéja, a nalaze se uz TRP FaZana Pineta.

PPUO-om su prirodne plaze planirane kao povrSine rekreacije u obalnom pojasu Sirine najmanje 15 m.
Ovo su povrSine namijenjene rekreaciji, na kojima nije dozvoljeno gradenje, osim postavljanja pokretnih
gradevina gotove konstrukcije pod sljedec¢im uvjetima:

- mogu se postavljati samo u razdoblju kupalidne sezone, a nakon tog vremena moraju se ukloniti s plaze,
bez posljedica na okolis,

- mogu se postavljati udaljeni najmanje 10 m od obalne crte mora,

- GBP pojedinacne pokretne gradevine gotove konstrukcije je najvise 15 m2 i najvise visine 3,0 m.

Podrucje prirodne plaze se infrastrukturno ne oprema, a mora biti nadzirano, neogradeno i pristupacno s

kopnene i morske strane.

2.3.6. Eksploatacijsko polje "Tambura"

Clanak 84.
Podrugje kamenoloma ,Tambura® (E3) namijenjeno je za eksploataciju tehni¢ko-gradevinskog kamena
i gradnju pratecih gradevina, sukladno posebnom propisu.

Podrucje eksploatacijskog polja se, nakon zavrSetka eksploatacije, mora sanirati u skladu s rudarskim
projektom, odnosno rekultiviranjem tog podrucja, sukladno uvjetima posebnih propisa utvrdenih za Ill. zonu
sanitarne zastite, a to su:

- Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN br. 66/11, 47/13),
- Odluka o zonama sanitarne zaétite izvori$ta vode za pice Istarske Zupanije (SNIZ br. 12/05, 2/11).

2.3.7. Groblje

Clanak 85.

Za potrebe stanovniStva Opcine Fazana planira se izgradnja novog groblja, unutar kojeg se planira
uredenje grobnih €estica (grobnica, nida), pjeSackih staza, memorijalnog srediSnjeg prostora, parkiralista i
grobne kapele s prate¢om urbanom opremom i infrastrukturom.

Novo se groblje planira kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, na lokaciji sjeverno od
gradevinskog podrucja naselja Valbandon, na podrudju kojeg se osigurava prostor za ukop za narednih 100
godina, u skladu sa Zakonom o grobljima (NN br. 19/98, 50/12, 89/17) i Pravilnikom o grobljima (NN br.99/02.)
za mala groblja (do 5 ha).

Za grobnu kapelu odreduju se sljedeci parametri izgradenosti:
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- koeficijent izgradenosti (kig) je najviSe 0,01, a koeficijent iskoristivosti (kis) je najvise 0,1,

- gradevina moZze biti visoka najvide 5,0 m te imati najviSe jednu nadzemnu etazu.
Ostali uvjeti gradnje utvrdeni su prostornim planom uZeg podrudja, a u skladu sa Zakonom o grobljima i
posebnim propisima.

2.3.8. Infrastrukturne gradevine

Clanak 86.

Infrastrukturne gradevine prometne, energetske, telekomunikacijske i vodnogospodarske namjene
(vodoopskrbe i odvodnje i zbrinjavanja otpadnih i oborinskih voda te uredenja vodotoka i voda) mogu se graditi
van gradevinskog podrucje, u tom se slu¢aju moraju izvoditi uz primjenu nacela najbolje dostupne tehnologije
(BAT — best applicable technology), uz postivanje ekoloSkih nacela u planiranju, projektiranju i izgradnji
gradevina.

Na kartografskim prikazima br. 2.1.- 2.4. infrastrukturni sustavi grafickog dijela prikazani su infrastrukturni
koridori i gradevine te u ¢lancima 102. do 125. odredbi za provedbu PPUO-a propisani uvjeti smjestaja i gradnje
istih.

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

Clanak 87.

Osnovni pravci dugoro€nog razvoja gospodarstva Opcine Fazana bit ¢e djelatnosti koje u najvecoj mjeri
vrednuju prirodne uvjete i bogatstvo, koje uz prednosti prometno — geografskog polozaja, osiguravaju najvece
efekte i koji imaju funkciju nositelja razvoja Opcine.

Polazedi od tih osnova, osnovni pravci razvoja gospodarstva i Opéine Fazana biti ¢e kroz razvoj sljedecih
djelatnosti:

- turizam i ugostiteljstvo,

- prometiveze,

- poljoprivreda,

- trgovina, usluge,

- mala privreda i obrtnistvo.

Turizam i ugostiteljstvo

Clanak 88.

PPIZ je za podrugje Opéine Fazana utvrdio ukupni dozvoljeni smjestajni kapacitet 9.800 postelja.

U turistiC¢ko razvojnim podrucjima (TRP), planiranim kao izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja
ugostiteljsko turistiCke namjene u podru€ju ograni¢enja ZOP-a, ovim se PPUO-om planira najvise 8.790
postelja.

U turisti¢kim podrucgjima (TP) planiranim kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko
turisticke namjene izvan prostora ograni¢enja ZOP-a, ovim se PPUO-om planira najviSe 80 postelja.

U gradevinskim podrudjima naselja FaZana i Valbandon, ovim se PPUO-om planira najvise 930 turisti¢kih
postelja.

Raspored smjestajnih kapaciteta, vrsta ugostiteljske gradevine, gustoca koridtenja i turisti¢ki kapaciteti
odredeni su u tablici 3.,¢l. 37. i tablici 4. ¢l. 57. ovih Odredbi.

Ovim se PPUO-om za podru¢je Opcine Fazana odreduje kategorija minimalno ,3*S", kao uvjet za
kategorizaciju turistiCko-ugostiteljskih smjestajnih gradevina.

Posebni uvjeti uredenja i gradnje ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina unutar turistiCko razvojnih podrucja
(TRP), osim onih utvrdenih u ¢lancima 55.do 62. ovog PPUO-a, dati su u nastavku:

— uzi obalni pojas namijenjen je prvenstveno uredivanju kupaliSta sa plaznim gradevinama, suncalista,
pristupa u more, pontona, zelenih povrsina, manjih sportskih igraliSta, povrSina za vodene sportove i
ugostiteljskih gradevina,

— smjeStajne gradevine planirati najmanje 100 m od obalne linije, a smjeStajne jedinice i prateCe sadrzaje u
kampu najmanje 25 m od obalne linije.

— U obalnom pojasu 100 m od obalne crte mora mogu se postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine
rekonstruirati unutar postojeéih gabarita, uz postivanje svih ostalih uvjeta propisanih za gradnju novih
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

Opé¢i uvjeti smjestaja i gradnje ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina od posebnog znacaja za provedbu ovog
PPUO-a su sljededi:

— nova gradnja planira se prvenstveno u neizgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja samo kao
kvalitativna i kvantitativha dopuna postojece turisticke ponude s viSom kategorijom smjestajnih gradevina
i prate¢ih sadrzaja (sportsko - rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni) uz osobito izrazene
planske mjere pobolj$anja infrastrukture i zastite okolisa,

— smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja potrebno je smjeStajem i veli¢inom, a osobito visinom
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uklopiti u mjerilo prirodnog okoliga,

— gradevine se planiraju na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i
tradicijske arhitekture,

— vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu
izgradnje smjestajnih gradevina,

— prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na prometnicu Sirine
najmanje 5,5,m,

— osigurati pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta u skladu s PPUO-om,

— u pojasu Sirine 25 metara od obalne crte mora planirati javni prolaz uz obalu te planirati kolni pristup svim
vrstama interventnih vozila,

— svi pristupi obali u gore spomenutom pojasu moraju se izvesti bez arhitektonskih barijera.

Clanak 89.

Unutar turistiCkih razvojnih podrucja uzi obalni pojas je namijenjen isklju€ivo uredivanju kupalidta sa
plaznim gradevinama, suncalista, pristupa u more, pontona, zelenih povrSina, manjih sportskih igralista,
povrSina za vodene sportove i ugostiteljskih gradevina, dok su smjestajni kapaciteti odmaknuti od obale u
dubinu. Uvjeti izgradnje istih utvrditi e se prostornim planom uZeg podrucja u skladu s odredbama ovog PPUO-
a.

UzZim obalnim pojasom smatrati ¢e se pojas Sirine koja osigurava izgradnju svih vrsta gore navedenih
gradevina, ali ne manje od 100 m od planirane linije uredenja obale.

U uzem obalnom pojasu mogu se rekonstruirati postoje¢e gradevine pod istim uvjetima kao i za izgradnju
gradevina u drugim dijelovima ugostiteljsko-turistiCkin zona, osim smjestajnih ugostiteljsko-turisti¢kih
gradevina.

Posebni uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistiCkih gradevina utvrdeni su Zakonom o prostornom uredenju
NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), a od posebnog znacaja za provedbu ovog PPUO-a su
sljedeci:

— nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podru&ja samo kao kvalitativha

i kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s viSom kategorijom smjestajnih gradevina i pratecih

sadrZaja (sportsko - rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sli€ni) uz osobito izrazene planske mjere

poboljSanja infrastrukture i zastite okolisa,

— smjeStajne gradevine te gradevine prateéih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a osobito
visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

— nove smjestajne gradevine, planiraju se na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

— smjestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podru€ju ugostiteljsko-turistiCke namjene (izvan
naselja) planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

— vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu
izgradnje smjestajnih gradevina,

— najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

— prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-prometnu
povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta prema odredbama ovog PPUO-a.

Clanak.90.
Brisan
Promet i veze

Clanak 91.

Djelatnost prometa i veza posebno ¢e se razvijati unutar lu€kog podrucja luke Fazana, kao luke otvorene
za javni promet zupanijskog znacaja (planirana) i luke Valbandon, kao luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja (postojec¢a).

PPUO-om se u gradevinskom podrucju naselja Fazana planira prometni terminal (parkiraliSte i garaze) za
NP Brijuni (planske oznake N10, prikazane na kartografskom prikazu br.4. Gradevinska podruc¢ja u mj.1:5 000
grafickog dijela PPUO-a.) , s najmanje 1000 P.M. (400 P.M. za smjeStajne kapacitete na otoc¢ju Brijuni i 600
P.M. za dnevne posijetitelje). Potrebno je predvidjeti i parkiraliS§ta za cca 20 autobusa. Za navedene potrebe
planirana je povrSina od cca 4,61 ha, oznaena planskom oznakom (N10) i prikazana na kartografskom prikazu
br.4.B “Gradevinska podruc¢ja“ u mj.1:5000 grafi¢kog dijela PPUO.

Na povrsini iz stavka 2. ovog ¢lanka gradi se prema sljedeé¢im uvjetima:

- povrsina se planira kao jedna gradevna Cestica i ne moze se dijeliti na manje gradevne Cestice,
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- na gradevnoj Cestici je mogucéa gradnja jedne gradevine koja sadrzi poslovne sadrzaje (recepcija NP

Brijuni), dvorane za prezentaciju NP Brijuni i pomoc¢ne sadrzaje (garderobe, sanitarije, spremista i sl.),

- katnost gradevine je najviSe jedna nadzemne i jedna podzemna etaza, a visina gradevine je najvise 10,0

m,

- udaljenost od regulacijskog pravca i od granica gradevne &estice najmanje 10 metara,

- unutar gradevine moguc je prostor ugostiteljskog, trgovackog i sl. usluznog sadrzaja koji upotpunjuje
osnovnu namjenu u povrSini najvise 15% GBP,

- unutar gradevine nije mogu¢ smjestaj stambene namjene,

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno zelenilo s autohtonim niskim i/ili
visokim zelenilom,

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu koja ne moze biti uzeg slobodnog
profila od one koja sadrzava najmanje dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i pjeSacki trak od 1,5 m uz
kolnik, a prema posebnim uvjetima nadleZzne uprave za ceste,

- gradevna Cestica mora imati prikljuak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu, odvodnju,
elektroenergetsku i telekomunikacijsku mreZzu sukladno ovim Odredbama i posebnim uvjetima priklju¢enja
nadleznih komunalnih poduzeca.

U luci otvorenoj za javni promet Zupanijskog zna€aja — FaZana planira se povrSina za operativni dio luke,
komunalni dio luke, nauti¢ki dio luke, a sve u skladu s Pravilnikom o kriterijima za odredivanje namjene
pojedinog dijela luke otvorene za javni promet Zupanijskog i lokalnog znacaja, na€in placanja veza, uvjete
koristenja, te odredivanja maksimalne visine naknade i raspodjele prihoda (NN br. 94/07, 79/08, 114/12—
nadalje: Pravilnik NN br.94/07, 79/08, 114/12.

Minimalni broj komunalnih vezova, a njih €ine plovila gradana i ribarski brodovi, €iji viasnik ima prebivaliste
na podrucju Opéine Fazana, ne smije biti manji od zate€enog u trenutku izrade UPU-a kojim ¢e se to€no
definirati kapacitet luke u skladu s Pravilnikom NN br. 94/07, 79/08, 114/12.

Kopneni dio Luke Zupanijskog zna€aja FaZana planira se unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana;
| koristi za pristajanje izletniCkih brodova i povremeni prijevoz putnika na redovnoj brodskoj liniji za NP Brijuni.

Kopneni dio luke otvorene za javni promet lokalnog zna€aja Valbandon planiran je kao izdvojeno
gradevinsko podrugje izvan naselja (LOK), na kojem se ne planira gradnja gradevina, osim gradevina
obalogradnje i pratece infrastrukture, a sve temeljem uvjeta nadleznih javnopravnih tijela.

Na podrucju Opc¢ine Fazana, na povrSini nogometnog igraliSta naselja Fazana (R8+), dozvoljava se
slijetanje i uzlijetanje helikoptera za potrebe izvanrednih okolnosti i situacija.

Poljoprivreda

Clanak 92.

Znacajan dio podru&ja Opcéine FaZana zauzima poljoprivredno zemljiste planirano za razvoj poljoprivrede
i stoCarstava, vaznih u ukupnom gospodarstvu. Na kartografskom prikazu 1. Koridtenje i namjena povrSina
grafi¢kog dijela PPUO-a, poljoprivredne povrSine su razgrani¢ene prema njihovoj kvaliteti i planirane kao:

- osobito vrijedno obradivo tlo (planska oznaka P1),

- vrijedno obradivo tlo (planska oznaka P2),

- ostalo obradivo tlo (planska oznaka P3),

- ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste (planska oznaka PS).

Osobito vrijedno obradivo tlo (P1) obuhvaéa najkvalitetnije poljoprivredno zemljiste, namijenjeno iskljucivo
poljoprivredi i na kojem se potiCe ekoloSka proizvodnja. Na njemu nije dozvoljeno planirati izgradnju gradevina,
osim iznimno mreze infrastrukture te staklenika i plastenika.

Vrijedno obradivo tlo (P2) obuhvaca poljoprivredno zemljiste primjerno poljoprivrednoj proizvodnji. Na
njemu se iznimno mogu planirati gradevine za potrebe poljoprivredne i stolarske proizvodnje i gradevine
infrastrukturnih sustava.

Ostalo obradivo tlo (P3) obuhvaéa obradive povrSine manjeg gospodarskog znacaja i moze se planirati
za smjestaj gradevina poljoprivredne i sto€arske proizvodnje.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i $umsko zemljiste (PS) obuhvaéa poljoprivredno zemljiste nize kvalitete.
Na njemu se mogu planirati sve gradevine za potrebe poljoprivrede, stoCarstva, Sumarstva i lovstva, sukladno
Odredbama PPUO-a.”

Mala privreda i obrtniStvo, trgovina i usluge

Clanak 93.

U poslovnoj zoni "San Pellegrino" (12, K3), koja je planirana kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja proizvodne - pretezito zanatske namjene i poslovne — komunalno servisne namjene moZze se planirati
gradnja gradevina €ija je namjena utvrdena u ¢lancima 50. i 51. ovog PPUO-a.

U poslovnoj zoni ,Barbo® (K1, K2), koja je planirana kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
gospodarske - poslovne (preteZito usluzne i pretezito trgovacke) namjene moze se planirati gradnja gradevina
¢ija je namjena utvrdena u ¢lancima 50., 52. i 53. ovog PPUO-a.
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Djelatnosti odrzavanja autobusa te drugih gospodarskih vozila i gradevinskih strojeva mogu se planirati
isklju€ivo u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "San Pellegrino" (12, K3) u dijelu povrsine
proizvodne - preteZito zanatske namjene (12).

U zonama iz st. 1. i, 2. ovog €lanka ne moZe se planirati gradnja gradevina stambene namjene.

Gradevne Cestice u zonama iz st. 1.i 2. ovog €lanka moraju biti planirane sa min 20% povrSine zazelenjene
visokim raslinjem, a posebno u rubnim dijelovima.

ParkiraliSna mjesta u zonama iz st. 1. i 2. ovog €lanka moraju se planirati u sklopu odnosne gradevne
Cestice, a iznimno na izdvojenoj Cestici u vlasnistvu, u skladu s uvjetima iz ¢lanaka 24.do 26. ovog PPUO-a.”

4. Uvjeti smjesStaja javnih i drustvenih djelatnosti

Javna uprava ;
Clanak 94.

Djelatnost javne uprave obavljati ¢e se u sklopu postojeceg kompleksa gradevina, za koje je ovim PPUO-
om utvrdena pogodnost i dostatnost za daljnje obavljanje poslova.
Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina javne uprave dati su u poglavlju 2.2. ovih Odredbi.

Predskolski odgoj

Clanak 95.

Predskolski odgoj planira se u sklopu postoje¢e gradevine, Ciji su kapaciteti po grupama (odjeljcima)
dovoljni za maksimalni broj upisane djece predskolske dobi (cca 120-130 djece), ali je potrebno izgraditi
polivalentnu dvoranu sa prate¢im sadrzajima te eventualno jo$ jedan dodatni odjeljak za najstariju grupu djece
(priprema za osnovnu $kolu).

Potrebno je izvrsiti razgrani€enje vanjskih povrSina u odnosu na gradevinu osnovne Skole te takve
povrsine dodatno hortikulturno urediti i opremiti za igru djece i druge edukativne sadrZaje na otvorenom.

Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina predSkolskog odgoja dati su u poglavlju 2.2. ovih Odredbi.

Osnovno Skolstvo

Clanak 96.

U osnovnhom Skolstvu se ne oCekuju velike promjene u broju upisane djece, koji ¢e vjerojatno ostati na
razini od 300 u€enika.

Potrebno je utvrditi funkcionalnu esticu osnovne Skole i odvoijiti je od one djecjeg vrtica, a po potrebi je i
prosiriti te dopuniti sportskim sadrzajima i povrSinama za edukaciju na otvorenom ($kolski vrt ili voénjak, zimski
vrt u stakleniku i sl.).

Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina Skolskog odgoja dati su u poglavlju 2.2. ovih Odredbi.

Dom umirovljenika
Clanak 96.a
Dom umirovljenika se planira na povrSini oznake N7 prikazane na kartografskom prikazu br.4.
Gradevinska podrué&ja u mj.1:5 000 grafickog dijela PPUO-a.
Uvjeti smjestaja doma umirovljenika su:
- veli¢ina gradevne Cestice je najmanje 3.000 m2, a najviSe kao povrsina zone,
- kapacitet je cca 150 korisnika,
- Cestica treba biti visoko uredeno gradevinsko zemljiste (lll. Kategorije),
- koeficijent izgradenosti (kig) je 0.30, a koeficijent iskoristenosti (kis) 1.20,
- najvedi broj etaZza gradevine je Po/S+P+3, odnosno visine 14 m do vijenca,
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je najmanje 7 m, a od ostalih granica gradevne Cestice
najmanje 5 m, odnosno najmanje h/2,
- ulazna pjeSacka povrSina ureduje se kao maniji prilazni trg,
- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovno zelenilo,
- gradevna Cestica se povezuje na javnu prometnu povrsinu Sirine najmanje 5,5 m,
- Cestica se oprema svom komunalnom infrastrukturom,
- parkiraliSte se osigurava u skladu s ¢lankom 24. ovih Odredbi,
- oblikovanje gradevine je prema uvjetima gradnje gradevina u naseljima iz poglavlja 2.2. ovih Odredbi.

Dom za mlade 3
Clanak 96.b.
Rekonstrukcija postoje¢e gradevine — Paviljion 3 — Dom za mlade planira se u skladu sa sljede¢im
uvjetima:
1. Vrsta radova

Omogucavaju se zahvati sanacije, rekonstrukcije i dogradnje.
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- rekonstrukcija postoje¢e Gradevine — (naziv projekta Paviljon 3)

- proSirenje platoa za vanjske aktivnosti

- dogradnja nadstreSnice iznad ulaza

- izvedba kolnog prilaza i internih pjeSackih povrsina, uredenje zelenih povrsina te postava urbane opreme
(postava pergola i sl);

2. Lokacija zahvata u prostoru
Zahvat se planira unutar izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja Fazana na dijelu k.¢. 776/4 k.o.
FaZana.

3. Namjena i nacin gradnje gradevine

ZadrZava se postoje¢a javna i druStvena namjena gradevine, Dom za mlade namijenjen spektru drustvenih
djelatnosti kulture, edukacije, zabave, pratece trgovine, i sl.

Zahvat se sastoji od rekonstrukcije postojece prizemne gradevine s ciliem omogucavanja boljih uvjeta rada, i
proSirenog spektra sadrzaja.

4. Veli€ina gradevine, izgradenost, iskoristivost, broj etaza i visina

Postoje¢a gradevina zauzima povrsinu od cca 300m2, a planiranim zahvatima rekonstrukcije moguce je istu
povecati do max 450 m2 GBP.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,3.

Moguce planirati dvije nadzemne etaze (P+Pk) , najveéa dopustena visina iznosi 6 m.

5. Uvjeti za oblikovanja gradevine

Oblikovanje gradevine uskladiti s naCelima suvremenog arhitektonskog izraza, te uz primjenu kvalitetnih i
postojanih materijala prilagodenih lokalnom ambijentu i kontekstu, kroz tipologiju oblikovanja, i koristenje
materijala.

6. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1.500,00 m2, a najveca 4.000,00 m2.

4. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca iznosi 5 m.
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 3 m, ili postojeca.

Udaljenosti manje od ovdje propisanih mogu se zadrzati bez povecéavanja.
5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Postojecu vegetaciju nastojati sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te ugraditi u krajobrazno uredenje, a prilikom
ozelenjivanja gradevne Cestice Koristiti autohtone biljne vrste.
Najmanje 50% povrsine gradevne Cestice urediti i ozeleniti autohtonom vegetacijom.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, osobama smanjene pokretljivosti

Osobama smanjene pokretljivosti potrebno osigurati nesmetan pristup i kretanje unutar gradevne Cestice, sve
sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Gradevina se prikljuéuje na komunalnu infrastrukturu: vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba i
komunikacijska mreza.

Odvodnja s pjesackih povrSina je na okolnu zelenu povrSinu unutar predmetne gradevne Cestice, dok je
odvodnja sa parkiralista i kolnog prilaza rijeSena zatvorenim sustavom oborinske odvodnje (slivnici, odvodne
kanalice) u oborinsku odvodnju prometnice uz koju se gradi.

Priklju€enje gradevina u prometni sustav i komunalno servisno povezivanje s ostatkom naselja te u konacnici
sa zupanijskom cestom omoguceno je preko nerazvrstane ceste, odnosno u nastavku ulicom Brace lli¢.

Na 5 korisnika planirati jedno parkirno mjesto.
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11.Mjere (nacdin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Tijekom izgradnje i pri koriStenju nuzno je osigurati mjere zastite okolida (zrak, tlo, voda, buka) na gradevnoj
Cestici i na gradevnim €esticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na
okoli$ i ostalih odredbi ovog PPUO-a.

Vatrogasni dom
Clanak 96.c
Na povrsini planske oznake N9 , gradi se prema sljedec¢im op¢im uvjetima:

- povrsina gradevne Cestice je istovjetna povrSini zone N9 namijenjena gradnji gradevine dobrovoljnog
vatrogasnog drustva te javnih prometnih i javnih zelenih povrsina,

- na povrsini je moguéa izgradnja sloZzene gradevine,

- koeficijent izgradenost (kig) do najvise 0,65,

- koeficijent iskoriStenosti (kis) se odreduje kao trostruki iznos utvrdenog koeficijenta izgradenosti (kig),

- ukupne visine do 13,5 m, iznimno, viSe sukladno posebnim propisima za gradevine vatrogasne namjene,

- katnost do tri nadzemne etaze, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice najmanje 5 m odnosno
h/2, ukoliko je gradevina vida od 10 m i najmanje 10 m od regulacijskog pravca uz javne i/ili prometne
povrsine,

- najmanje 20% povrSine mora biti uredeno s autohtonim niskim i/ili visokim zelenilom,

- povrsine moraju imati neposredan pristup na prometnu povrsinu koja ne moze biti uzeg slobodnog profila
od one koja sadrzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i pjeSacki trak od 1,5 m obostrano
uz kolnik i prema posebnim uvjetima nadlezne uprave za odrzavanje cesta,

- povrSina mora imati priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu, elektroenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu sukladno ovim Odredbama i posebnim uvjetima priklju€enja nadleznih
komunalnih poduzeca,

- parkiraliSha mjesta u skladu sa ¢&l. 24. ovih Odredbi.

Povrsine za potrebe Vatrogasne zajednice

Clanak 97.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana planirane su éwvije tri povrSine namijenjene potrebama

vatrogasne zajednice:

- N9 (kartografski prikaz br.4 Gradevinska podruc¢ja naselja u mj. 1: 5000), povrSina cca 0,37ha
namijenjena izgradnji javne gradevine Vatrogasni dom dobrovoljnog vatrogasnog drustva Opcine
FaZana, za koju su uvjeti gradnje utvrdeni ¢l. 96.c.

- TZ-T2, povrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar naselja (kartografski prikaz br. 4 Gradevinska
podrucdja naselja), povrsine oko 1,6 ha, namijenjena gradnji ugostiteljsko-turistickih i prate¢ih sportsko-
rekreacijskih sadrzaja, za koju su uvjeti gradnje utvrdeni &l. 44.e.

- N11, povrSina posebnih uvjeta-odmaraliste za djecu, (kartografski prikaz br. 4 Gradevinska podrucja
naselja M 1.: 5.000), za koju su uvjeti gradnje i rekonstrukcije utvrdeni ¢l. 44.f

Mjesna trznica
Clanak 98.

Planira se izgradnja nove mjesne trznice u sklopu novog poslovno-stambenog centra naselja Fazana
unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana, (oznagen planskom oznakom N6 i prikazan na kartografskom
prikazu br.4. Gradevinska podruéja u mj.1:5000 grafi¢kog dijela PPUO-a.

Nova trznica mora sadrzavati otvoreni prostor za Standove veli€ine cca 300 m2, te jos 300 m2 zatvorenog
poslovnog prostora (ugostiteljstvo, trgovine, usluzni servisi) uz odgovarajuéu povrSinu spremista i hladnjaca.

Potrebna parkiraliSsna mjesta trznice rijeSit u sklopu zajedni¢kog parkiralista (javne garaze) poslovno-
stambenog centra naselja Fazana (N6).

Uvjeti za izgradnju odredeni su u ¢lanku 162. ovih Odredbi.

Trgovacki centar (K2)
Clanak 99.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana odredena je povrsina cca 1,15 ha namijenjena manjem
trgovackom centru, oznacena planskom oznakom K2 i prikazana na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska
podrudja u mj.1:5000 grafi¢kog dijela PPUO-a.

Javne povrSine mogu se koristiti za povremena javna dogadanja, sukladno UPU-u i odgovarajuéim aktima
Op¢ine Fazana.

Kultura, sport i rekreacija
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Sport i rekreacija

Clanak 100.

PPUO-om su planirane povrSine namijenjene za sport i rekreaciju unutar gradevinskih podrudja naselja
FaZana i naselja Valbandon. Prikazane su planskim oznakama R81 ,- R82 na kartografskom prikazu br. 4.
Gradevinska podruc¢ja u mj.1:5000 grafickog dijela PPUO-a, a planirane su za potrebe stanovnistva, gostiju te
Clanova i igra€a sportskih klubova.

Povrsine sportsko rekreacijske namjene u naselju planiraju se kao nogometni centar FaZana, planske
oznake R81 povrSine cca 5,1 ha, i kao sportski centar Valbandon, planske oznake R82 povrSine cca 1,2 ha, i
kao sportski centar skate park, planske oznake N8, (prikazan na kartografskom prikazu br.4. Gradevinska
podrucja) povrsine cca 0,27ha u naselju Fazana.

Na podrucju sportsko rekreacijske namjene planske oznake R8+1 unutar gradevinskog podrudja naselja
FaZana je planirana izgradnja dvaju nogometnih igraliSta (glavno i pomoéno), gradevine s prate¢im sadrzajima,
tribine i drugih gradevina potrebnih za rad nogometnog centra.

Povrsina planske oznake R8: planirana je za izgradnju jednog nogometnog igralista, gradevine s
prate¢im sadrzajima (svlacionice, sanitarije i klupske prostorije) i drugih sportsko rekreacijskih sadrzaja. Moguéa
je izgradnja manijih, isklju€ivo montaznih tribina.

Na povrsini sportsko rekreacijske namjene iz prethodnog stavka, planira se temeljem UPU-a u skladu sa

sljedeéim uvjetima:
- gradevna Cestica je povrSine najmanje 0,5 ha, a najvise kao povrsina zone,

- koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice 0,8, od ¢ega za gradnju gradevine visokogradnje najvisSe
0,1,

- koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice odreduje se kao dvostruki iznos utvrdenog koeficijenta
izgradenosti (kig) za gradevine visokogradnje,

- visina gradevine je najviSe 10 m, katnosti najviSe P+1,

- udaljenost gradevine visokogradnje od granice gradevne Cestice najmanje 5,0 m,

- udaljenost gradevine visokogradnje od regulacijskog pravca najmanje 10 m,

- udaljenost sportskih terena od granice gradevne Cestice i od regulacijskog pravca najmanje 5 m,

- gradevina visokogradnje je prvenstveno namijenjena prate¢im sadrzajima sporta i rekreacije (svlacionice,
teretane, ambulanta i sl.) dok je maniji dio max. 25% GBP-a moguc¢e namijeniti prate¢im sadrzajima kao
§to su ugostiteljstvo (bez smjestajnih jedinica), trgovina i dr. usluzne djelatnosti,

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu koja ne moze biti uzeg slobodnog
profila od one koja sadrzava minimum dvije kolne trake Sirine 2,75 m i pjeSacki trak Sirine 1,5 m obostrano
uz kolnik, odnosno i prema posebnim uvjetima nadlezne uprave za cesta,

- iznimno, Sirina prometne povrSine mozZe biti i manja, ako se radi o postojeéim povrSinama koje nije
moguce proSirivati zbog postojecih gradevina koje se ne predvidaju za uklanjanje,

- gradevne Cestice moraju imati priklju€ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu, odvodnju
otpadnih voda, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu sukladno ovim Odredbama i posebnim
uvjetima priklju¢enja nadleznih komunalnih poduzec¢a,

- parkiraliSha mjesta u skladu sa €l. 24. - 26. ovih Odredbi,

- unutar povrSina moguée je planirati i komunalne gradevine (vodospreme, crpne stanice, rezervoari,
trafostanice i sl.), ali isklju¢ivo u svrhu opskrbe sportsko rekreacijskih gradevina.

- mogu se planirati javne kolne, kolno-pjeSacCke, servisne, pjeSacke i parkiraliSne povrSine te uredivati
javne zelene povrsine, kao i urbana oprema.

Uvjeti gradnje sportskog centra - skate parka, planske oznake N8, (prikazan na kartografskom prikazu br.4.
Gradevinska podrugja), odredeni su ¢lankom 100.a.

Uvjeti za gradnju sportskog centra - skate parka naselja Fazana (planska oznaka N8)

Clanak 100.a.
Gradnja sportskog centra - skate parka Fazana oznacenog planskom oznakom N8 (na kartografskom
prikazu br. 4 Gradevinska podrucja) planira se u skladu sa sljedeéim uvjetima:
1. Vrsta radova

Gradnja gradevine rekreacijske namjene — sportskog igrali§ta — skate parka.
Moguca izgradnja tribina sa prate¢im i pomoc¢nim sadrzajima, uredenje kolnog prilaza i internih pjeSackih
povrsina, uredenje zelenih povrsina te postava urbane opreme.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Planira se unutar gradevinskog podrucja naselja Fazana, oznagenog planskom oznakom (N8) u grafickom
prilogu 4A “Gradevinska podrugja” u mjerilu 1:5.000;
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3. Namjena i nacin gradnje gradevine
Namjena gradevina je rekreacijska — sportsko igralite skate park s moguénosc¢u gradnje tribina.
Moguce planirati i druge srodne programe poput penjackih stijena, i sl.

Zahvat u prostoru se sastoji od: parterne gradevine: sportskog igraliSta - skate parka koji se sastoji od rampi i
vozne povrsine koja povezuje rampe, i gradevine visokogradnje: tribine za posjetitelje.
Ispod gledalista planirati pomocéne i prateCe sadrzaje poput sanitarija, ostave, spremista, i sl.

4. Veli€ina gradevine, izgradenost, iskoristivost, broj etaza i visina
Ukupna korisna povrsina pratecih i pomoc¢nih sadrzaja iznosi do 100m2.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:0,7.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi: 0,7

Najveci dopusteni broj etaza gradevina iznosi jednu nadzemnu etazu. (P);
- visina tribina ukupno 3,5 m

5. Uvjeti za oblikovanja gradevine

Oblikovanje gradevine uskladiti s na¢elima suvremenog arhitektonskog izraza za sli¢éne zahvate; i uz primjenu
kvalitetnih i postojanih materijala prilagodenih lokalnom ambijentu, kroz tipologiju oblikovanja i koristenje
materijala. Moguca je i postava odgovarajucih bukobrana.

6. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 2.000,00 m2.

7. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Najmanja udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca iznosi 6 m.
Najmanja udaljenost gradivog dijela od granice gradevne &estice iznosi 3 m.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
U sklopu rjeSenja grade se i ureduju pristupne pjeSacke staze.
Zelenu povrsinu (drvece i nisko raslinje) planirati tako da bude uklopiva u cjelinu, bez stvaranja nepotrebnih
ograda i zapreka.
Planirati 9 parkirnih mjesta.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, osobama smanjene pokretljivosti
Nesmetan pristup i kretanje unutar gradevne Cestice mora biti osigurano osobama smanjene pokretljivosti
prema vazec¢em Pravilniku o osiguranju pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Gradevina se priklju¢uje na prometnu i komunalnu infrastrukturu: vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba i
komunikacijska mreza. Odvodnju s parkiralista i kolnog prilaza rijesiti zatvorenim sustavom oborinske odvodnje
(slivnici, odvodne kanalice) u oborinsku odvodnju prometnice uz koju se gradi.

PrikljuCenje gradevina u prometni sustav i komunalno servisno povezivanje s ostatkom naselja te u konacnici
sa zupanijskom cestom omoguceno je preko nerazvrstane ceste.

11.  Mjere (nacin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§
U okviru gradevne Cestice izgraditi poseban ogradeni prostor sa spremnicima i kontejnerima za odvojeno
prikupljanje i privremeno skladistenje svih vrsta otpada.
Tijekom izgradnje i pri koriStenju nuzno je osigurati mjere zastite okolida (zrak, tlo, voda, buka) na gradevnoj
Cestici i na gradevnim €esticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno ovom Planu.

Clanak 100.b.

Povrsina planske oznake R6 planirana je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko
rekreacijske namjene — polivalentni sportsko rekreacijski centar, na podrucju postojeceg nogometnog igralista.
Polivalentni sportsko rekreacijski centar planira se temeljem UPU-a u skladu sa sljede¢im uvjetima:

- gradevna Cestica je povrSine predmetnog gradevinskog podrucja,

- koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,3, a koeficijent iskoridtenosti (kis) je najviSe 0,8,

- naudaljenosti 15-100 m od obalne crte mogu se postavljati montazne i privremene gradevine za potrebe
sportskih natjecanja, ugostiteljskih sadrZaja i graditi sportski tereni i infrastruktura, ali bez gradnje
gradevina visokogradnje,



Broj 17/2024. SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Stranica 47

- na udaljenosti min 100 m od obalne crte mogu se planirati gradevine visokogradnje namijenjene
gradevinama sporta i rekreacije sa prate¢im sadrzajima (sportska dvorana, tribine, klupske prostorije i
sl.), ali ne i smjeStajne gradevine, visine najviSe 10 m, katnost najvise P+1,

- udaljenost gradevine visokogradnje od granica gradevne Cestice je najmanje 5,0 m,

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu koja ne moZe biti uzeg slobodnog
profila od 5,5 i pjeSacki trak od 1,5 m obostrano uz kolnik,

- gradevna Cestica mora imati priklju€ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu, odvodnju
otpadnih voda, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu sukladno ovim Odredbama i posebnim
uvjetima priklju€¢enja nadleznih komunalnih poduzeca,

- parkiraliSna mjesta planiraju se u skladu sa ¢l. 24.- 26. ovih Odredbe,

- najmanje 30% gradevne Cestice ureduje se kao parkovno zelenilo.

Clanak 100.c.
U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja namjene sport i rekreacija s uredenom plazom (R7-
2) mogu se graditi gradevine sporta i rekreacije s javnim pristupom i javnim parkiraliStem, uredene plaze s
plaznim sadrzajima, djecjim igraliStima, sanitarijama i fitnesom na otvorenom prostoru, kao i ugostiteljskim i
trgovalkim sadrzajima. Na predmetnom podruc¢ju moze se graditi u skladu sa uvjetima iz ¢lanka 83.c, stavak
5. ovih Odredbi.

Kultura

Clanak 101.

Planira se izgradnja dvaju novih polivalentnih gradevina, jedne na podrudju lokaliteta ,Budicin“ unutar
gradevinskog podruéja naselja FaZzana i druge unutar gradevinskog podrucja naselja Valbandon.

Te polivalentne gradevine sluZile bi svim oblicima lokalnog kulturnog djelovanja (amaterska kulturno-
umjetnic¢ka drustva, samostalni umjetnici), ali i za organizaciju javnih manifestacija, te se predvidaju za prijam
i istovremeni boravak do 150 osoba. Unutar gradevine mogu¢ je smjestaj bazena.

PovrSina na lokalitetu ,Budicin“ u naselju FaZzana oznagena je planskom oznakom D8 i odredena na
kartografskom prikazu br. 4 Gradevinska podrucja u mj.1:5000 grafickog dijela PPUO-a.

Detaljni uvjeti uredenja i izgradnje povrsine namijenjene izgradnji polivalentne gradevine (D8) unutar
gradevinskog podrucja naselja Fazana odrediti ¢e se UPU-om, uz sljedeCe opce uvjete:

- povrsina gradevne Cestice namijenjene gradnji polivalentne gradevine je najmanje 1 ha, a najveca je
istovjetna povrsini zone,

- moze se planirati jedna gradevina osnovne namjene (polivalentna dvorana) najvise do tri (3) nadzemne
etaze,

- koeficijent izgradenosti (kig) je najvide 0,45,

- koeficijent iskoriStenosti (kis) je najviSe 1,5,

- najveca visina je do 13,5 m, a iznimno, i viSe sukladno posebnim propisima za sportske gradevine,

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice najmanje 5,0 m odnosno h/2, ukoliko je gradevina visa
od 10 m,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca najmanje 10,0 m,

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno zelenilo s autohtonim niskim
i/ili visokim zelenilom,

- unutar gradevine mogucée je planirati prostor ugostiteljskog, trgovackog i sl. usluznog sadrzaja koji
upotpunjuje osnovnu namjenu, a u povrsini najvise 25% GBP-a,

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu koja ne moZe biti uzeg slobodnog
profila od one koja sadrzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i pjeSacki trak od 1,5 m
obostrano uz kolnik i prema posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste,

- gradevna Cestica mora imati priklju€ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu, odvodnju
otpadnih voda, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu sukladno ovim Odredbama i posebnim
uvjetima priklju¢enja nadleznih komunalnih poduzec¢a,

- parkiraliSna mjesta u skladu s ovim Odredbama.

Prostori arheoloskih lokaliteta utvrdenih ovim PPUO-om, nakon §to se provedu cjelovita istrazivanja te
restauracija i konzervacija nalaza, urediti ¢e se kao arheoloSki parkovi, uz odgovarajuce hortikulturno rjeSenje,
prema posebnim uvjetima i uz nadzor nadleznog konzervatorskog odjela.

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
Clanak 102.

Sirina planskog koridora javnih cesta te telekomunikacijskih, energetskih i vodnogospodarskih
(vodoopskrba, odvodnja i melioracijska odvodnja) gradevina odredena je posebnim propisima i PPIZ-om.
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PPUO-om utvrdeni koridori iz prethodnog stavka ne mogu se mijenjati planovima uzih podrucja, osim u
slu€aju da se temeljem novih istrazivanja i spoznaja utvrdi neprovedivost realizacije planiranih gradevina
unutar tih koridora.

Komunalnu infrastrukturu potrebno je u pravilu planirati izvan kolnih povrSina, a u zastithom zelenom
pojasu cesta.

Polozaj i trasa infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora Zupanijskih i lokalnih cesta
definirati ¢e se posebnim projektima u skladu sa prethodno ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste te
u skladu sa €l. 55. Zakona o cestama (NN br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22).

Komunalnu infrastrukturu, kad god je to prostorno moguce, treba projektirati izvan kolnih povrSina javnih
razvrstanih cesta.

Clanak 103.

Prometna mreza planira se sukladno kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi - Promet grafickog
dijela PPUO-a, kao osnovnim usmjerenjem, a pobliZze ¢e se razraditi projektima pojedinih prometnica i njihovih
raskrizja.

Spojeve na Zupanijske i lokalne ceste na podrucju obuhvata PPUO-a potrebno je planirati u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu vazeéom normom za
projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja
i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN br. 110/01, 90/22) te ostalim
zakonima, propisima i normativima.

Pristup gradevnih Cestica na Zupanijske i lokalne ceste potrebno je planirati preko sabirnih i ostalih ulica.

Clanak 104.

PPUO odreduje izgradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih cesta u cilju poboljSanja ukupne cestovne
mreZe te osiguranja boljeg prometnog povezivanja i kvalitetnijeg pristupa do pojedinaénih gradevinskih
podrudja.

Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vazeéem Zakonu o cestama i na temelju PPUO-om utvrdene
cestovne mreZe javnih i nerazvrstanih cesta i putova.

Zastitni koridor planiranih javnih cesta izvan naselja je pojas u kojem nije dozvoljena gradnja ili
rekonstrukcija gradevina visokogradnje, a utvrduju se u Tablici 6:

Tablica 6.
o Sirina zastitnog koridora
Kategorija javne ceste
(m)
Zupanijske ceste 70
Lokalne ceste 50

Ako se za gradenje gradevina i instalacija unutar zastitnog pojasa javne ceste izdaje akt za provedbu
plana i gradevinska dozvola, odnosno drugi akt kojim se provode dokumenti prostornog uredenja sukladno
posebnom propisu, prethodno se moraju zatraZiti uvjeti nadleZzne uprave za ceste, ovisno o kategoriji
prometnice, a prema ¢lanku 55. Zakona o cestama. Zastitni pojas javnih cesta mjeri se od vanjskog ruba
zemlji8nog pojasa sa svake strane i iznosi za:

e Zupanijske ceste - 15 m.
¢ lokalne ceste - 10 m.

Spojeve na javne ceste potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN br. 95/14), normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini
HRN U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa (NN br. 110/01, 90/22), ostalim zakonima, propisima i
normativima.

Pristup gradevnih €estica na javne ceste potrebno je omoguciti preko sabirnih i ostalih ulica.

Zastitni pojas uz javne ceste te reZimi gradnje i uredenja prostora odredeni su Zakonom o cestama, a za
nerazvrstane ceste na podrucju op¢ine Fazana temeljem odgovarajuce odluke Opéine.

Osim prometnica koje su utvrdene u grafickom dijelu PPUO-a, UPU-om i odgovaraju¢im aktima za
provedbu plana i gradevinskim dozvolama, mogu se planirati i druge nerazvrstane ceste i ostale prometne
povrsine.

Planirane nerazvrstane ceste do gradevinskih podrucja i u gradevinskim podrucjima uvjetuju se s
minimalnim profilom 7,0 m (5,5 m kolnik i 1,5 m jednostrani pjeSacki nogostup).

Za potrebe zastite od poZara prometnice moraju udovoljiti sliedeéim uvjetima:

— vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju kretanje vatrogasnog vozila voZznjom naprijed,
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— slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 m planirati tako da na svom kraju imaju okretiSta koja
omogucavaju sigurno okretanje vozila,
— predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu.

Ako se kod rekonstrukcije postojeéih cesta u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, cjelinama od
povijesnog znacenja ili u posebnim okolnostima ne moze ostvariti slobodni profil ceste, a radi funkcioniranja
infrastrukturnog sustava, moze se odobriti i smanjenje profila (gabarita) ceste u skladu s odlukom Opcine
FaZana.

Postojec¢e prometnice u izgradenim dijelovima naselja, iznimno se zadrzavaju u zateenom profilu, koji za
dvosmijerni promet treba osigurati Sirinu kolnika od min. 5,0 m, a za
jednosmijerni minimalno 3,0 m te su tada kolno pjeSacke, odnosno sukladno vazec¢em Pravilniku o uvjetima za
vatrogasne pristupe.

Cvoriste Vodnjan - jug u koridoru drzavne ceste DC-75 (koje se nalazi na podrugju Opéine Vodnjan)
potrebno je izvesti sa svim pristupnim pravcima, a posebno s pristupnim pravcem Magornja - ¢voriSte Vodnjan
- jug i rekonstrukcije postojeéih prometnica od istog do Zupanijske ceste Z 5115.

Novoplanirana sabirna prometnica PuntiZela (podrugje Grada Pule) - Surida - LiZznjamoro (podrugje
Opc¢ine Vodnjan) - Valmarin (podrucje Grada Pule) - Zracna luka Pula (podrucje Opcine Liznjan), u dijelu
obuhvaéenom ovim PPUO-om, izvesti ¢e se unutar propisanog zastitnog koridora i spojem na Z 5115 &vorom
u jednoj razini.

Novoplanirana obilaznica naselja FaZzana izvesti ¢e se u skladu sa Pravilnikom o osnovnim uvjetima
kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN br.
110/01, 90/22).

Za obilaznicu naselja Fazana spoj s postojeéom Zupanijskom cestom Z 5115 planira se cestovnim &vorom
u dvije razine, izmedu naselja Fazana i Valbandon, na taj nacin da se i izgradeni dio priklju&ne ceste i kruznog
toka uz TRP Bl Village u Valbandonu ukljuci u rieSenje &vora.

PjeSacko-biciklistiCke prometnice izvoditi ée se u min Sirini 3,0 m.

Tip planiranog raskrizja Zupanijske ceste ZC5118 i planiranih ostalih cesta koje nisu javne definirati
posebnim projektima.

Benzinske postaje
Clanak 104.a.

Benzinske postaje mogu se planirati izvan gradevinskog podrucja u zastithom pojasu javne ceste,
sukladno Pravilniku o koridtenju cestovnog zemljista i obavljanju pratecih djelatnosti na javnim cestama.

Omogucava se planiranje benzinskih postaja i na lokacijama unutar gradevinskih podrucja za koje se
mogu osigurati odgovarajuci prometni uvjeti i mjere zastite okoliSa u odnosu na kontaktnu namjenu prostora.

PPUO-om su odredene benzinske postaje kao prometne gradevine — dio ulice i to postoje¢e benzinske
postaje te planirane benzinske postaje koje se grade uz prometnice.

Benzinske postaje mogu planirati i na drugim lokacijama pod uvjetom da su smjestene u gospodarskim
zonama/povrsinama za proizvodnu i poslovnu namjenu te za potrebe luka.

Toc&na lokacija planiranih benzinskih postaja odredit ¢e se:

- ovim PPUO-om propisanim UPU-ima,

- u postupku izdavanja akata za provedbu ovog PPUO-a u skladu s idejnim projektom, sukladno posebnom
propisu.

U sklopu benzinske postaje moguce je planiranje parkirnih povrSina te gradevine sa sadrzajima trgovine,
ugostiteljstva, skladiSta i sanitarija te praonice motornih vozila.
Benzinske postaje se grade, odnosno postojecCe rekonstruiraju, prema sljede¢im op¢im uvjetima:

- povrsina gradevne Cestice je najmanje 3.000 m2,

- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice je 0,3,

- povrSina zemljita pod gradevinom gradevine visokogradnje moze iznositi najvise 300 m2,

- gradevina visokogradnje i nadstreSnica moraju biti udaljene od granica gradevne €estice najmanje 5m,

- najmanja udaljenost podzemnih gradevina (ukopani rezervoari i dr.) i drugih instalacija od granice
gradevne Cestice iznosi 3 metra

- dozvoljena je gradnja jedne (1) nadzemne etaze, ukupne visine najvise 6 m,

- prostor s agregatima za istakanje goriva moze se natkriti nadstreSnicom najviSe 400 m2 tlocrtne povrsine,
ukupne visine najvise 8 m,

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelenilo s autohtonim niskim i/ili visokim
zelenilom,

- gradevna CcCestica mora imati prikljuéak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu,
elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu sukladno ovim Odredbama i posebnim uvjetima
prikljuCenja nadleznih komunalnih poduzeca.

PostojeCe benzinske postaje rekonstruiraju se prema uvjetima iz prethodnog stavka ovog d&lanka,
odnosno u postoje¢im gabaritima uz postivanje grani¢ne vrijednosti (tlocrtne povrsine se ne povecavaju, ako
su vecée od dopustenih i postojeée udaljenosti se ne smanjuju ukoliko su manje od dozvoljenih PPUO-om).
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Promet morem
Clanak 104.b
Na podrucju Op¢ine FaZana planirane su sljedece povrsine i gradevine za promet morem:
a. morske luke otvorene za javni promet:
- zZupanijskog znacaja Fazana (planirana)
- lokalnog znacaja Valbandon (postojeca)
- sidriste u FaZzanskom kanalu, kao izdvojeno lu¢ko podrucje
b. Kopneni dio za potrebe luke otvorene za javni promet FaZzana planira se u dijelu gradevinskog podrucja
naselja Fazana.
c. Kopneni dio luke otvorene za javni promet Valbandon (LOK) planira se kao izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja.
Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja namijenjeno je za dio obveznih sadrzaja luke na kopnu, a
u skladu s tehnoloSkim i funkcionalnim potrebama luka planira se u skladu s posebnim propisima i uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela.

Plinofikacija
Clanak 105.

Na trasi plinovoda DN450/50 lvana K — terminal Pula, odreden je sigurnosni pojas od 100 m lijevo i desno
od cjevovoda, unutra kojeg za sve zahvate u prostoru posebne uvjete utvrduje PLINACRO.

U sigurnosnom pojasu iz prethodnog stavka zastitni pojas je:

- za promjer cjevovoda do 125 mm - 10 m;

- za promjer cjevovoda od 125 mm do 300 mm - 15 m;

- za promjer cjevovoda od 300 mm do 500 mm - 20 m;

- za promjer cjevovoda veéi od 500 mm - 30 m.

U zelenom pojasu Sirokom 5 m, lijevo i desno od osi cjevovoda, zabranjeno je saditi biljke &ije korijenje
raste dublje od 1 m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiSte dublje od 0,5 m.

Kod paralelnog vodenja infrastrukturnih instalacija (odvodnja, vodovod, plinovod, el. kablovi, tel. kablovi i
ostalo) s instalacijama plinovoda minimalna medusobna udaljenost mora biti 5 m, racunajuci od vanjskog ruba
infrastrukturnih instalacija do vanjskog ruba instalacija plinovoda.

Na mjestima krizanja drugih infrastrukturnih instalacija s instalacijama plinovoda iste obavezno treba
postaviti ispod instalacija plinovoda. Vertikalna udaljenost mora biti najmanje 0,5 m, raCunajuci od donje kote
plinovoda do gornje kote cjevovoda ili kabela drugih instalacija. Kut krizanja mora biti izmedu 90° i 60°. Iznad
mjesta krizanja obavezno se postavlja pocinCana reSetka, kao oznaka da ispod postojeceg cjevovoda prolazi
najmanje jo$ jedan cjevovod ili kabel.

Zastitni sigurnosni prostor oko pojedinih gradevina i instalacija odreduju:

- Zakon o osnovama sigurnosti transporta naftovodima i plinovodima (SI. list br. 64/73, 53/91),
- Zakon o rudarstvu (NN br. 56/13, 14/14, 52/18, 115/18, 98/19, 83/23),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima pri istraZivanju i eksploataciji nafte, zemnih plinova i slojnih voda (SI.
list br. 43/79 , 43/79, 41/81, 15/82. i NN br. 53/91.),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima i uvjetima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport (SI. list
br. 6/85, NN br. 53/91),

- Pravilnik o tehniCkim uvjetima i normativima za odredivanje minimalnih udaljenosti objekata i cjevovoda
u vlasnistvu INA, d.d., SD Istrazivanje i proizvodnja nafte i plina od gradevina u prostoru (oznaka projekta:
2842-E, rujan 2013. godine).

Uz plinovod DN 700 radnog tlaka 75 bara odreduje se zastitni pojas od 30+30 m od osi plinovoda, unutar
kojeg nije moguce gradenje gradevina osim prometnica i gradevina komunalne infrastrukture. Uz druge
plinovode odreduje se zastitni pojas u skladu s posebnim propisima, ali koji ne moZze biti manji od 3+3 m od
osi plinovoda.

Plinovodi u podmorskom dijelu izvode se polaganjem na dno s kotvljenjem, a u kopnenom dijelu
ukapanjem, a sve to sukladno posebnim propisima.

PPUO-om je odredeno da se buduce trase plinovoda polazu sukladno idejnom rjeSenju, odnosno idejnom
projektu plinofikacije grada Pule i okolnih naselja prirodnim plinom (Inzenjering za naftu i plin d.o.o. Zagreb,
2004.g.).

Navedenim rjeSenjem iz prethodnog stavka ovog ¢lanka planirano je polaganje buduéih ST plinovoda D
160, tlaka 4 bara.

Planirani koridori lokalnih plinovoda trebaju biti Sirine 6 m, a mogu se izvoditi i u slobodnom profilu
postojecih ili planiranih prometnica najmanje Sirine 6 m.

Do prikljucka na plinovodnu mrezu omogucuje se postavljanje spremnika za ukapljeni plin i opskrba
korisnika sukladno odgovaraju¢im propisima.
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Elektroenergetika

Clanak 106.

Postojeca transformatorska stanica 35/10 (20) kV rekonstruira se u 110/20 kV transformatorsku stanicu.

Elektroenergetska mreZa naponske razine 35 i 10 kV biti ¢e zamijenjena 110 i 20 kV naponskom razinom.

Planirani 110 kV dalekovod je na trasi Guran-Fazana.

Unutar gradevinskih podrucja naselja i drugih izdvojenih gradevinskih podrucja izgradnja 20 kV mreze
izvoditi e se iskljucivo kabliranjem

U podrucjima u kojima se planira znacajnija izgradnja (TRP Fazana Pineta, TRP Fazana - sjever, TRP
Valbandon - jug, Poslovna zona San Pellegrino i ostalim izdvojenom gradevinskim podrucjima izvan naselja
gospodarske namjene koja se nalaze izvan prihvatljivog dosega postoje¢e niskonaponske mreze), ili na
lokacijama uz takva gradevinska podrucja, graditi ¢e se nove 20/0,4 kV trafostanice i nova 20 kV kabelska
mreza, a po potrebi i posebnim uvjetima poduzec¢a za distribuciju elektri€¢ne energije i nova 20 kV kabelska
mreza. Lokacije gradevina i trase mreZa unutar gradevinskih podrucja utvrduju se UPU-om.

Telekomunikacije

Clanak 107.

Pored proSirenja kapaciteta postojec¢ih komutacijskih gradevina fiksne telekomunikacijske infrastrukture,
planira se izgradnja novih komutacijskih gradevina - UPS-a (udaljenog pretplatnickog stupnja) unutar
gradevinskih podrucja naselja Fazana i gradevinskog podrucja naselja Valbandon. Lokacije UPS-a utvrditi ¢e
se UPU-om ili u postupku izdavanja akta za provedbu prostornog plana.

U skladu s porastom prometa u fiksnoj telekomunikacijskoj mrezi, postoje¢i metalni vodovi biti ¢e
zamijenjeni opti¢kim kablovima.

Unutar podrudja zaStiéene povijesne cjeline naselja FaZane zraCne linije i prikljuéci u fiksnoj
telekomunikacijskoj mreZzi ¢e biti zamijenjeni podzemnima.

Prilikom planiranja novih koridora vodova treba primijeniti sliede¢a nacela:

- zagradevinska podrugja naselja Fazana i Valbandon, kao i unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja: podzemno u povrSinama pjeSackih staza ili zelenih povrsina,

- uostalim izdvojenim gradevinskim podruc¢jima naselja: podzemno i/ili nadzemno u povrSinama pjeSackih
staza ili zelenih povrSina,

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore prometnica.
Iznimno kad je to moguce, samo radi bithog skracivanja trasa, koridor se moze planirati i izvan koridora
prometnica vodeci racuna o pravu vlasnistva.

Planira se znatan porast telekomunikacijskog prometa u pokretnim komunikacijama, za Sto ¢e biti
potrebno pojacati postojeCe (samostojeCe antenske stupove) izvan podrugja obuhvata PPUO-a, ali s
moguénoscu izgradnje i jedne osnovne postaje (samostojeceg stupa) na podrucju obuhvata UPU-a

Antenski stup mora imati gradevni dio za postavljanje vise uredaja postojecih i buducih operatera.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja,
povecanja kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (UMTS i sustavi sljede¢ih generacija). U
skladu s navedenim planovima, uz postojece i trenutno planirane lokacije antenskih stupova koje se instaliraju
na postoje¢e gradevine, na podrucju obuhvata PPUO-a potrebno je u buduénosti omoguciti izgradnju i
postavljanje dodatnih osnovnih postaja s pripadaju¢im antenskim uredajima, potrebnim kabelskim vodovima i
ostalom opremom.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja, dijeli se
na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeéim gradevinama (antenski
prihvat) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim
stupovima.

PPUO-om je planirano elektroni¢ko komunikacijsko podru&je (unutar radijusa 1500 m) za smjestaj
antenskih stupova, kako je prikazano na kartografskom prikazu list 2.2. grafickog dijela PPUO-a.

Unutar podrucja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostoje¢eg antenskog
stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatera, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden
rieSenjem Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti na dozvoljavaju, izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da
moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja max 2 niza stupa koji na
zadovoljavajuci na¢in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar gradevine) treba projektirati i izvoditi prema Pravilniku o
tehni¢kim uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada (HAKOM, prosinac
2009).

Izgradnju potpune infrastrukture kabelske kanalizacije (KK) planirati u koridorima javnih povrsina Sirine 1
m s obje strane prometnica, uz sljede¢e napomene:

— postojece TK kapacitete treba izmjestiti u novoizgradenu KK infrastrukturu,
— privode KK planirati za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata PPUO-a,



Stranica 52 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

— kapacitete i trasu KK veli¢ine zdenaca KK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji stambenih i
poslovnih gradevina.

Glavnu trasu novoplanirane KK treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju, ali u rubnim dijelovima treba
predvidjeti moguénost za montazu komunikacijsko-distributivnih &vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m
za koju lokaciju je potreban EE priklju¢ak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku parcelu. U rubnim
dijelovima treba predvidjeti moguénost za realizaciju zracne distributivne Cu i FTTx mreze uz zajednicko
korisStenje postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

U slu€aju potrebe izgradnje magistralnih elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (EKI) kapaciteta za
povezivanja susjednih podrucja, potrebno je omoguéiti formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji
samog podrugja iz obuhvata PPUO-a.

U cilju postizanja Sto viSeg nivoa komunalnog uredenja potrebno je planirati i adekvatan broj javnih
govornica do kojih je potrebno utvrditi i pristup osobama s invaliditetom.

Uporabu postojeéeg slobodnog prostora planirati u izgradenoj kabelskoj kanalizaciji, primjenom
tehnologije mikrocijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi malog promjera i cijevi promjera od
50 mm predstavijaju uobiCajeno rjedenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Mikrocijevi se polazu kao
mikrocijevna struktura u rov pored cijevi malog promjera, ili umjesto njih, kao uobi€ajeno rjeSenje pri gradnji
kabelske kanalizacije. Gradnja kabelske kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom minirovova i mikrorovova.

Radove na projektiranju i izvodenju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme treba
izvoditi prema vaze¢im zakonskim propisima i pravilnicima, od kojih istiCemo:

— Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN br. 88/01),

— Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 76/22),

— Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),

— Zakon o gradnji (NN br. 53/13, 20/17, 39/19, 125/19),

— Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN br. 112/17, 34/18 , 36/19, 98/19, 31/20,

74/22),

— Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i -povezane opreme, zastitne

zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine (NN br. 42/09),

— Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada (NN

br. 155/09),

— Uredba o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br.

131/12, 92/15, 10/21).

Clanak 107a.
Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih
valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima u naselju i izvan
naselja, bez detaljnog definiranja lokacija, vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja podrucja signalom koji ¢e
se emitirati, uz nacelo zajednickog koristenja, gdje god je to moguce.
Za postavu baznih stanica potrebno akceptirati i sve druge elemente zastite definirane ovim planom.

Vodoopskrba

Clanak 108.

Kapaciteti vodosprema "Carpi", "Magornja" i "Belci", kao i kapacitet cjevovoda & 150 od vodospreme
"Carpi" i @ 250 od vodospreme "Belci" biti ¢e revidirani sukladno planiranim kapacitetima utvrdenima ovim
PPUO-om, te ¢e se po potrebi isti povecati, ali na istim lokacijama vodosprema, odnosno u istim koridorima
cjevovoda (veéi profil ili dupliranje cjevovoda unutar iste trase).

Pri izradi projekata vodovodne mreZe potrebno je primijeniti sliedece uvjete:

- koridor sluznosti za cjevovod do @ 300 je 6 m (3 m lijevo i desno),
- koridor sluznosti za cjevovod veci od & 300 je 8 m (po 4 m lijevo i desno).

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekata izgradnje i rekonstrukcije gradevina vodoopskrbe unutar
obuhvata PPUO-a potrebno je ishoditi posebne uvjete projektiranja i gradenja od Vodovoda Pula d.o.o0., uz
obaveznu izradu detaljnog hidrauli¢kog proracuna.

Pri izradi projekata vodovodne mreze potrebno je primijeniti sliedece uvjete:

- vodovodnu mrezu projektirati unutar koridora javnih prometnica;

- dubina kanala vodovodna mreZzu mora osiguravati pokri¢e tiemena cijevi s minimalno 100 cm nadsloja,
vodeci raCuna o konaénoj visini teren;

- razmak izmedu vodovodne mreze i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora iznositi najmanje 100
cm;

- kod popre¢nog krizanja vodovodne mreze i elektricnog kabela, elektrini kabel se postavlja ispod
vodovodne mreZe na razmaku od najmanje 30 cm i to u zastitnu cijev;

- vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijske cijevi ili kroz reviziono okno kanalizacije;
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- kanalizacijska cijev oborinskih i fekalnih voda treba biti udaljena od cjevovoda pitke vode najmanje 50
cm, a kod popre€nog krizanja, kanalizacijska cijev se postavlja ispod cjevovoda pitke vode.

- minimalni razmak TK kabela i vodovodne mreZe u uzduznom pravcu mora iznositi najmanje 50 cm;

- kod popre€nog krizanja vodovodne mreze i TK kabela, TK kabel se polaze ispod vodovodne mreZe i to u
zastitnu cijev;

- razmak izmedu vodovodne mreze i plinovoda mora biti u uzduznom pravcu najmanje 50 cm. Kod
popre¢nog krizanja vodovodne mreze i plinovoda , plinovod se polaze ispod vodovodne mreze na
primjerenom razmaku uz oznac¢avanje trakom;

- potrebno je dostaviti karakteristicni presjek prometnice s kompletnom planiranom i postoje¢om
infrastrukturom i naznacenim koridorom buduée vodovodne mreze, kao i detalje krizanja projektiranih
instalacija s budu¢om vodovodnom mrezom;

- za projekte prema ovim posebnim uvjetima potrebno je u postupku ishodenja akata, akata za provedbu
plana i gradevinske dozvole, ishoditi Potvrdu o suglasnosti s posebnim uvjetima prikljuéenja od strane
Vodovoda Pula sukladno vazeéem Zakonu o vodama,;

- potrebno je pri izradi projektne dokumentacije postivati vaZzece zakonske propise, uredbe i norme,

Svi tehnicki uvjeti izgradnje i projektiranja te prikljuéenja gradevina na vodovodnu mrezu moraju se
uskladiti sa Opéim i tehni¢kim uvjetima isporuke vodne usluge javne vodoopskrbe Vodovoda Pula br.
1321/2013 od 01.03.2013., donesene na temelju odredbe ¢&l. 215. Zakona o vodama (NN br. 66/2019 , 84/21,
47/23).

Odvodnja

Clanak 109.

Na podrucju Opc¢ine FaZana mreZa odvodnje je poddimenzionirana jer je projektirana prije 30 godina, na
osnovu tadasnjih planskih dokumenata i za kapacitet uredaja |. faze od 200l/sec.

Preporucuje se izrada Studije ili Idejnog projekta odvodnje za podrucje Opcine Fazana, kojom ¢e se
utvrditi maksimalni kapaciteti kolektora, crpnih stanica, uvazavajuci €injenicu da se na kanalizacijsku mrezu
Op¢ine Fazana priklju€uju i otpadne vode iz naselja susjednih JLS. Sustav odvodnje potrebno je planirati za
plansko razdoblje do 2040.g.

Sustav odvodnje otpadnih voda mora se predvidjeti kao razdjelni, $to znaci odvojeno sustav otpadne
odvodnje od sustava oborinske kanalizacije.

Odvodnja otpadnih voda TRP-ova, TP-a i TZ-ova mora biti rijeSena zatvorenim sustavom s
pro¢iS¢avanjem.

Sve otpadne vode transportiraju se putem CS Badel na postojeéi uredaj za prociSéavanje otpadnih voda
Peroj, koji je na podru&ju Grada Vodnjana.

Za uredaj za procCiS¢avanje otpadnih voda potrebno je osigurati dostatni prostor za Il. stupanj
proCi§¢avanja (izgradnja Il. stupanja proci§¢avanja propisana je Vodovodno-komunalnom direktivom RH
obavezno do 31.12.2013.g.). Izgradnja uredaja za prociS§¢avanje otpadnih voda odnosi se na povecanje
kapaciteta uredaja i stupnja proc¢iS¢avanja otpadnih voda.

Postojeci podmorski ispust potrebno je produZiti i napraviti paralelni podmorski ispust.

Sadrzaj septi¢kih jama potrebno je zbrinjavati na prihvatnoj stanici, €ija je izgradnja planirana u sklopu
uredaja za procCiS¢avanje Pero;.

Sve gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
moraju se priklju€iti na sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda, pod uvjetima utvrdenim ovim PPUO-om i
posebnim propisima.

Iznimno, izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja, ukoliko se ne mogu prikljuciti na postojeci sustav
odvodnje, moraju imati svoj zasebni sustav odvodnje s proci§¢avanjem, sukladno vazeéim propisima i uvjetima
nadlezne sluzbe za zastitu voda.

Sanitarne otpadne vode gradevina unutar prostora Plana potrebno je rijesiti sukladno ,,Odluci o odvodnji
i pro€iS¢avanju otpadnih voda“ (SL.N. 01/03) odnosno ¢lanka 67. Zakona o vodama (NN br. 66/2019, 84/21,
47/23).

Na podrucjima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje, iznimno se dopusta izgradnja stambenih
gradevina odredenih ovim PPUO-om, iz kojih se ispustaju isklju€ivo sanitarne otpadne vode do optereéenja
10 ES, uz obveznu izgradnju nepropusnih sabirnih jama. Po osiguranju uvjeta za priklju¢enje na sustav javne
odvodnje, vlasnik, odnosno korisnik, nepropusne sabirne jame obvezan je izgraditi odgovarajuéu internu
kanalizaciju, te se prikljuciti na sustav javne odvodnje.

MreZa odvodnje otpadnih i oborinskih voda, u gradevinskim podrucjima naselja, mora se izvoditi unutar
slobodnog profila postojecih i planiranih prometnica, zelenih povrsina i drugih javnih povrsina, na nacin da ne
zasijeca gradevne Cestice predvidene za gradenje. Iznimno, kada nema mogucnosti gradnje unutar slobodnog
profila postojecih i planiranih prometnica, zelenih povrsina i drugih javnih povr§ina moguce je mrezu odvodnje
graditi i preko gradevnih Cestica.



Stranica 54 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

Prije izrade tehnitke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata PPUO-a, a
zbog postojeceg podkapacitiranog kanalizacijskog sustava, investitor je obvezan od javnog isporucitelja
zatraziti uvjete i suglasnost za priklju€enje. Nakon izvrSene rekonstrukcije kanalizacije traZiti uvjete i suglasnost
za priklju¢ak (¢l. 161. Zakona o vodama). Ova obveza prestaje nakon rekonstrukcije kanalizacijskog sustava
od C.S. Valbandon do C.S. Badel.

Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradenje pojedinih gradevina na podru¢ju obuhvata PPUO-a,
ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno ¢l. 143 Zakona o vodama
(NN br. 66/2019, 84/21, 47/23). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge
odredene ¢l. 5 Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN br. 78/10, 79/13 i 09/14).

Na kanalizacijski sustav mogu se priklju€iti samo otpadne vode Cije grani¢ne vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije ne prelaze vrijednosti odredene ¢l1.3 tablica 1 —za ispustanje u sustav javne odvodnje
Pravilnika o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 80/13, 43/14, 27/15i 03/16).

Nakon priklju€enja investitor je duzan dostaviti isporuditelju geodetski elaborat o izvrSenom snimanju
priklju¢ka i interne kanalizacije.

Kod izrade idejnih i glavnih projekata izgradnje i rekonstrukcije gradevina odvodnje unutar obuhvata
PPUO-a potrebno je ishodovati posebne uvjete projektiranja, gradenja i priklju¢enja od tvrtke Pragradne te
obavezno izraditi detaljni hidroulicki proracun.

Prilikom projektiranja treba se pridrzavati posebnih zakona, propisa, uredbi i normi koje tretiraju odvodnju
otpadnih voda kao i Opcih uvjeta javnog isporucitelja (Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje
otpadnih voda - NN br 3/11).

Za kolektore potrebno je osigurati:

- koridor sluznosti za magistralni kolektor je 2m + 2m od cjevovoda,

- koridor sluznosti ostalih cjevovoda je 1m + 1m od cjevovoda.

Koridori za planirane vodove smatraju se rezerviranim povrSinama i u njihovoj Sirini duz cijele trase nije
dozvoljena nikakva izgradnja do utvrdivanja stvarne trase i zastitnog pojasa donoSenjem prostornog plana
uzeg podruéja, odnosno izdavanjem akta za provedbu prostornog plana i gradevinske dozvole. Unutar
koridora, koji se smatra zastitnim pojasom, nije dozvoljena izgradnja gradevina visokogradnje, a svi ostali
zahvati u prostoru podlijezu obvezi ishodenja posebnih uvjeta i suglasnosti javnog isporuditelja.

Oborinska odvodnja ¢e se gravitacijski skupljati kolektorom planiranim unutar koridora svih postojecih i
planiranih ulica te usmjeravati prema ispustima ili upojnim bunarima uz prethodno odgovarajuce
proc¢iS¢avanje.

Planske smjernice za trasu, dimenzije i poloZaj kanalizacijskih vodova u okviru pojedine ulice su
orijentacijski i sluze kao podloga za daljnje projektiranje. Navedene smijernice i trase moguce je mijenjati
tijekom izrade projektnog rijesenja ili uskladenja s drugim infrastrukturnim sustavom, pri ¢emu treba polozaj
kanalizacije zadrzati unutar odredenog prometnog koridora.

Dio oborinske odvodnje moguce je koristiti kao tehnoloSku vodu tj. sakupljati u posebni spremnik za
tehnoloSke potrebe (poZzar, polijevanje zelenih povrSina i ulica te sl.).

Odvodnja oborinskih voda ¢e se izvoditi kao razdjelna mreza u svim postoje¢im zahvatima planiranim
ovim PPUO-om i to na sljedeci nadin:

- odvodnja oborinskih voda planira se sa svih kolno pjeSackih povrSina i platoa, sa svih gradevina dija
tlocrtna povrsina daje vece koli¢ine oborinskih voda, kao i iz prirodnih depresija,

- oborinske vode mogu se rjeSavati pojedinacno ili rjeSavanjem cijelog sustava sukladno ¢lanku 63.Zakona
o0 vodama,

- sva oborinska kanalizacija mora biti potpuno vodonepropusna,

- prije ispustanja onecis¢enih oborinskih voda u recipjent ili spremnike za koristenje tih voda za tehnoloske
potrebe, iste ¢e se ftretirati preko odgovaraju¢eg uredaja za proc€iS¢avanje (separator, mastolov,
pjeskolov),

- gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrZavaju njihovi vlasnici, a s javnih
povrSina i gradevina gradi i odrzava Opc¢ina Fazana sukladno ¢lanku 125. Zakona o vodama (NN br.
66/2019 , 84/21, 47/23),

- oborinska odvodnja slivnog podru¢ja FaZzana sjever |, dio Vodnjanske ceste od raskrizja s Vla€icevom
ulicom te sjeverni dio iznad tog podrucja (Prostin, Perojska i Vodnjanska cesta) rijesit ¢e se na nacin da
se oborinske vode priklju¢e na primarni kolektor poloZen u trupu novo-projektirane prometnice do izljeva
u more,

- oborinske vode zone FaZana sjever Il i dio starogradske jezgre FaZane prikljuciti na postojec¢i oborinski
kolektor u Ulici 1. svibnja, kojeg treba produZiti i ugraditi u lukobran kao obalni ispust,

- odvodnju oborinskih voda dijela starogradske jezgre potrebno je rekonstruirati zajedno s postoje¢im
ispustima,

- treba rekonstruirati i postojeéi oborinski ispust stambene zone Fazana jug Il,

- postojeéi otvoreni betonski kanal za odvodnju oborinskih voda u zoni UPU Ribnjak treba zamijeniti
cijevima odgovarajuceg profila, jer se na njega prikljucuje cijelo slivno podruc¢je naselja Valbandon,

- investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih

gradevina na podrucju obuhvata plana, ovisno 0 namjeni gradevine, shodno €lanku 143. Zakona o
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vodama (NN br. 66/2019, 84/21, 47/23). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti

priloge odredene &lankom 4 i 5. "Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata“ (NN br. 9/20,39/22).

Kako bi se smanjio unos oborinskih voda u more, temeljem ovog PPUO-a treba izraditi Studiju
sekundarnog koristenja oborinskih voda (otpadnih voda), s ciliem moguceg koristenja tih voda za potrebe
navodnjavanja, protupozZarne potrebe i potrebe odrzavanja javnih i zelenih povrsina.

Hidrolosko klimatske promjene upucuju rjeSavanje oborinskih voda na nacin da se oborinske vode
maksimalno zadrZzavaju u slivu, tj. izgradnjom ki$nih vrtova, bio retencija, upojnih jaraka i sl.

Rjesenje odvodnje bujiénih voda Fazane rjeSava se odvodnim kanalima prikazanim u kartografskom
prikazu br. 2.3.B grafickog dijel PPUO-a, u mj. 1:25.000.

Potrebno je izraditi rieSenje prihvata i zbrinjavanja oborinskih voda s poljoprivrednih povrSina te posebno
za podrucje naselja gdje se mora sprijeciti plavljenje kao posljedice izgradnje zgrada i drugih gradevina kojima
je zaprije€ena povezanost prirodnih tokova na postojeci odvodni kanal Valbandon s ispustom u more.

Odvodne kanale €ini korito sa obostranim pojasom Sirine od 10 m mjereno od ruba korita, a gradnja i
uredenje unutar koridora projektira se i izvodi sukladno uvjetima koje odreduju Hrvatske vode.

Zabrane i ograni€enja prava vlasnika i posjednika zemljiSta i posebne mjere radi odrZzavanja vodnog
reZima odredene su ¢&lankom 126. Zakona o vodama.

Priklju¢ak gradevne na niskonaponsku elektricnu mrezu

Clanak 110.

Priklju€ak gradevne Cestice na niskonaponsku elektri€nu mrezu u pravilu se izvodi putem podzemnog
kabla i ugradnjom tipskog razvodnog ormari¢a u sredini ogradnog zida na regulacijskom pravcu, odnosno na
prizemnom dijelu proCelja gradevine ukoliko je gradevni pravac jednaka regulacijskom pravcu, a sukladno
posebnim propisima.

Za postavljanje razvodnih ormarica i brojila na podrudju zastiCene jezgre Fazana i ostalih registriranih
kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZznog konzervatorskog odjela.

Minimalna udaljenost transformatorske stanice od ruba vlastite Cestice mozZe iznositi minimalno 1 m, a
veliCina i oblik gradevne Cestice definirati e se idejnim rjieSenjem.

Ako se na podrucju koje nije obveza izrade UPU-a pojavi investitor sa zahtjevom za velikom vrS§nom
snagom koju nije moguce osigurati iz postojece elektroenergetske mreze, odnosno za koju je potrebno izgraditi
novu transformatorsku stanicu, mikrolokacija te buduce transformatorske stanice ¢e se odrediti na gradevnoj
Cestici investitora.

U podrucjima za koja je obvezna izrada UPU-a potrebno je predvidjeti elektricnu snagu (kW) po jedinici
povrSine odredene namjene i po tome isplanirati potreban broj transformatorskih stanica. Za transformatorske
stanice potrebno je definirati mikrolokacije, veli€inu Cestice i trasu u skladu s kartografskim prikazom list 2.4.
grafi¢kog dijela PPUO-a.

Clanakl.111.
Brisan

Clanakl.112.
Brisan

Priklju¢ak gradevne na vodovodnu mreZu

Clanak 113.

Priklju¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mreZu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s
vodomjerom na srednjem dijelu gradevne Cestice oko 1 metar iza regulacijskog pravca (ukoliko se ne
podudaraju regulacijski pravac i gradevni pravac), te priklju€ivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim
propisima.

Za postavljanje priklju¢nih infrastrukturnih elemenata na podru&ju zasti¢ene povijesne jezgre Fazane i
ostalih registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela.

Magistralni cjevovod @ 250 Vodnjan — Fazana — Brijuni u dijelu koji se nalazi unutar gradevinskog
podrucja naselja Fazana izvodi se unutar profila planirane zupanijske prometnice.

Tijekom projektiranja vodovodne mreze potrebno je ishoditi uvjete Vodovoda Pula d.o.o. a treba se
pridrzavati sljedecih propisa:

- Zakon o vodama (NN br. 66/2019 , 84/21, 47/23),

- lzmjene i dopune Zakona o financiranju vodnog gospodarstva (NN br.119/15 ,120/16, 127/17, 66/19),
- Pravilnika o parametrima sukladnosti i metodama analize vode za ljudsku potrodnju (NN br. 64/23),

- Zakon o vodi za ljudsku potro$nju (NN br.-30/23),

- Uredba o izmjenama i dopunama Uredbe o standardu kakvoce voda (NN br. 20/23)

- Odluka o donoSenju plana upravljanja vodnim podrucgjima 2016.-2021. (NN br. 66/16),
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- Pravilnik o sadrzaju plana upravljanja vodnim podruc¢jem (NN br. 74/13, 53/16),

- Pravilnik o sadrzaju, obliku i na¢inu vodenja vodne dokumentacije (NN br. 120/10),

- Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoridta (Uredba o usluznim podrugjima (NN
br. 66/11, 47/13),

- Uredba o usluznim podrugjima (NN br. 70/23),

- Pravilnik o sanitarno tehni¢kim i higijenskim te drugim uvjetima koje moraju ispunjavati vodoopskrbni
objekti (NN br. 88/23),

- Opdi i tehnicki uvjeti Vodovoda Pula (www.vodovod-pula.hr).*

Priklju¢ak gradevine na sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda

Clanak 114.

Priklju€ak gradevine na sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda u pravilu se izvodi putem priklju¢nog
ili kontrolnog okna, gravitacijski ili tlacno, od vodonepropusnih cijevi minimalnog profila —150 mm, s propisanim
minimalnim padom, a sve sukladno posebnim propisima i projektu prikljuc¢ka.

Sve gradevine trebaju biti prikljuéene na sustav javne odvodnje otpadnih voda., planiran kao razdjelni, a
podru¢ja TRP-ova, TP-ai TZ-a moraju se planirati sa zatvorenim sustavom s proc€is¢avanjem.

Na podrudju obuhvata PPUO-a se zabranjuje priklju¢enje otpadne odvodnje na sustav odvodnje
oborinskih voda, gdje je isti izveden kao razdjelni.

Za gradevine koje se sukladno ovim odredbama mogu graditi izvan gradevinskih podrucja kao i za
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja odredena ovim PPUO-om, a koje se ne mogu spajati na sustav
javne odvodnje, odnosno do moguéeg priklju¢enja na sustav javne odvodnje, uvjetuje se izgradnja
individualnih uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda s najmanje Il. stupnjem prociS¢avanja te s uvjetima
dispozicije prociSéene vode sukladno posebnim propisima. Isto se odnosi i na izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja turistickih podruéja (TP) “Barbo, "Magornja“, "Stancija Belci", "Marana® i “Prostin" te poslovnu
zonu "San Pellegrino” (12, K3).

Na podrudjima gdje nije izgraden sustav otpadne odvodnje, iznimno se dopusta izgradnja stambenih
gradevina odredenih ovim PPUO-om, iz kojih se ispustaju isklju€ivo sanitarne otpadne vode do optereéenja
10 ES, uz obveznu izgradnju nepropusnih sabirnih jama. Po osiguranju uvjeta za prikljuenje na sustav javne
odvodnje, vlasnik, odnosno korisnik nepropusne sabirne jame obvezan je izgraditi odgovarajucu internu
kanalizaciju te prikljuciti se na sustav javne odvodnije.

Za postavljanje priklju¢nih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasticene urbanisticke cjeline naselja
Fazane i ostalih registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog konzervatorskog odjela.

Priklju€ak na sustav otpadne odvodnje izvodi se u pravilu gravitacijski. Kada to nije moguce, za pojedinu
gradevinu, izvodi se tlacno.

Kad nije moguce gravitacijsko priklju¢enje za viSe gradevina, tada se prikljucenje vrsi tlaéno putem lokalne
crpne stanice.

Otpadne vode naselja Fondole, dijela Galizane i povrina/zona industrijske namjene Galizana prikljuCene
su na kolektor otpadnih voda ulice Pineta u Valbandonu, koji je potrebno rekonstruirati.

Tocna trasa kanalizacije odreduje se na bazi podataka iz geodetskog snimka terena, polozZaja postojecih
instalacija i hidraulickog proracuna.

Etapnost izgradnje cjelovitog sustava odvodnje potrebno je definirati Idejnim projektom sustava odvodnje
otpadnih voda.

Priklju€ak oborinskih voda s pojedinih Cestica u sustav javne odvodnje oborinskih voda iznimno je mogu¢
pod uvjetom da se dispozicija oborinske vode ne moze rijesiti na samoj Cestici zbog slabe upojnosti tla.

Priklju¢ak gradevne Cestice na telekomunikacijsku mrezu

Clanak 115.

PrikljuCak gradevne Cestice na telekomunikacijsku mreZu (a po potrebi i na CATV mreZu) u pravilu se
izvodi putem standardiziranog kabela odgovaraju¢eg profila i njegovog spajanja na najbliZi vanjski izvod,
sukladno posebnim propisima.

Za postavljanje prikljuénih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasticene povijesne cjeline naselja
Fazane i ostalih registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog konzervatorskog odjela.

Priklju¢ak gradevne cestice na plinoopskrbnu mreZu
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Clanak 116.

Priklju¢ak gradevne Cestice na plinoopskrbnu mrezu se u pravilu izvodi izvedbom priklju¢ka unutar
gradevne Cestice na propisanoj dubini i njegovim priklju¢enjem na uli¢ni plinovod, sukladno posebnim
propisima.

Do izgradnje plinoopskrbne mreze, na gradevnim Cesticama se, sukladno posebnim propisima,
omogucéava postavljanje odgovarajucih spremnika za propan-butan.

Za postavljanje prikljuénih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasticene povijesne cjeline naselja
Fazane i ostalih registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog konzervatorskog odjela.

Priklju¢ak gradevne cestice na prometnu povrsinu

Clanak 117.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se pristupnom prometnom povrs§inom minimalne
Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice videg reda na koju
se spaja pristupna prometnica mjereno po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 30 m.

lzuzetno, za stambeno-gospodarske gradevine za vlastite potrebe i za turizam na seoskim
gospodarstvima, pristupna cesta do gradevne Cestice moze biti na udaljenosti vecoj od 30 m od prometnice
viSeg reda, a tada mora imati ugibalidte na udaljenosti od najmanje 100 m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti ve¢i od 10%.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5m.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 118.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih Cestica osigurava se pristupnom prometnom povrSinom
minimalne Sirine 5,5 m sa okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od prometnice na koju
se spaja pristupna prometnica, mjerena po pristupnoj prometnici, nije ve¢a od 150 m. lzuzetno, unutar
izgradenog dijela gradevinskih podrucja naselja Fazana i Valbandon i izdvojenih dijelova naselja Stancija
Barbo i Surida (sve unutar statistickog naselja Fazana), $irina postojeéih javno prometnih povrsina moze biti
manja, ako se radi o postojecim povrSinama koje nije moguce prosirivati zbog postojeéih gradevina koje se ne
predvidaju za uklanjanje.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti ve¢i od10 %.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 119.

Neposredni pristup do gradevnih Eestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno po pristupnoj
prometnici od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica kao i za sve ostale gradevne Cestice u
gradevinskim podrucjima ne moZe biti uZzeg slobodnog profila prometnice od one koja sadrzava minimum dvije
minimalne kolne trake od 2,75 m i jedan minimalni pjeSacki trak irine 1,5 m uz prometne trake. Iznimno, unutar
izgradenog dijela gradevinskih podru¢ja naselja Fazana i Valbandon i izdvojenih dijelova naselja Stancija
Barbo i Surida (sve unutar statistickog naselja Fazana), $irina postojeéih javno prometnih povrsina moze biti
manja, ako se radi o postojecim povrSinama koje nije moguce prosirivati zbog postojeéih gradevina koje se ne
predvidaju za uklanjanje.

Slobodna visina pristupne prometnice i drugih nerazvrstanih prometnica unutar gradevinskih podrucja
iznosi 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 120.
U slu¢aju kada se izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine izvedene odnosno planirane druge
javne povrsine /zeleni pojas, odvodni jarak i drugo sl. kolni i pjeSacki prilaz se omogucava preko tih javnih
povrsina.

Clanak 121.
Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno podrucje
(zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

Clanak 122.

Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duzi ako se u gradevini ili na gradevnoj
Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila veCeg gabarita. I1zuzetno,
kolni prilaz na koji se bez zaustavljanja mozZe pristupiti sa javnih cesta i sabirnih nerazvrstanih prometnica,
mozZe biti i manje duzine, ako prostorne mogucnosti gradevne Cestice ne omogucéavaju duzinu kolnog ulaza
od 6 m, odnosno ako je postojeca gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti.
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Clanak 123.
Kod gradevnih €estica uz krizanje nerazvrstanih prometnica niZzeg reda (stambene ulice i sl.), kolni ulaz
se dozvoljava uz granicu gradevne Cestice koja je udaljenija od kriZzanja.

Clanak 124.

Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od poc€etka krizanja ulica
najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s izuzetkom kod rekonstrukcije
postojecih gradevina kod kojih se regulacijski i gradevni pravac podudaraju, gdje kolni prilaz moze biti zadrzan
na istome mjestu.

Clanak 125.

Iznimno od ¢&lanaka 117. i 124. ovih Odredbi, PPUO-om su odredeni izgradeni dijelovi gradevinskih
podrudja naselja i ozna€eni planskom oznakom N2 (prikazano na kartografskom prikazu br.4.B Gradevinska
podrucja u mj.1:5.000 grafitkog dijela PPUO-a) unutar kojih se dozvoljava neposredan pristup gradevnih
Cestica na postoje¢e prometne povrsine (kolno pjeSacke) Cija je Sirina manja od 3,0 m, pod uvjetom da je isto
moguce temeljem Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina

Clanak 126.

Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina sadrzane u ovim Odredbama
i na odgovarajuéi nacin su prikazane na kartografskim prikazima br. 3.1. i 3.2. grafi¢kog dijela PPUO-a.

Na podrucju Opéine FaZana ne nalazi se niti jedno podrucje zasti¢eno temeljem Zakona o zastiti prirode
(NN br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19 ).

Dijelovi podruc¢ja Opéine Fazana sukladno Uredbi o ekoloSkoj mreZi i nadleZznostima javnih ustanova za
upravljanje podrucjima ekoloSke mreZze (NN br. 80/19) nalaze se u obuhvatu:

- podrucja o€uvanja znacajnog za vrste i staniSne tipove (POVS) HR5000032 Akvatorij zapadne Istre i &iji
obuhvat se poklapa sa obuhvatom podrucja oCuvanja znac¢ajnog za ptice (POP) HR1000032 Akvatorij
zapadne lstre.

Za podrucja iz prethodnog stavka ovog €lanka, koja su prikazana na kartografskom prikazu br. 3.1.
grafickog dijela PPUO-a, odredbama PPIZ propisuje se obaveza ocjene prihvatljivosti zahvata za ekologku
mrezu za planirane zahvate u podrucju ekoloske mreze (sukladno Zakonu o zastiti prirode NN br. 80/13, 15/18,
14/19, 127/19) sto se i ovim PPUO-om preuzima.

Mijere i na€in provedbe oCuvanja ciljanih vrasta ptica propisani su Pravilnikom o ciljevima oCuvanja i
mjerama oC€uvanja ptica u podrucju ekoloske mreze (NN br. 111/22).

VODOMAR (Alcedo atthis)

- radove uklanjanja drveca i Siblja provoditi samo ukoliko je proto€nost vodotoka narusena na nacin da
predstavlja opasnost za zdravlje i imovinu ljudi, a u protivhom ostavljati vegetaciju u prirodnom stanju;

CRNOGRLI PLIJENOR (Gavia arctica) | CRVENOGRLI PLIJENOR (Gavia stellata)

- bez mjere

MORSKI VRANAC (Phalacrocorax aristotelis desmarestii)

- ne posjecivati gnijezdiliSne otoke u u razdoblju gnijezdenja od 1. sije€nja do 31. svibnja; provoditi
smanijivanje brojnosti (eradikaciju) $takora i macaka na gnijezdilistima;

CRVENOKLJUNA CIGRA (Sterna hirundo)

- ne posjecivati gnijezdiline otoke u razdoblju gnijezdenja od 20. travnja do 31. srpnja; smanijiti populaciju
galeba klaukavca na otocima na kojima gnijezde c¢igre ili je zabiljezen pad njihove brojnosti; provoditi
smanjivanje brojnosti (eradikaciju) Stakora i macaka na gnijezdilistima;

DUGOKLJUNA CIGRA (Sterna sandvicensis)

- bez mjere

Uvjeti zastite prirode

1. U cilju oCuvanja bioraznolikosti treba oCuvati obalno podru¢je (prirodne plaze i stijene) te more i
podmorje, Sumske i zelene povrsine kao ekoloski vrijedna podrucja,

2. Ocuvati lokve i jezera kao vrijedna podrucja bogate bioloSke raznolikosti i kao podrucja od znacaja za
opstanak ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova i vrsta,

3. Ocuvati podrudja vrijedna za o€uvanje ugroZenih i rijetkih tipova stanista i vrsta te prirodnu obalu bez
izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja obale.

4. U cilju oCuvanja krajobraznih vrijednosti planirati gradevinska podrugja i izgradnju koja neée narusiti
karakteristicna obiljeZja krajobraza, uklju€ujuéi i ona koja su na temelju svoje linearne i kontinuirane
strukture i funkcije bitna za migraciju, Sirenje i genetsku razmjenu divljih vrsta
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5. Koridore infrastrukture planirati na nacin da u najvecoj mjeri prate postojeée infrastrukturne koridore te
uz prometnice i na nacin da ne presijecaju Sumske povrsine,

6. Prilikom planiranja namjena prostora (gospodarskih, turisti¢kih i drugih podrucja, prosirivanja postojecih
gradevinskih podrugja i planiranja zahvata izvan gradevinskih podrudja, kao i infrastrukturnih koridora i
prometnica odlagalista otpada, reciklaznih dvoriSta i dr.) iste se ne smije planirati na nacin da njihova
izgradnja ima za posljedicu gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova, te gubitak staniSta strogo
zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti te ciljnih vrsta i njihovih stanista i ciljnih stanidnih tipova podrucja
ekoloSke mreZe kao i narusavanje cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze.

7. Koristenje prirodnih dobara treba planirati na na€in da se osigura racionalno koristenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora te da njihovo koridtenje nema za
posljedicu gubitak ciljnih vrsta i staniSnih tipova podrucja ekoloSke mreze odnosno treba ih planirati na
nacin da se odrzi i pobolj$a povoljno stanje,

8. Sve namjene prostora na podrué&ju Nacionalnog parka Brijuni trebaju se planirati u skladu sa Prostornim
planom Nacionalnog parka Brijuni (Narodne novine, broj 45/01),

9. Za svaki plan, program ili zahvat odnosno dijelove plana programa ili zahvata koji sam ili sa drugim
planovima, programima ili zahvatima moze imati zna€ajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i
cjelovitost podrucdja ekoloSke mreze treba provesti ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Mjere oCuvanja bioloSke raznolikosti

Clanak 127.

Na otvorenim sastojinama gariga Cisto-Ericetum arborae (bu$ik busSina i velikog vrijesa) vidljiva je stalna
regresija ove zajednice prema m akiji hrasta crnike i crnog jasena. Do istog dolazi radi smanjenja ispase, {j.
radi smanjenja sto¢nog fonda. Na mjestima gdje je regresija vidljiva, potrebno je garige odrzavati ispaSom,
kako bi se zadrzala karakteristi¢na ljepota krajolika na kojem su navedeni garizi razvijeni.

Kako sustavna istrazivanja malakofaune ne postoje, a na temelju opéeg europskog stanja kopnene
malakofaune i veoma skromnih literaturnih podataka, mogu se istaknuti kao ugroZene vrste i podvrste koje
obitavaju na podrudjima intenzivne urbanizacije i turizma, a pogotovo one koje se javljaju u priobalnom
podrugju (neke vrste rodova Delima i Medora). Prilikom planiranja takvih zahvata u priobalju, svakako je
potrebno saznati nulto stanje malakofaune priobalja Op¢ine Fazana, te na temelju dobivenih podataka
propisati mjere zastite.

Zabranjena je svaka radnja kojom se zakonom zasti¢ene i ugrozene vrste ometa i uznemiruje u njenom
prirodnom okoliSu, kao i ubijanje, otudivanje prodaja i kupnja zasti¢enih vrsta.

Prilikom zahvata u prostoru na istraZzenim i zasticenim stanistima potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode
od tijela nadleznog za upravno podrucje zastite prirode.

Mijere oduvanja krajobraznih vrijednosti

Clanak 128.

Za cjelokupno podrudje Opcine Fazana potrebno je predvidjeti mjere zastite krajobraznih vrijednosti, i to
stoga $to dio predstavlja prostor ogranicenja ZOP-a, koji se §titi Zakonom o prostornom uredenju (NN br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/9, 98/19, 67/23) kao podrucje od posebnog interesa za Drzavu, a dio ima osobine
kultiviranog agrarnog krajobraza na odli¢no o€uvanoj matrici anticke centurijacije.

Stoga, nuzno je potrebno ograniéiti Sirenje gradevinskih podru¢ja prema temeljnim krajobraznim
vrijednostima, a neizgradena podruc¢ja izmedu gradevnih cjelina dijelova naselja i drugih gospodarskih
podrudja moraju se zadrzati kao poljoprivredne povrSine ili Sume posebne namjene, ili se pak mogu uredivati
kao rekreacijske povrSine sa snazno izraZzenim parkovnim oblikovanjem.

Podrudja u kojima je visoka vegetacija oSteéena poZarima ne smiju se obnavljati alohtonim vrstama, koje
bi mogle promijeniti teksturu i specifi¢ne koloristicke odnose koje je stvorila priroda.

Prilikom infrastrukturnih i gradevinskih radova bilo koje vrste treba izvrSiti dokumentaciju postojecih
kazuna i suhozida (geodetski i arhitektonski snimak, fotodokumentaciju), te ishoditi posebne uvjete zastite od
nadleznog konzervatorskog odjela.

U potpunosti se zabranjuje rusenje postojec¢ih suhozidnih gradevina (kazuna), a suhozidi izmedu polja
moraju se u najveéoj mogucoj mjeri ostaviti intaktnima.

Otvaranje novih otvora u suhozidima, radi pristupa novoformiranim poljoprivrednim ¢esticama, uvjetuje
se oblikovanjem tradicionalnog ulaza s masivnim kamenim grani¢nicima i drvenom ogradom.

ZateCene gradevine izvan gradevnih podrucja utvrdenih ovim PPUO-om uklanjaju se, a unutar gradevnih
podrucja se preoblikuju sukladno ovom PPUQ i prostornim planovima uzih podrucja.

Podrudja krajobraza posebno ugroZenog bespravnom izgradnjom izvan gradevinskih podrucja, na kojima
se primjenjuju mjere sanacije uklanjanjem bespravnih gradevina i rekultivacijom, tj. preoblikovanjem izvornog
krajobraza prikazane su na grafickom prikazu br. 3.4. ovog PPUO-a oznakom ,PO*.
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Rekultivacija se mora provesti na nacin da se u potpunosti uklone manje vrijedne gradevne (spremista,
nadstreSnice, betonirane podloge za kamp kucice, provizorne sanitarije ili sl.), nakon ¢ega povrSine treba
agrotehni¢kim mjerama osposobiti za nove trajne kulture (vinogradi, maslinici, vo¢njaci).

Postoje¢e gradevine izvan gradevnih podrucja male graditeljske vrijednosti moraju se obnoviti u
postojec¢im gabaritima radi preoblikovanja do razine graditeljske vrijednosti uobiajenih za gradevine unutar
gradevnih podrucja, §to znadi primjenu trajnih materijala prilagodenih ambijentu (zidana grada - kamen, opeka,
kvalitetna drvena grada), uz izbjegavanje metalne (limene) i salonitne grade za pokrov, a sve sukladno ovom
PPUO-u.

Mjere oCuvanja i revitalizacije kulturne bastine

Clanak 129.

Na podrucju obuhvata PPUO-a nalaze se sljedeéa registrirana kulturna dobra:

- Zastiéena urbanisti¢ka cjelina naselja Fazana upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske
pod br. RRI-299, rje§enjem Konzervatorskog zavoda u Rijeci VJ-344/1-72, od 15.05.1972.g., Urbanisti¢ka
cjelina naselja Fazana,

- Crkva Sv. Elizeja upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Listu zasti¢enih kulturnih
dobara pod br. Z-866,

- Kapela BDM od Karmela upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Listu zasti¢enih
kulturnih dobara pod br. Z-867,

Tijekom postupka izrade UPU-a, potrebno je kao pripremnu radnju zatraziti misljenje nadleznog
konzervatorskog odjela o potrebi izrade konzervatorske podloge.

U postupku izdavanja akata za provedbu prostornog plana za zasti¢enu povijesnu cjelinu naselja Fazana
(odredeno na kartografskom prikazu. br. 4. Gradevinska podru¢ja u mj.1:5.000) te 3.2. za pojedinacne
povijesne gradevine, moraju se ishoditi posebni uvjeti od nadleznog Konzervatorskog odjela. Za navedene
zahvate u prostoru ne moZe se izdati akt za provedbu prostornog plana i gradevinska dozvola bez prethodno
pribavljene suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela.

Urbane cjeline
Clanak 130.

Ovim PPUO-om i u postupcima izrade UPU-a potrebno je u najve¢oj mogucéoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu zastiCene urbanisticke cjeline naselja, a izgradnju u njezinim neizgradenim dijelovima realizirati
interpolacijama na nacelima tipoloSke rekonstrukcije.

Granica podrucja zasticene urbanisticke cjeline naselja Fazana prikazano je na kartografskom prikazu br.
4.A u mj. 1:5.000 grafickog dijela PPUO-a.

Pod tipoloSkom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrS§inama, gabaritima i namjenom uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim
gradevinama, ne narusavajuéi siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre
naselja.

Ne preporuduje se izmjena strukture i tipologije postojecih gradevina radi funkcionalnog spajanja u vecée
prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.

Neizgradena zemljidta zasticene urbanistiCke cjeline naselja FaZzana, koji u posljednjih 80 g. nisu znatnije
transformirani, ili su koriSteni kao gradske zelene povrsine, potrebno je uredivati kao javne zelene povrsine s
mogucnos¢u minimalnih intervencija gradnjom gradevinama javnog znacaja. lzuzetno se moze dozvoliti
izgradnja dijela gore navedenih neizgradenih prostora radi rekompozicije i prostornog uskladenja volumena i
silueta sklopova izgradenih nesukladno ambijentu zasticene urbanistiCke cjeline naselja Fazana, ali tek
temeljem detaljnih istrazivanja i provedbe postupaka javnih urbanistit¢ko arhitektonskih natje¢aja. PovrSine
unutar povijesnih cjelina nastale ruS§enjem kuéa u posljednjih 80 godina, treba rekonstruirati, tj. izgraditi sliedeci
princip faksimila ili interpolacije.

Rekonstrukcija postojeée graditeljske bastine i nove interpolacije moraju se odvijati u skladu s uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela. Postojeéa kamena poplo€enja ulica (na pojedinim mjestima slagana u
obliku "riblje kosti") moraju ostati intaktna, a za nepoplo¢ene uli¢ne povrsine predvidjeti kamena poplo¢enja.

Odrzanje stambenog fonda unutar zasti¢ene urbanistiCke cjeline naselja Fazana od klju¢ne je vaznosti
za daljnje funkcioniranje povijesne jezgre naselja, te je stoga potrebno, zbog oCekivanog djelovanja trzista
nekretnina u smislu prenamjene stambenog u poslovne prostore, u interpoliranim novim gradevinama planirati
viSe od 50% povrsine za stambenu namjenu i druge djelatnosti koje se temeljem posebnih propisa i ovog
PPUO-a mogu obavljati u stambenim prostorima, dok je izgradnju poslovnih prostora opée namjene (trgovina,
servisi, obrt, ugostiteljstvo, usluge) potrebno osiguravati u nizim etazama postojecih i novih gradevina. lzuzetak
od ovog pravila odnosi se na gradevine javne namjene (uprava, hoteli, financijske ustanove, ustanove kulture,
prosvjete i znanosti).

RezZim prometa unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te karakteru i obimu
poslovnih djelatnosti u jezgri naselja, osiguravajuci pritom posebne reZime prometa u mirovanju za stanovnike
povijesne jezgre, s obvezom da se za svaku stambenu jedinicu osigura jedno parkiraliSno mjesto.
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U zasti¢enoj urbanisti¢koj cjelini naselja Fazane C&iji obuhvat grani€i s morem potrebno je osigurati
izgradnju i uredenje obale (pomorskog dobra) na nadin koji je sukladan urbanom ambijentu, a tako nastale
povrSine koristiti iskljuivo kao javne povrsine.

Za upravljanje graditeljskim nasljedem u za$ti¢enoj urbanisti¢koj cjeline naselja Fazana potrebno je
osnivati harmoni¢an odnos novih gradevina s ambijentom na nacin da se svojom visinom i gabaritima uklope
u ambijent, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog neposrednom i Sirem okruzenju. S
osobitom paznjom, posebice na lokacijama oznacenim planskim oznakama N3-T, N4-T i N5-T, i N1, potrebno
je postaviti prostornu koncepciju u odnosu na vizure s mora.

Za gradevine napustenog industrijskog kompleksa (bivsi BAP i tvornica stakla) koji su u kontaktnoj zoni

zasti¢ene urbanistiCke cjeline naselja FaZzana potrebno je izraditi snimak postojeceg stanja.

Etnozone
Clanak 131.

~Uunutar prostora kultiviranog agrarnog krajolika predlaze se izdvajanje podrucja jedne centurije i zastita tog
prostora kao etnozone. Planirani prostor odreden kao podrucje zastite etnozone prikazan je na grafiCkom
prikazu 3.2. PPUO-a.

Unutar etnozone predlaZe se prezentirati stalnu postavu vezanu za tradiciju maslinarstva, vinogradarstva
i podrumarstva ovog podrucja (od antike do suvremenosti), kao ,etno park® i pokazni model tradicionalnog
nacina uzgoja i prerade kultura masline i vinove loze.

Kako je oCuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno vezano uz o€uvanje vitaliteta naselja, potrebno je
kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati elemente duhovnosti u kulturnom stvaralastvu
stanovnika vezanih na etnozonu (vlasnika zemljista).

Kultivirani agrarni krajolik
Clanak 132.
Kultivirani agrarni krajolik potrebno je o€uvati od daljnje izgradnje u najvec¢oj mogucoj mjeri te usmjeravati
izgradnju gradevina unutar izgradene strukture naselja, odnosno novom izgradnjom u neizgradenim dijelovima
gradevinskih podrugja.

Arheoloske i hidroarheoloSke zone i lokaliteti

Clanak 133.

Sire arheolo$ke i hidroarheologke zone utvrdene ovim PPUO-om potrebno je detaljno istraZiti, te planskim
dokumentima uzih podrucja utvrditi nacin njihovog koristenja. Unutar izgradenih podrucja naselja preporu¢a
se detaljno istrazivanje do kulturnog sloja te, sukladno rezultatima valorizacije, prezentacija nalaza ,in situ®
koja moZe utjecati na izvedbene projekte planiranih gradevina.

Izvan izgradenih podrucja, kao i u podmorju, preporuca se detaljno istraZivanje i konzervacija nalaza uz
mogucnost koridtenja metode anastiloze, a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim slu€ajevima i parcijalne
dislokacije.

Evidentirane arheolo$ke lokalitete na podru&ju Opéine Fazana su:
rt Mede (Sv.Lovro - S.Lorenzo),
Surida,

Tavain,

Valbandon,

Bronza,

Marana,

LiZnjemoro,

Vizanel i Sv. Pelegrin,

Runci,

10. Ribnjak,

11. Valbandon kota 12.9.

12. Vela Boska,

13. Sv.Makarij.

Unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline naselja Fazane potrebno je katastarski (geodetski) toéno odrediti,
te utvrditi Siru zonu zastite (do cca 100 m oko nalazista), te sukladno provedenim istrazivanjima, izvrsiti
registraciju sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

U postupku izrade UPU-a potrebno je preventivno izbjegavati planiranje gradnja gradevina i infrastrukture
na podrucju arheoloskih lokaliteta.

U podrugjima kojim se ovim PPUO-om, u tekstualnom i grafickom dijelu utvrduju zasti¢eni povijesni
lokaliteti ili gradevine, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem dosadas$njih prostornih planova, ili
se planira cjelovita rekonstrukcija gradevina izgradenih na arheoloSkom lokalitetu, investitor izgradnje na
takovom prostoru ima obavezu obaviti arheoloSka istraZivanja ili sondiranja prema uputama nadlezne

CENOIORrLN =



Stranica 62 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

konzervatorske sluzbe, s time da u slu¢aju veoma vaznog arheoloSkog nalaza moze doéi do izmjene projekta
ili njegove prilagodbe radi prezentacije.

Civilni i sakralni kompleksi i pojedinaéne gradevine

Clanak 134.
Povijesne sklopove i povijesne gradevine na podrucju Opcine Fana &ine civilne i sakralne gradevine.
e Civilne gradevine su:
i. Kompleks stancije Bronza,
ii. Kompleks stancije Marana.
Sakralne gradevine su:
1. Crkva Sv. Kuzme i Damjana,
2. Crkva Blazene Djevice Marije od Karmela,
3. Crkva Sv. Ivana apostola,
4. Crkva Sv. Elizeja.

Sakralni i civilni kompleksi i pojedinacne gradevine ureduju se isklju¢ivo temeljem detaljne dokumentacije
i projekata, a sukladno konzervatorskim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Civilni kompleksi mogu mijenjati namjenu (metoda revitalizacije) tek temeljem izvrSene konzervacije koja
moze uklju€ivati metodu anastiloze te izuzetno restauracije i tipoloSke rekonstrukcije, ukoliko se takve metode
potvrde kao poZeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra.

Za civilni kompleks stancija Marana, za koje se ovim PPUO-om planira rekonstrukcija prenamjenom u
turistiCko podrucje (TP) ) bez smjedtajnih kapaciteta, zadtita se provodi izradom i provedbom urbanistickog
plana uredenja, u sklopu kojih se obavezno mora izraditi konzervatorska podloga.

Za civilni kompleks Stancija Bronza obvezno se mora izraditi konzervatorska podloga, a kompleks se ne

moze staviti u funkciju dok traje koncesija za kamenolom ,Tambura®.
7. Postupanje s otpadom

Clanak 135.

Gospodarenje s otpadom na podrué&ju Opcine Fazana provodi u skladu s Planom gospodarenja otpadom
Op¢ine Fazana za razdoblje do 2023. (SNIZ br. 17/18), Planom gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj
za razdoblje 2017. 2022. (NN br. 3/17 | 1/22) i Planom gospodarenja otpadom na podrudju Istarske Zupanije
(SLIZ br. 14/08) te u skladu sa Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN br. 18/21) i Pravilnikom o
gospodarenju otpadom (NN br. 16/22).

Razvoj sustava gospodarenja otpadom potrebno je temeljiti na dva osnovna elementa:

- razvoj strukture za prikupljanje otpada;

- edukacija javnosti i popularizacija selektivhog odlaganja otpada.

Zbrinjavanje otpada vrSi se na podrucju odlagalista na lokaciji Kastijun na podru¢ju Grada Pule, odnosno
planiranom Zupanijskom centru za gospodarenje otpadom Kastijun (ZCGO).

Postupanje s otpadom i dalje ¢e se odvijati u suradnji s nadleznim trgovackim drustvom, a na sljedeéim
nacelima:

- prikupljanje komunalnog otpada organizirati ¢e se u svim naseljima (Fazana, Valbandon, Stancija Barbo,
Surida), kao i u svim ugostiteljsko-turistickim podrugjima (TRP-ovi, TP-ovi, postojeéi i planirani) te
Poslovnoj zoni San Pellegrino (12, K3) i Poslovnoj zoni Barbo (K1, K2),

- na podrugju Opc¢ine Fazana primjenjivati ¢e se IVO sustav (izbjegavanje, vrednovanje i oporaba/obrada
otpada) i primijenjenoj metodologiji Sireg lokalnog podrucja, s time da ¢e se, sukladno Prostornom planu
Istarske Zupanije, obrada otpada vrsiti na sredi$njoj lokaciji ZCGO Kastijun (Grad Pula),

- na podrucju Opc¢ine Fazana uspostaviti ¢e se izdvojeno prikupljanje korisnog otpada, i to odgovarajuéim
standardnim kontejnerima grupiranim za viSe vrsta korisnog otpada (obavezno: staklo, metal, papir,
limenke, plastika, tekstil a alternativho i za istroSene baterije); Opcéina Fazana donijeti ¢e odluku s
lokacijama i uvjetima postavljanja takovih grupa kontejnera,

- potrebno je organizirati i posebno prikupljanje krupnog (glomaznog komunalnog otpada i opasnog
(problemati¢nog) otpada iz komunalnog otpada ili proizvodnog otpada sli€nog komunalnom otpadu,

- obvezati ¢e se srednje i velike korisnike, a posebno u podruéjima ugostiteljsko-turisticke namjene, kao i
unutar planiranih zona male privrede i obrtniStva i poslovnih zona na posebno prikupljanje ambalaznog
otpada. Novi korisnici su duzni izvrSiti ovu obvezu najkasnije u roku od godine dana od ishodenje
uporabne dozvole za gradevine,

- nakon dovrSenja postupka prodaje i davanja u koncesiju drZzavnog poljoprivrednog zemljiSta, ovisno o
novonastaloj strukturi velikih i srednjih proizvodaca, utvrditi ¢e se potreba osnivanja stanice za
kompostiranje bioloSkog otpada,

- prostornim planovima uZih podrucja planirati eko otoke u koje ¢e gradani sami donijeti otpad do odredene
koli¢ine.
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Na podrucju Opc¢ine Fazana planirano je reciklazno dvoriste u dijelu izdvojenog gradevinskog podrudja
izvan naselja Poslovne zone San Pellegrino.

Sanacija podruc¢ja kamenoloma ,Tambura“ nakon isteka rudarske koncesije mora se provoditi trajno
temeljem sljedecih uvjeta:
- rudarskim projektom se moze predvidjeti sanacija kamenoloma odlaganjem gradevinskog otpada,
— izraditi program sanacije kamenoloma s fazama sanacije koje su u skladu s fazama eksploatacije.

Program navedenih istraZivanja i mjere zastite mikrozone odreduju ,Hrvatske vode® temeljem Pravilnik o
uvjetima za utvrdivanje sanitarne zastite (NN br. 66/11 i 47/13) i Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista
vode za piée u Istarskoj Zzupaniji (SNIZ br. 12/05 i 2/11), a temeljem Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na
okolis (NN br. 61/14, 3/17), utvrduje se obveza procjene utjecaja zahvata na okolis.

Na podrucju opcine FaZana iskljuCuje se svaka mogucnost obavljanja djelatnosti koja moze proizvesti
otpad koji emitira ionizirajuée zracenje, ili pak kemijski ili biolo3ki toksi¢ni otpad, te otpad koji se moze svrstati
u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 136.
PPUO-om se odreduju mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i provedba sanacije ugrozenih
dijelova okolisa.
Za operativno provodenje mjera iz st. 1. ovog €lanka obavezno je Vije¢e Opcine Fazana je u obvezi
donijeti i program zastite okoliSa po posebnom propisu.

Clanak 137.
Mijere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis date ovim Odredbama te na odgovarajuci su nacin
prikazane na kartografskim prikazima br. 3.3. i 3.4. grafi¢kog dijela PPUO-a.
Ostale mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provode se sukladno posebnim propisima i
odredbama PPIZ-a kao plana vie razine.

Clanak 138.

Unutar PPUO ne mogu se graditi niti planirati gradevine na nacin da svojim djelovanjem, neposredno ili
potencijalno ugrozavaju zivot i rad ljudi.

Zastita okoliSa provodit ¢e se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa (NN br. 80/13, 153/13 i 78/15, 12/18,
118/18) te vazecih Zakona o zastiti od buke, Zakona o zastiti zraka, Zakona o odrzivom gospodarenju
otpadom, Zakona o vodama, kao i drugih zakona i podzakonskih propisa.

Gradnjom prometnica i rezimom prometa te uredenjem parkiraliSta i garaza, potrebno je posti¢i primjerenu
protoénost prometa uz postizanje dozvoljenih razina emisija u okolis.

Zastita tla
Clanak 139.

Osnovna mijera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnic¢kih karakteristika, Sto treba
provjeriti do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici.

Unutar obuhvata PPUO nije dozvoljen unos §tetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

U cilju zastite tla potrebno je poduzeti sljedece aktivnosti:

- izbjegavati nepovoljne promjene strukture tla i sprijeciti unosenje Stetnih tvari,
- provoditi mjere zastite tla u skladu s njegovim ekoloSkim koriStenjem,

- sprjeCavati oSteCenja tla koja uzrokuju eroziju,

- prikupljati i kontrolirano odvoditi oborinske vode,

- rekultivirati povrsine,

- obnoviti povrine oSte¢ene gradnjom,

- poticati procese prirodnog pomladivanja visokih stabala.

Unutar obuhvata PPUO provodit ée se posebne mjere zastite tla od erozije uredenjem i koriStenjem
povrsina podlozZnih plavljenju, sukladno odrednicama i smjernicama Hrvatskih voda, realizacijom sljedecih
gradevnih i ostalih zahvata u prostoru:

- nadziranom odvodnjom oborinskih voda,

- uredenjem i odrZzavanjem obale mora,

- sprjeCavanjem iskapanja tla koja mogu uzrokovati njegovu eroziju,
- sadnjom biljnih vrsta koje konsolidiraju zemljiste.

Zastita zraka
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Clanak 140.

Prilikom zahvata gradenja i tjekom uporabe gradevina unutar PPUO ne smije se dozvoliti poveéanje
optereéenja zraka, a prema Uredbi o preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvoée zraka (NN br.
48/95,101/96 i 13/11) u funkciji o€uvanja prve kategorije kakvoc¢e zraka.

PoboljSanja kakvoée zraka odreduje se primjenom sljedecih mjera i aktivnosti na podruéju planiranja i
uredenja povrsina unutar PPUO-a:

- realizacija planiranih elemenata prometne infrastrukture u cilju bolje protonosti prometa,

- odrzavanje i uredivanje zelenih i ostalih povrsina, i to posebno u zastitnim pojasevima uz ceste i izmedu
povrsina stambene namjene,

- odabir najpovoljnijih dostupnih i primjenjivih tehnologija u svim djelatnostima i uredajima,

- poticanje koristenja Cistih energenata, a posebno plina, koji se do realizacije plinske mreze u Op¢ini

Fazana moze Koristiti postavom spremnika ukapljenog naftnog plina,

- aktima za provedbu prostornog plan i gradevinskom dozvolom osigurati dovoljnu koli€inu zelenila unutar
obuhvata PPUO-a te posebno na svakoj gradevnoj Cestici.

Zastita voda i mora

Clanak 141.

Zastita voda na podrucju obuhvata PPUO-a provodit ¢e se primjenom Zakona o vodama (NN br. 66/2019
, 84/21, 47/23).

Obvezan je priklju¢ak gradevnih ¢estica na mrezu odvodnje a iznimno se dopusta izgradnja stambenih
gradevina iz kojih se ispustaju isklju€ivo sanitarne otpadne vode do opterecenja 10 ES uz obveznu izgradnju
nepropusnih sabirnih jama.

Radi zastite podzemnih voda, koja se primarno provodi pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potroSnih,
tehnoloSkih i oborinskih voda na prostoru PPUO-a planirana je izgradnju sustava odvodnje komunalnih
(sanitarnih) otpadnih voda.

Proizvodal tehnoloskih otpadnih voda postupa prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisije
otpadnih voda (NN br. 80/13, 43/14, 27/15 i 3/16) prije ispustanja otpadne vode u sustav javne odvodnje.

Podrudje opcine Fazana nalazi se djelomi¢no u Ill zoni sanitarne zastite sukladno ,Odluci o zonama
sanitarne zastite izvorita vode za piée u Istarskoj Zupaniji (SNIZ br. 12/05, 02/11)“. Unutar navedenog
podrucja moguce su samo one djelatnosti navedene odredbama predmetne Odluke.

Zastita voda lll. zonu sanitarne zastite od mogucih utjecaja deponije gradevinskog materijala zahtijeva
prethodno radove u skladu s ¢lankom 135. ovih Odredbi.

U skladu s ¢lankom 2. i 3. Zakona o komunalnom gospodarstvu, te ¢l. 125. Zakona o vodama (NN br.
66/2019, 84/21, 47/23) za odvodnju oborinskih voda s javnih povrSina nadlezan je upravitelj sustavom za
odvodnju oborinske vode s nerazvrstanih, lokalnih, prometnica odnosno jedinice lokalne samouprave ili
komunalno drustvo.

Iznimno je moguc¢ priklju¢ak na javni sustav odvodnje oborinskih voda sa pojedinih Eestica koje odrzavaju
i na njima grade jedinice lokalne samouprave sukladno ¢&l.125. Zakona o vodama (NN br. 66/2019, 84/21,
47/23), pod uvjetom da se dispozicija oborinskih voda ne moZze rijesiti na samoj Cestici zbog slabe upojnosti
tla.

Oborinske vode s krovova, s pjeSackih povrsina s ¢vrstom podlogom i sli¢nih povrsina, mogu se prikupljati
u posebni spremnik i koristiti kao tehnoloSka voda, ili se upustaju u teren putem upojnog bunara smjestenog
unutar gradevinske Cestice.

Oborinske otpadne vode s javnih i svih ostalih prometnih povrSina, posebno parkiralista i servisnih platoa,
vode se do separatora ulja i masnoca te se nakon prociS¢avanja prikupljaju i upustaju u teren putem upojnog
bunara ili se mogu upustati u posebne spremnike i koristiti za tehnoloSke potrebe.

Vode iz restorana i kuhinja javne ishrane, koje sadrze prekomjernu koli¢inu masnoca, ulja, krutih i
plivajucih ostataka hrane ispustaju se preko odgovarajucih separatora masti i ulja.

Krovne vode, kao i oborinske vode s gradevne Cestice, treba prikupiti putem tipskih slivnika ili linijskih
redetki i upustiti ih u internu oborinsku kanalizaciju.

Krovne vode kao i oborinske s €estice treba prikupiti putem tipskih slivnika ili linijskih reSetki i upustiti ih u
internu oborinsku kanalizaciju.

Prije prikljuCenja gradevina unutar Cestica ugostiteljsko-turistiCke namjene na sustav javne odvodnje
predvidjeti kontrolno okno za uzorkovanje otpadnih voda, prema uvjetima upravitelja sustava.

U slu€aju izvanrednih i iznenadnih oneciSéenja provode prema Operativnom planu za slu¢aj izvanrednih
i iznenadnih onecid¢enja voda na kanalizacijski sustav Pula sjever izradenom od javnog isporucitelja.

Clanak 142.
Zastita mora na podrucju prostora ograni¢enja ZOP-a provodi se primjenom vazec¢ih nadleznih zakona i
podzakonskih propis, a provodenjem sljede¢ih mjera:
- gradevne Cestice prikljuCuju se na sustav odvodnje s uredajem za odgovarajuce proc¢iS¢avanje otpadnih
voda,
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- do izvedbe sustava odvodnje sve gospodarske djelatnosti opremaju se uredajem za odgovarajuce
procis¢avanje otpadnih voda,

- sve oborinske vode se prociS¢avaju prije upustanja u more,

- sve djelatnosti podreduju se uvjetu da se osigura kakvo¢a mora Il. kategorije.

Tijekom izgradnje, uredenja i koriStenja obalnog podruc¢ja poduzimat ée se sve mjere kojima se Stiti
priobalje i vode mora.

U obalnom podrucju Op¢ine Fazana nije dozvoljeno servisiranje plovila kojim bi se ostetio okolis te se te
djelatnosti smjestavaju izvan obuhvata prostora ograni¢enja ZOP-a.

Lukobrani i gatovi izvode se i odrZzavaju tako se ne sprecava prirodna cirkulacija mora.

Kako bi se smanjio unos oborinskih voda u more, temeljem ovog PPUO-a izraditi ¢e se Studija
sekundarnih proci§éenih oborinskih voda (otpadnih voda), s ciliem moguceg koristenja tih voda za potrebe
navodnjavanja, protupoZarne potrebe i potrebe odrzavanja javnih i zelenih povrsina.

U slu€aju izvanrednih oneciS¢enja provode se mjere temeljene na drzavnom i Zupanijskom planu zastite
mora.

Ispustanje otpadne vode te opasnih i drugih tvari dopusSta se uz provodenje mjera zastite voda prema
sljede¢im obvezama:

- po nadogradniji uredaja Peroj na 1. stupanj proCis¢avanja otpadnih voda uz povecanje kapaciteta ispitat
¢e se mogucnost praznjenja sadrzaja iz sabirnih i septi¢kih jama na uredaj Peroj s podru¢ja Opcine
FaZana,

- rekonstrukcija izgradenog sustava javne odvodnje prema programu mjera javnog isporucitelja.

Zastita od mora

Clanak 142.a
Pri projektiranju, izvodenju i odrzavanju gradevina i uredaja uz obalu mora treba uvazavati rizike od sve
uCestalijih poplava mora odnosno visokih valova, a 5to je metodom ekspertne procijene (“Poplave mora na
priobalnim podrucjima®, Split, oZujak 2013.) procijenjeno na maksimalne visine razine mora u odnosu na
HVRS71, po povratnim periodima:
- 100 g pp 115-124 cm,
- 1000gpp=125cm.
Apsolutni maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernoga Jadrana zabiljezen je 1986.g.
za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi Hmax = 10,8 m. Za situacije s burom maksimalna registrirana visina vala u
sjevernom Jadranu iznosi Hmax = 7,2 m.
Na dijelovima gradevinskih podrucja nizih od 1,5 m nadmorske visine uz obalu mora ne predvidati
podzemne etaze, ili one koje nisu zasticene od plavljenja morem.
Mjerodavne visine poplava mora na obalnom podrucju velike, srednje i male vjerojatnosti pojave dane su
u Grafickom prikazu poplava mora (zajedno s ostalim vrstama plavljenja), koje su sastavni dio Plana
upravljanja vodnim podrucjima 2016. -2021. dostupnog na mreznim stranicama Hrvatskih voda.

Zastita od buke

Clanak 143.

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke (NN br. 20/03, 30/09,
55/13, 153/13, 41/16 , 114/18, 14/21) te primjenom Pravilnika o najvis§im dopustenim razinama buke s obzirom
na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka (NN br.143/21).

Unutar obuhvata PPUO-a nije dopusten smijestaj djelatnosti i sadrzaja koji predstavljaju izvor
nedopustene buke, a dopustena najviSa razina buke odredena je u tablicama 7a, 7b i 7c.

Tablica 7.a Dopustene razine buke u odnosu na namjenu zone
Zona _ NajviSe dopustene ocjenske razine buke
buke Namjena prostora imisije LRAeq u dB(A)
zadan(L,, ) no¢(L )
Zona namijenjena 55 40
1. stanovanju
2 Zona poslovne namjene sa
' stanovanjem 65 50
3. Zona poslovne i ugostiteljsko - unutar zone buka ne smije prelaziti 80
turistiCke namjene - na granici ove zone ne smije prelaziti
dopustene razine zone s kojom granii
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Tablica 7.b
NajviSe dopustene ekvivalentne razine buke LReq u dB(A)
Zona prema tablici 7.b 1 2 3
—za dan 35 35 40
—zano¢ 25 25 30
Tablica 7.c
Dopustena razina buke
Vremenska znacajka buke Lrarmax it Y AB(A)
Stalna ili isprekidana buka (grijanje, pumpe i sl.) 25
Kratkotrajna ili kolebaju¢a buka (dizala, ispiranje WC i sl.) 30

Na podrucju obuhvata PPUO-a potrebno je pratiti pojave buke, prema kriterijima dozvoljenih razina za
odredene subjekte koji proizvode buku.

PPUO-om su na podrucju Opc¢ine Fazana odredene sljedece mjere sustavnog spre¢avanja nastanka i
ugrozavanja bukom:

- izraditi kartu buke i na temelju nje Program mjera zastite od buke,

- potencijalni izvori buke ne smiju se smjestavati na prostore gdje neposredno ugrozavaju stanovanje ili
remete rad drugih djelatnosti,

- pri projektiranju gradevina koje predstavljaju potencijalan izvor buke odreduju se mjere ucinkovitog
sprjeCavanja nastanka ili otklanjanja djelovanja buke primjenom odgovarajuéih gradevnih materijala,
izolacijom prostora s pove¢anom emisijom buke i sl.,

- izvedba pojasa zelenila prema izvorima buke.

9. Zastita od prirodnih i drugih nesreéa

Clanak 144.

Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a u dokumentima prostornog uredenja temelji se na ,Procjeni rizika
od velikih nesrec¢a za Op¢inu Fazana“ u kojoj su identificirani i obradeni rizici odnosno, procijenjene opasnosti
koje se mogu dogoditi na podrucju opcine Fazana. Temeljem Procjene, a u cilju smanjenja rizika od velikih
nesre¢a moraju se postivati i obradivati preventivhe mjere u dokumentima prostornog uredenja svih razina.
Planovima uzeg podrucja utvrditi ée se mjere i zahvati u prostoru u cilju spre€avanja nastanka rizika, odnosno
smanjenja njegovog utjecaja na drustvenu zajednicu.

Identifikacija prijetnji, procjena i obrada rizika

Temeljem Procjene rizika od velikih nesreéa potrebno je predvidjeti preventivhe mjere i aktivnosti na planiranju
koristenja prostora i definiranju prostorno-planskih aktivnosti koji ¢e smanijiti ranjivost zajednice.
Procjenom rizika od velikih nesre¢a opcine Fazana identificirani su i obradeni slijedeéi rizici koji mogu imati
negativne posljedice na Zivot i zdravlje ljudi, gospodarstvo i dru$tvenu stabilnost i politike (kriti¢na
infrastruktura, te gradevine i ustanove od javnog i drustvenog znacaja):
1 .Prijetnje i rizik od poplave,
2. Prijetnje i rizik od nastanka potresa,

Buduéi da podrudje obuhvata Plana spada u zonu intenziteta 7 stupnjeva MCS, istu treba uvazavati
prilikom prorauna stabilnosti gradevina.
Potrebno je regulirati Sirinu puteva (evakuacijske-protupozarne) radi nesmetanog pristupa svih ekipa Zzurne
pomodi. Projekthom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina kako ne bi
doSlo do medusobnog zaruSavanja.
3. Prijetnje i rizik od nastanka epidemija i pandemija,
4. Prijetnje i rizik od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature),

a)ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)
Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapoCetom praksom izgradnje
hidrantske mreze. Obvezati investitore da kod izgradnje objekata vode racuna o obveznom priklju¢enju
objekata na sustav javne vodovodne mreze.
Prilikom gradnje objekata u kojima ée boraviti ranjive skupine ili ve¢i broj ljudi voditi raCuna o izboru gradevnog
i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajuéih sjenila u cilju zastite od izravnog utjecaja sunceva
zraCenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

b)ekstremno niske temperature
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Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata, te naroc€ito Setnica voditi racuna o izboru protu kliznih materijala
(razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijecilo klizanje. Prilikom izgradnje prometnica voditi
raCuna o njihovom nagibu i za&titnim ogradama, a uvazavajucéi konfiguraciju terena i dosada$nja iskustva.
5. Prijetnje i rizik od nastanka tehni¢ko-tehnoloSke nesreée s opasnim tvarima.
6. Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavjescivanja

Obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te
odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane, stadioni, trgovacki
centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i sli€¢no, u kojima se zbog buke ili akustiCke izolacije ne moze
osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni sustav
za uzbunjivanje i obavjeScivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.
7. Sklanjanje stanovnistva

Sklanjanje stanovnidtva u slu€aju potrebe osigurati izgradnjom =zaklona, te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.
8. Evakuacija stanovnistva
Potrebno je voditi raCuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi se u slu¢aju
potrebe evakuacija stanovniStva mogla neometano i u€inkovito provoditi.

Mijere civilne zastite

Za identificirane i procjenjene prijetnje i rizike potrebno je predvidjeti i odgovarajuc¢e radnje, postupke i
zahvate za smanjenje prijetnji i nastanka rizika, odnosno omoguciti provedbu potrebnih mjera civilne zastite
(uzbunjivanje i obavjeSéivanje, evakuacija, sklanjanje, zbrinjavanje, zastita bilja i Zivotinja i dr.), a kojima ¢e
se umanijiti moguce posljedice na Zivot i zdravlje ljudi, gospodarstvo i drustvenu stabilnost te politiku.
Obvezuje se postivanje slijedecih zakonskih i podzakonskih propisa koji reguliraju podrugje civilne zastite u
prostornom planiranju:

-Zakon o sustavu civilne zastite (N.N. broj 82/15, 118/184, 31/20, 20/21, 114/22),

-Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju u uredivanju
prostora (N.N. broj 29/83, 36/85 i 42/86),

-Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (N.N. broj 69/16).

Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21, 114/22 ) i Pravilnika
o0 postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN br. 69/16), obvezno je planirati instalaciju sustava javnog
uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovnistva (sirena i si.) u podrucjima planiranim za gradnju gradevina koji ¢e
koristiti, skladistiti ili manipulirati s velikim koli€¢inama opasnih tvari (obveznici su izrade izvje$¢a o sigurnosti),
kao i u slu€aju ugroze uzrokovane ,domino efektom®.

Clanka 145.
brisan

Clanak 146.
Brisan

Clanak 147.
Brisan

Clanak 148.
Brisan

Clanak 149.
Brisan

Clanak 150.
Brisan

Clanak 151.
Brisan

Clanak 152.
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Brisan

Clanak 153.
Brisan

Clanak 154.
Brisan

10. Mjere za zaStitu od pozara

Clanak 155.
Mijere zastite od pozara imaju za cilj sprijeciti odnosno umanijiti posljedice pozZara na ljude i materijalna dobra.
Mijere zastite od pozara na podruéju obuhvata PPUO-a utvrduju i nadziru Ministarstvo unutarnjih poslova
— Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova te Dobrovoljno vatrogasno drustvo Opcine
FaZana i odgovarajuca tijela Op¢ine Fazana.
U svrhu zastite od pozara primjenjuju se sljedeéi propisi:
- Zakon o zastiti od pozZara (NN br. 92/10, 114/22),
- Zakon o zapaljivim plinovima i teku¢inama (NN br. 108/95, 56/10, 114/22),
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN
br. 29/13),
- Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozara (NN br. 56/12 i
61/12),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gadenje poZara (NN br. 8/06)
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN br. 117/07),
- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN br. 54/99),
- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN br. 93/98, 116/07 i 141/08),
- Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99),
- Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN br. 93/08),
- Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN br. 26/09,
41/09 i 66/10),
- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN br.
146/05),
- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN br. 33/14),
- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u postupku
izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske (NN br. 115/11),
- Procjena ugroZenosti od pozara i plan zastite od poZara Opc¢ine Fazana

Clanak 155a.
Projektiranje mjera zastite od pozara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od poZzara te pravilima tehniCke prakse.
U cilju zastite od pozara potrebno je:
- Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeCi sirenje pozara na
susjedne gradevine, sprijeCi Sirenje vatre i dima unutar gradevine, omoguéi da osobe mogu neozlijedene
napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo spaSavanje i zastita spaSavatelja.
- Planirati odgovarajucée vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila
radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama iii otvorenom prostoru.
- Vatrogasne pristupe planirati tako da omoguéavaju kretanje vatrogasnog vozila voznjom naprijed.
- Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako da na svom kraju imaju okretiSta koja
omogucavaju sigurno okretanje vozila.
- Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu za gasenje
pozara sa nadzemnim hidrantima.
- U hidrantskoj mrezi za gaSenje poZzara, ovisno o broju stanovnika i raCunskom broju istovremenih poZzara,
planirati potrebne protoCne koli€¢ine vode za gaSenje pozZara uz najmanji potrebni tlak na izlazu iz hidranata
vanjske hidrantske mreze.
- Gradnju iii rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekuéine, zapaljivi plinovi iii
eksplozivne tvari i postrojenja s poveéanim rizikom od nastanka pozZara i eksplozija planirati na nacin da se
postuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije.
- Mjere zastite od pozZara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom zastite od pozZara i tehnoloskih
eksplozija i Planom zastite od poZara
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11. Mjere provedbe PPUO-a

Clanak 156.
Gradnja gradevina prometne i ostale komunalne infrastrukture provodit ¢e se neposrednom provedbom
ovog PPUO-a, u dijelu u kojem to nije u suprotnosti s posebnim propisima.
U cilju stvaranja osnove za kvalitetno prostorno uredenje na razini prostornih planova uzih podrucja
potrebno je:

- provesti cjelovito istrazivanje priobalnog podruc¢ja Opc¢ine Fazana radi utvrdivanja detaljnih moguénosti
prostornog potencijala u razvoju turizma u narednom srednjoroCnom razdoblju. Istrazivanjima treba
osigurati trajnu zastitu atraktivnih podrucja, optimalno koriStenje prostora, funkcionalno povezivanje i
opremanje potrebnom infrastrukturom pojedinih podru¢ja i oCuvanje kvalitete podru€ja za moguce
selektivno koristenje. Ovim istrazivanjima odrediti i kompleksno rje$enje koriStenja mora.

- preporucduje se izrada studije ili idejnog projekta odvodnje za podru&je Opcine FaZana, kojom ¢e se utvrditi
maksimalni kapaciteti kolektora, crpnih stanica, uvazavajuéi Cinjenicu da se na kanalizacijsku mrezu
opc¢ine FaZana prikljuCuju i otpadne vode iz naselja susjednih jedinica lokalne samouprave. Sustav
odvodnje potrebno je planirati za plansko razdoblje do 2040.g. Prilikom izrade studije obraditi i oborinsku
kanalizaciju na podrugju cijele Opc¢ine Fazana, a osobito u suradnji s Hrvatskim vodama istraziti rieSenje
odvodnjavanja dvije depresije na plavljenim sadasnjim poljoprivrednim povrSinama uz jugoisto¢nu granicu
naselja Fazana (lokalitet Budi€in) i unutar naselja Valbandon.

Mijere zemljiSne politike

Clanak 157.

Opc¢ina Fazana mora prema stvarnim potrebama osigurati odgovarajuéi fond uredenog gradevinskog
zemljidta radi izgradnje stambenih i javnih gradevina koridtenjem instrumenata propisanih Zakonom i propisima
te aktima Opcine Fazana:

- zahvacanje rente koja nastaje na gradevinskom zemljidtu, kao i drugih oblika rente i na zemljistu u
vlasniStvu Opc¢ine FaZana i u dijelu poreza vezanih za nekretnine.

- naplata odgovarajucih sredstava troSkova pripreme u cijeni zemlji$ta kojim raspolaze Opc¢ina Fazana radi
koriStenja i usmjeravanja tih sredstava uz rentu za daljnju pripremu zemljista,

- osiguranje izrade i kontinuiranog azuriranja evidencija o zemljiStu u svrhu osiguranja praé¢enja zemljista
radi ostvarenja prostornih planova, te utvrdivanja i zahvacanja rente.

Poljoprivredno zemljiste

Clanak 158.
U cilju zastite poljoprivrednog zemljiSta potrebno je:
- utvrditi dugoro&ne planove i programe koristenja poljoprivrednog zemljiSta po posebnom propisu,
- osigurati nadzor nad prenamjenom poljodjeljskog u ostala zemljista, naroc€ito za prvih pet bonitetnih klasa
obradivog poljoprivrednog zemljista,
- povecanje boniteta poljoprivrednih povrSina uz mjere uredivanja zemljista (odvodnjom s poljoprivrednih
povrSina, navodnjavanjem i dr.).

Sumsko zemljiste

Clanak 159.
U cilju zastite Sumskog zemljiSta potrebno je:

- izraditi Sumsko gospodarske osnove kao podlogu za racionalno koristenje Sumskog zemljidta, uskladivati
s posebnim uvjetima koriStenja Suma gospodarske namjene i Suma posebne namjene utvrdenih ovim
PPUO-om,

- sprijeciti pretvaranje Suma i Sumskog zemljiSta koja su uniStena pozarom u ostale namjene izvan odredbi
ovog PPUO-a.

Ukoliko se gradevinska podruc¢ja odredena ovim PPUO-om nalaze (cijela ili dijelom) na povr§inama
drzavnih Suma potrebno je prije provedbe PPUO-a sukladno ¢&l. 51. Zakona o Sumama (NN br. 68/18, 115/18)
provesti izdvajanje iz Sumskogospodarskog podrucja Republike Hrvatske.

11.1. Obveza izrade prostornih planova

Obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja (UPU-a)

Clanak 160.
Obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja utvrdena je u skladu s odredbama Zakona o prostornom
uredenju, a podrucja obavezne izrade prikazana su na kartografskom prikazu 3.4 ovog PPUO-a.
Podrucja za koja se ovim PPUO-om utvrduje obaveza izrade UPU-a su:
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Urbanisti¢ki plan uredenja za urbanu preobrazbu

1. UPU FAZANA PINETA
2. UPU MUP VALBADON

Prostorni planovi uzih podrucja koji su u trenutku donoSenja ovog PPUQO-a na snazi:

. UPU naselja Fazana (,Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 7/07, 28/22,),

. UPU naselja Valbandon (,Sluzbene novine Istarske Zupanije“ br. 6/07, 21/21. i 21/21-proc&iSc¢eni tekst).
. UPU Turistiéke zone Villa San Lorenzo (,Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 1/08),

. UPU Poduzetni¢ke zone San Pellegrino (,Sluzbene novine Istarske Zupanije® br. 3/09, 14/23),

. UPU Nogometnog centra R81 (,SluZzbene novine Istarske Zupanije* br. 6/15),

. UPU Trgovackog centra K2 (,Sluzbene novine Istarske Zupanije® br. 9/15),

. UPU Turisticke zone Bi Village (,Sluzbene novine Istarske zupanije” br. 6/17),

. DPU Fazana jug ,Sluzbene novine Istarske Zupanije® br. 19/06),

. DPU Groblje, (,Sluzbene novine* Istarske zupanije br. 03/09).

O©CoO~NOOOGODMWN--

Obveza uskladenja planova uzih podru¢ja s PPUO-om
Nakon donosenja ovog PPUO-a, s obzirom na medusobnu neuskladenost, a sukladno odredbama ¢l. 61.
Zakona o prostornom uredenju, obvezuje se pokretanje postupka izmjena i dopuna, odnosno stavljanja izvan
shage dijela ili u cijelosti slijedeéih prostornih planova:
- UPU naselja Fazana (,Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 7/07, 28/22),
- UPU Turistiéke zone Villa San Lorenzo (,Sluzbene novine Istarske Zupanije® br. 1/08)
- DPU Groblje, (,Sluzbene novine* Istarske Zupanije br. 03/09).

Clanak 161.

Do uskladenja temeljem odredbi ¢lanaka 160., unutar dijelova gradevinskog podrucja naselja Fazana
oznacenog planskom oznakom (N6), akti za provedbu prostornog plana i gradevinska dozvola izdavat ¢e se
temeljem odredbi UPU-a naselja FaZana, u dijelu u kojem isti nije u suprotnosti sa ovim PPUO-om i/ili PPIZ-
om.

Za dijelove podrucja, naselja Fazana moguce je izraditi struCne podloge — idejna urbanisti¢ko-
arhitektonska rjeSenja, koja mora odobriti nadlezno tijelo Opc¢ine Fazana.

Za dio naselja FaZana oznaceno planskom oznakom (N6) izrada stru¢ne podloge je obvezna.

Clanak 162.

Smijernice za izradu idejno urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja povrsine novog poslovno-stambenog

centra naselja FaZzana oznacene planskom oznakom (N6) su:

- za ovo podrucje moguce je propisati izradu javnog urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja

- moguce je planirati poslovne, poslovno-stambene i/ili javne gradevine odredene ovim PPUO-om i to

kao slobodnostojeée, poluugradene i/ili ugradene gradevine,

- ako se cijela povrSina (N6) planira kao jedna gradevna Cestica, moze se na istoj planirati sloZzena

gradevina, s viSe gradevina gradenih slobodnostoje¢im na¢inom gradnje funkcionalno povezanih, uz uvjet

da zemljiSte pod gradevinom svake planirane gradevine ne moZe biti povrsine veée od 800 m2,

- visina gradevine je najviSe Cetiri (4) nadzemne etaZe, odnosno suteren/prizemlje + 2 kata (S/P+2), a

broj podzemnih etaZa nije ogranicen,

— max visinu gradevine je 12,5 m do gornje kote vijenca,
— krovne plohe moguce je planirati kao kose, pokrova kupom kanalicom ili sli€nim primjerenim materijalima,
— koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je najvise 0,3, a koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice

(kis) je najvise 1,2,

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelenilo s autohtonim niskim i/ili
visokim zelenilom,

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti namijenjeno povrSinama javne namjene, kao sto
su pjeSacke komunikacije i sl., uz uvjet uredenja srediSnjeg trga,

- sva potrebna parkiraliSna mjesta moraju se planirati na odnosnoj gradevnoj €estici, izvan i/ili unutar
gradevine, u skladu sa. Cl. 24 ovih Odredbi, a iznimno i na drugoj gradevnoj &estici, ako su s njezinim
vlasnikom prethodno trajno rijeSeni pravni odnosi,

- dio podzemnih etaza obavezno namijeniti za javnu garazu,

- najmanje 1500 m2 GBP prizemlja gradevina obavezno namijeniti druStvenoj namjeni sa
sadrzajimaldjelatnostima: ambulante, apoteku, trznicu s ribarnicom, postu, banku, turisti¢ki ured i sl.,

- prilikom planiranja gradevina potrebno je posti¢i harmoni€an odnos s ambijentom na nacin da se
gradevine svojom visinom i gabaritima uklope u ambijent, uz primjenu suvremenog arhitektonskog
izriCaja prilagodenog neposrednom i Sirem okruzZenju.
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Obveza provedbe procjene utjecaja na okoli§

Clanak 163.
Na podrucju obuhvata PPUO-a moguéa je realizacija zahvata u prostoru za koje prema odredbama
posebnog propisa i/ili PPIZ-a postoji obveza provedbe procjene utjecaja na okolis.
Takva obveza odnosi se posebice na:
- izgradnju na pomorskom dobru prema posebnom propisu,
- izgradnju industrijskih gradevina prema posebnom propisu,
- izgradnju elektroenergetskih gradevina i mreze prema posebnom propisu,
- izgradnju prometnih gradevina prema posebnom propisu,
- skladista i prodajna mjesta nafte i/ili njezinih tekuéih derivata kao samostalnih gradevina,
- sustava javne odvodnje izlaznog kapaciteta vec¢eg od 2000 ES,
- gospodarske komplekse na osobito vrijednim obradivim tlima odredenima ovim PPUO-om
U svim gore navedenim slu¢ajevima provodi se postupak procjene utjecaja na okoli§ sukladno odredbama
posebnog propisa.

ZAVRSNE Odredbe IZ ODLUKE O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
FAZANA
Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Op¢ine Fazana dana
31. srpnja 2006. godine - Sluzbene novine Istarske zupanije 10/06

Clanak 129.

Stupanjem na snagu ovog PPUOQO prestaje vaziti Prostorni plan Opéine Pula (SN Opc¢ine Pula br. 26/83,
55/84, 11/87, 2/92, 3/93, 7/93 i SN Istarske Zupanije br. 6/97, 5/98, 6/98, 4/01 i 7/03) na podrucju Opcine
FaZana.

Postupci zapoceti po odredbama Prostornog plana Opc¢ine Pula iz stavka 1. ovog ¢lanka do stupanja na
shagu PPUO Fazana, dovrsit ¢e se po tom Planu.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU I. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA
Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Op¢ine Fazana dana 22.07. 2008. godine- Sluzbene novine
Istarske Zupanije 09/08.

Clanak 41.
Ovlascuje se Opcinsko poglavarstvo da utvrdi ProcgiS¢eni tekst Odluke o donosenju Izmjena dopuna
PPUO Fazana.

Clanak 42.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u “Sluzbenim novinama Istarske Zupanije®“.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENUJU II. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA

Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Op¢ine Fazana dana 3. ozujka 2009.. godine- Sluzbene
novine Istarske zupanije 03/09.

Clanak 7.
Tekstualni dio Plana mijenja se u skladu s izmjenama i dopune propisanim &lancima 3. do 6.
ove Odluke.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u “Sluzbenim novinama Istarske zZupanije*“.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENUJU lil. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA

Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Opc¢ine Fazana dana 14. sije€nja 2014. godine- Sluzbene
novine Istarske zupanije 01/14.

Clanak 127.
Stupanjem na snagu ove Odluke stavljaju se izvan snage kartografski prikazi:
* Prostornog plana uredenja Opc¢ine FaZzana (»Sluzbe novine Istarske Zupanije « broj 10/06)
Kartografski prikazi u mj. 1:25.000
Kartografski prikaz - 2.2. Posta i telekomunikacije
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Kartografski prikaz - 3.3. Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju

* Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine FaZzana (»Sluzbe novine Istarske Zupanije « broj
09/08)

Grafi¢ki prikazi u mj 1 : 25 000

Izmjene i dopune grafickog prikaza 2.1. - Promet

Izmjene i dopune grafi¢kog prikaza 2.3.B. - Odvodnja

Izmjene i dopune grafi¢kog prikaza 2.4. - Energetski sustav

* Il. 1Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Fazana (»Sluzbe novine Istarske Zupanije « broj
03/09)

Grafi¢ki prikazi u mj 1 : 25 000

Izmjene i dopune grafi¢kog prikaza 1. - Prostori/povrSine za razvoj i uredenje

Izmjene i dopune grafiCkog prikaza 3.4. - Podrucja primjene posebnih mjera uredenja u zastite

Graficki prikazi u mj 1 : 5000

Izmjene i dopune grafiCkog prikaza 4. - Gradevna podrucja

Clanak 128.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u SluZzbenim novinama Istarske Zupanije.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU IV. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA
Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Op¢ine Fazana dana 28.12.2015. godine- Sluzbene novine
Istarske Zupanije 01/16.

Clanak 166.

Stupanjem na snagu ovog PPUO-a stavljaju se izvan snage Odredbe za provedbu i sljedeci kartografski
prikazi Prostornog plana uredenja Opcéine FaZana (»Sluzbe novine Istarske Zupanije Zupanije« broj 10/06, 9/08,
3/09i 1/14):

Grafi¢ki prikazi u mj 1 : 25 000

1. Koritenje i namjena povrsina

2.1 Infrastrukturni sustavi — Promet

3.3 Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u

koristenju

3.4 Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Grafi¢ki prikazi u mj 1 : 5 000

4.(4.A — 4.B) Gradevinska podrucja

Stupanjem na snagu ovog PPUO-a ostaju na snazi sljedeci kartografski prikazi Prostornog plana

uredenja Opcine FaZana (»Sluzbe novine Istarske Zupanije Zupanije« broj 10/06, 9/08, 3/09 i 1/14):

Grafi¢ki prikazi u mj 1 : 25 000

3.1 Zastita prirodne bastine

3.2 Graditeljska bastina

Clanak 167.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenim novinama Istarske Zupanije.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU V. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA
Donesene na sjednici Opc¢inskog vije¢éa Opc¢ine Fazana dana 02.09.2019. godine- Sluzbene novine
Istarske Zupanije 14/19 objavljene 02. rujna 2019..

Clanak 165.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od objave u Sluzbenim novinama Istarske zupanije.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU V. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA - proéiséeni tekst
Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Op¢ine Fazana dana 02.09. 2019. godine- ,,Sluzbene
novine Istarske zupanije*“ 02/20 objavljene 20. veljac¢e 2020..
Clanak 166.

Stupanjem na snagu ovog PPUO-a mijenjaju se i dopunjuju Odredbe za provedbu i svi kartografski prikazi
Prostornog plana uredenja Opc¢ine FaZana (»Sluzbene novine Istarske Zupanije« broj 10/06, 9/08, 3/09, 1/14 i
1/16).
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Clanak 167.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od objave u SluzZzbenim novinama Istarske Zupanije.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU VI. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA
Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Op¢ine Fazana dana 20.09. 2021. godine- Sluzbene novine
Istarske zupanije 21/21 objavljene 20. rujna 2021..

Clanak 30.

Stupanjem na snagu ovog PPUO-a stavljaju se izvan snage Odredbe za provedbu i sljedeci kartografski
prikazi Prostornog plana uredenja Opéine Fazana (»Sluzbene novine Istarske zupanije« broj 10/06, 9/08, 3/09,
1/14, 1/16, 14/19 i 2/20 — prociséeni tekst):

Kartografski prikazi u mj 1 : 25 000

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2.1 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Promet

Kartografski prikazi u mj 1 : 5000

4.A GRADEVINSKA PODRUCJA

4.B GRADEVINSKA PODRUCJA

Clanak 31.

VI. Izmjena i dopuna Plana izradena je u 4 (Cetiri) izvornika ovjerenih pe€atom i potpisom predsjednika
Opc¢inskog vijeca, te ovjerenih pecatom i potpisom tijela i osobe odgovorne za provodenje javne rasprave.
Izvornici Izmjena i dopuna Plana ¢uvaju

se u pismohrani Opéine FaZana, u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa
Istarske Zupanije, Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje istarske Zupanije, te u Ministarstvu prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Clanak 32.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenim novinama Istarske Zupanije.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU VII. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE FAZANA
Donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Op¢ine Fazana dana 12.02.2024.. godine- Sluzbene novine
Istarske zupanije 04/24 objavljene 15.veljace 2024.

Clanak 75.

Stupanjem na snagu ovog PPUO-a stavljaju se izvan snage Odredbe za provedbu i sljedeci kartografski
prikazi Prostornog plana uredenja Opéine Fazana (»Sluzbene novine Istarske Zupanije« broj 10/06, 9/08, 3/09,
1/14, 1/16, 14/19 i 2/20 — prociséeni tekst i 21/21): Kartografski prikazi u mj 1 : 25 000

1.KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2.1 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Promet

3.4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - PODRUCJA POSEBNIH UVIJETA
UREDENJA | ZASTITE

Kartografski prikazi u mj 1 : 5000

4.A GRADEVINSKA PODRUCJA

4.B GRADEVINSKA PODRUCJA

Clanak 76.

VII. 1zmjena i dopuna Plana izradena je u 4 (Cetiri) izvornika ovjerenih pecatom i potpisom predsjednika
Op¢inskog vijec¢a, te ovjerenih peCatom i potpisom tijela i osobe odgovorne za provodenje javne rasprave.
Izvornici Izmjena i dopuna Plana ¢uvaju se u pismohrani Opcine Fazana, u Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Istarske Zupanije, Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje istarske
Zupanije, te u Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Clanak 77.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenim novinama Istarske Zupanije.

27

Na temelju svoje nadleznosti utvrdene u ¢l. 50. Statuta Opéine Fazana-Fasana (,Sluzbene novine Istarske



Stranica 74 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

Zupanije”“ broj 25/22) i Elanku 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, 67/23), Odbor za statut, poslovnik i normativnu djelatnost Opc¢ine Fazana-Fasana, na
svojoj 5. sjednici odrzanoj 05.06.2024. godine, utvrdio je procidéeni tekst Odluke o donosenju Urbanisti¢kog
plana uredenja naselja FaZana.

Procidc¢eni tekst Odredbi za provodenje UrbanistiCkog plana uredenja naselja Fazana obuhvacéa: Odluku o
donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Fazana (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” 07/2007),
Odluku o stavljanju van snage dijela Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Fazana (“Sluzbene novine Istarske
Zupanije” 28/2022), ProciS¢eni tekst Odluke o donoSenju Urbanistickog plana naselja Fazana (“Sluzbene
novine Istarske Zupanije” 29/2023).

Ovaj prociséeni tekst Odluke o donosenju UrbanistiCkog plana naselja FaZzana ispravak je tehni¢ke greSke
Procis¢enog teksta Odluke o dono3enju Urbanistit¢kog plana naselja Fazana iz “Sluzbenih novina Istarske
Zupanije” 29/2023.

KLASA: 350-01/24-01/0009
URBROJ: 2168-08-03/03-24-5
Fazana, 05.06. 2024.

Predsjednik Odbora za statut, poslovnik i normativu
Mitar Gavocanov

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA FAZANA
(Procisceni tekst Odluke o donosenju Urbanistickog plana naselja Fazana)

l. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja naselja Fazana (u daljnjem tekstu: Plan). Odredbe za provodenje Plana
sastavni su dio ove Odluke i objavljuju se u sluzbenom glasilu Opc¢ine Fazana.
UPU naselja Fazana je izraden u 6 tiskanih izvornika ovjerenih pe€atom Opc¢inskog vije¢a Opcine Fazana i
potpisom predsjednika opcinskog vije¢a Opc¢ine FaZana.
Tiskani izvornici Urbanisti¢kog plana uredenja naselja FaZana ovjeravaju se peatom i potpisom predsjednika
Opcinskog vije¢a Opcine Fazana, od kojih se obvezno jedan dostavlja Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva, jedan nadleznom uredu drzavne uprave u Istarskoj zupaniji i jedan Zavodu za
prostorno uredenje Istarske Zupanije.

Clanak 2.
Urbanisticki plan uredenja naselja Fazana je dugoroCni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa
cilievima i zadacima utvrdenim PPUO Fazana (,Sluzbene novine Istarske Zupanije“ broj 10/06) i Programom
mjera za unapredenje stanja u prostoru (,Sluzbene novine Istarske Zupanije® broj17/05), utvrduje smjernice
za uredenje stambenih, javnih, drudtvenih, gospodarskih, kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih podrucja,
osnove uvjeta koriStenja, uredenja i zaStite prostora na podrucju naselja Fazana za razdoblje do 2010.
odine.

I%Ianom se utvrduju osnove organiziranja i uredivanja prostora naselja FaZzana u skladu sa ciljevima i
zadacima drustveno gospodarskog razvoja, a posebno:

- oshovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina,

- mjere oCuvanja i zastite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih, kulturno- povijesnih cjelina i

gradevina i ambijentalnih vrijednosti,
- mjere zastite i unaprjedivanja okoliSa,
- mjere provedbe Plana.

Zone za izgradnju planiraju se unutar granica gradevinskih podrucja odredenih vazeéim prostornim planom
uredenja, a namjena ostalih povrSina planira se sukladno posebnim zakonima i prostornim planovima Sireg
podrucja.
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Clanak 3.
Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (("Narodne novine" broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine“ broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/04).
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole, a koji nisu posebno navedeni u
ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrucja.

Clanak 4.
Urbanisti¢ki plan uredenja naselja FaZana, donosi se za podrucje obuhvata od cca 110 ha koje obuhvaca:
e gradevinsko podrucje naselja dijela statistickog naselja Fazana,
e zonu rekreacije naselja FaZzana izvan gradevinskog podruéja naselja,
e dio akvatorija, sve u dijelu katastarske op¢ine Fazana utvrdeno PPUO-om Fazana, kartografskim
prikazima 3.4.i 4.

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora (dalje u tekstu ZOP)
u skladu sa Uredbom o zasticenom obalnom podrucju (,Narodne novine® broj 128/04).

Clanak 5.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja (u daljnjem tekstu : gradnja) navedeni u ovom Planu, kao i oni iz
vazeceg prostornog plana Sireg podruéja, predstavljaju okvir za izdavanje odobrenja za gradnju (lokacijska i
gradevna dozvola), te za izradu prostornih planova uZzeg podrucja, Cija se izrada uvjetuje ovim Planom.
Urbanisti¢ki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz vaze€eg prostornog plana Sireg podrudja,
mogu se prostornim planovima uzeg podrucja pobliZze odrediti i ograniciti.
Na podrudju obuhvata Plana uredenje prostora, i gradnja gradevina na povrsini iliispod povrsine zemlje kojim
se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim na
temelju zakona i drugih propisa.

1. OPCE ODREDBE

Clanak 6.
Pod postoje¢im gradevinama, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u prostoru,
izgradena na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom, ili legalizirana po osnovi drugih zakonskih propisa,
te uknjizena u zemljiSnoj knjizi bez zabiljeSke o nedostatku gradevne dozvole. PostojeCom gradevinom
smatra se i svaka gradevina izgradena do 15.02.1968. godine, sukladno vaze¢em Zakonu ogradnji.

Clanak 7.
Rekonstrukcija u skladu sa odredbama posebnog propisa jest izvodenje radova kojima se utjeCe na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.).

Clanak 8.
Pod interpolacijom, prema ovim odredbama, smatra se izgradnja:

- gradevina koje su s dvjema ili trima stranama vezane uz susjedne postoje¢e gradevine -
ugradene gradevine,

- gradevina koje su samo jednom stranom vezane uz susjedne postojeée gradevine -
poluugradene gradevine.

Oblik i veli¢ina gradevne éestice

Clanak 9.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde urbanisti¢ke prakse u
pogledu mogu¢énosti smjestaja gradevina i prikljuéenja na prometnice i infrastrukturu, te o€uvanja morfologije
i tipologije ve¢ izgradenih dijelova gradevinskih podrué€ja, pri ¢emu odnos najduze i najkraée stranice
(graniéne linije) gradevne Cestice ne smije prelaziti omjer 1:5, a najmanja Sirina gradevne Cestice, mjereno
na gradevnom pravcu, he moze biti manja od:

- 8,0 m za ugradene gradevine,

- 12,0 m za poluugradene gradevine,

- 15,0 m za slobodnostojec¢e gradevine.
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Izuzetno, odstupanja od gore navedenih normi mogu biti prihvatljiva kod interpolacija ili utvrdena planovima
uzih podrucja.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ne moze se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim Eesticama na
kojima su izgradene postojeée gradevine pogor3aju uvjeti gradnje, odnosno da iste ne zadovolje uvjete
gradnje odredene odredbama ovog Plana.

Velidina i < fevi

Clanak 10.
Veli¢ina i povrSina gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici definirani su elementima:

- izgradenosti gradevne Cestice,povrsine gradivog dijela gradevne Cestice,
- visinom i brojem etaZa gradevine,
- gradevnom linijom.

Clanak 11.
Pod izgradeno8éu gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se vertikalna projekcija svih izgradniji
na gradevnoj Cestici, na nacin koji je odreden posebnim propisom, a odnosi se na zemljiSte pod gradevinom,
uzimajuéi u obzir i sve istake na gradevini bez potpornih konstrukcija (strehe krovova, vijence, oluke i
balkone) koji se nalaze vide od 1,0 m izvan gabarita procelja gradevine.
Pod iskoristenosti gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se odnos ukupne (bruto) izgradene
povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice.
Odredbe iz prethodnog stavka primjenjuju se i kod izrade prostornih planova uzih podrugja.
Izgradenost i iskoriStenost gradevne CcCestice utvrduje se Kkoeficijentom izgradenosti Cestice (k-ig) i
koeficijentom iskoriStenosti Cestice (k-is).
Izgradenost gradevne Cestice izraZzena kao k-ig ne mozZe biti ve¢a od povrsine gradivog dijela gradevne
Cestice.

Clanak 12.
PovrSina gradivog dijela gradevne Cestice, kao pojma utvrdenog posebnim propisom, odreduje se ovisno o
obliku i veli€ini gradevne Cestice, o namjeni gradevine, o tipu izgradnje i poloZaju gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama.
Povrsina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili viSe strana odredena gradevnom
linijom, a na drugim stranama mora biti udaljena najmanje 3 m od granice gradevne Cestice za gradevine s
dvije nadzemne etaze, najmanje 4 m za gradevine s tri nadzemne etaze, odnosno pola visine gradevine
(H/2) za gradevine s viSe od tri nadzemne etaze.
Izuzetno, kod poluugradenih i ugradenih gradevina, te za podrucja za koja je ovim Planom utvrdena obaveza
izrade prostornog plana uzeg podrucja, povrsina gradivog dijela gradevne Cestice moze se podudarati s
granicom gradevne Cestice, dotiCuéi se susjednih poluugradenih ili ugradenih gradevina, a obavezno kada
je Sirina gradevne Cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene) u smislu ¢lanka 9.
ovih odredbi.
Udaljenost povrSine gradivog dijela gradevne Cestice moZe se odrediti i na udaljenosti ve¢oj od dozvoljene
ovim odredbama ukoliko je to utvrdeno posebnim propisima, odnosno ako gradevina iz posebnih razloga
prelazi visinu od 10 m, pri ¢emu udaljenost mora iznositi najmanje polovicu visine gradevine.

Clanak 13.
Maksimalna visina gradevine mjeri se od visinske kote kona¢no uredenog terena na svakom pojedinom
mjestu neposredno uz gradevinu, do najvide kote poda potkrovlja odnosno vijenca.
Kod gradevina koje imaju najviSu etazu sa kosim podgledima, maksimalna visina se mjeri od konaéno
uredenog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu do unutarnjeg presjecista vertikalne
ravnine zida procelja i krovne plohe koja pada u smjeru tog zida.
Pod konaéno uredenim terenom u smislu ovih odredbi ne smatra se ulazna rampa za garaZu locirana na
najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javno prometne povrSine, a Cija Sirina ne iznosi vise od 3,5 m.

Clanak 14.
Podzemnom etazom, u smislu ovih odredbi, smatra se etaZa kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
toCke konacno uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 m.
Nadzemnom etazom u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
toCke konacno zaravnatog terena neposredno uz objekt vec¢a od 1,0 m.
Uobi€ajeni nazivi za nadzemnu etazu su prizemlje i katovi.
Potkrovljem, u smislu ovih odredbi, smatra se dio gradevine koja konstruktivno zavrSava kosim krovom (na
nadozide se nadovezuje krovna konstrukcija) i kod koje se spoj zida (odnosno nadozida) na kosi dio krovne
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konstrukcije nalazi na udaljenosti manjoj od 0,5 m. Tako odredeni dio gradevine nije osnovne namjene
gradevine i smatra se pomoénim prostorom gradevine.

Clanak 15.
Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine
na gradevnoj Cestici u odnosu na okolne prometne i druge javne povrsine (parkove, zelene povrsineisl.), na
nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili najmanje dvije najistaknutije toCke procelja.Regulacionim
pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevne Cestice
prema dodirnoj javnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati jedan ili viSe regulacionih pravaca.
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od maksimalno 15 m od regulacionog pravca.
Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moze se odrediti i na udaljenosti ve¢oj od 15 m od
regulacionog pravca u slijedeéim slu¢ajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se tlocrt
gradevine ne mozZe razviti na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacionog pravca,

- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omogucava izgradnju na udaljenosti manjoj od 15 m od
regulacionog pravca,

- ukoliko se objekt gradi u okruzju postojecih ili planiranih gradevina bilo koje namjene, a kojima je
udaljenost gradevinske linije ve¢a od 15 m od regulacionog pravca,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih vrsta prometa
za koje se prema posebnim propisima uvjetuju posebna rastojanja gradevinske od regulacionog
pravca.

Kod gradevina koje se planovima uZih podruéja planiraju kao gradevine u nizu, gradevni pravac se odreduje
na udaljenosti minimalno 3 m, a maksimalno 15 m udaljenosti od regulacionog pravca, s time da razlika
udaljenosti izmedu gradevnih pravaca dvaju susjednih gradevina u nizu ne moze biti ve¢a od 3 m.

Kod interpolacija unutar zastiéene urbanistiCke cjeline Fazane, gradevni pravac odreduje se tako da se
podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina. Gradevni pravac se odreduje tako da je jednak
gradevnom pravcu jedne od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih dvaju gradevnih
pravaca susjednih gradevina.

Clanak 16.
Vie gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine
u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u uli€nom redu, blokovske izgradnje,
interpolacije i sli€no. 1z tih razloga moguce je odrediti i posebne gradevne pravce za pojedine dijelove
gradevine sa razli€itim visinama izgradnje.
Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti u slu¢aju sloZenih gradevina koje se sastoje od viSe gradevina
funkcionalno i tehnolo$ki povezanih u jednu cjelinu za odredenu namjenu.

Clanak 17.
Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstrednice bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca, strehe krovova, vijenci, oluci i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u okviru
gradevne Cestice.
Iznimno, kod interpolacija unutar zastiCene urbanistiCke cjeline FaZane, kod kojih se gradevni pravac
susjednih gradevina podudara sa regulacionim pravcem, vijenci, oluci, strehe krovova, i balkoni mogu se
graditi i izvan regulacionog pravca, ako se time ne ugrozava sigurnost prometa, odnosno ako se osigurava
nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ali ne vise od 1,0 m od gradevnog pravca.
Pored navedenog, izvan regulacionog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklame tvrtki, zastite
od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane opreme, ali ne na nacin da ometa odvijanje prometa.
Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se
osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne ugrozava sigurnost prometa.

Smiestai gradevi ! i

Clanak 18.
Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna gradevina.
Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i viSe gradevina (slozena gradevina u smislu Zakona o
gradniji), kada su funkcionalno i tehnoloski povezane u jednu ekonomsku cjelinu za odredenu namjenu.

Oblil . fevi
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Clanak 19.
Pri gradenju gradevina mora se maksimalno postivati postojece elemente urbane strukture naselja i drugih
izdvojenih zona, koristeéi pri tome prvenstveno tradicionalne materijale.

Na ulicnom procelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod izgradnje gradevina
koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u slu¢ajevima koji se odrede
planovima uzeg podrucja.

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske sklopive
tende, kao i natkrivanje ulaza.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (suneve energije) moguca je izvedba konstruktivnih zahvata u
svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoridtavanje sun€eve energije, sve u okviru povrSine gradivog dijela
parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru
u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Prostor izmedu regulacione i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuc¢i u vidu prije svega
autohtone florne vrste.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni
zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupoZarni zid mora presijecati
Citavo kroviste.

Clanak 20.
Kod stambenih gradevina kroviSta mogu biti dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha. Kroviste
stambenih gradevina, a u pravilu i ostalih koje se grade unutar obuhvata Plana, mora imati pokrov od kanalica
ili sliénog materijala, te nagib krovnih ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja, s pozZeljnim nagibom tijela
krovnih ploha prema gradevnom pravcu.
Izuzetno se dozvoljava, na manjoj povrsini krova (do ukupno 30% povrsine), izvedba ravnog krova, terasa,
krovnih prozora s zasebnim dijelom krovista, solarnih ¢elija i sl., kada se prostor krovista koristi kao etaza
(mansarda).
U kumulativnu povrsinu iz prethodnog stava racunaju se i strojarnice liftova, te sli€ne strojarske instalacije
(rashladni tornjevi, klimatizacijska tehnika i sl.).
Za osvijetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju u razini krovne plohe
(kosi krovni prozori).
Sljeme krovnih kucica ukoliko se iste izvode ne smije biti vise od sljemena krova na kojem se prozor izvodi.

Clanak 21.
Kod ostalih gradevina vrstu krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specifi€nostima gradevine i
okolnog ambijenta, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 m prema granici susjedne gradevne Cestice
kod gradevina s dvije, odnosno 4 m kod gradevina s tri nadzemne etaze.
Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske sklopive
tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.
U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih zahvata u
svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje suneve energije, sve u okviru povrsine gradivog dijela
parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru
u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Uredenie gradevne Cesti

Clanak 22.

Gradevna Cestica moze biti ogradena. Ograde oko gradevne Cestice treba rijeSiti kao zidane, zidano
Zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne
ograde.
Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5 m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz kombinaciju
niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne ograde, kada takva ograda moze imati visinu do 2 m.
Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili na€ina njezina koristenja
ili stvaranja urbane slike ulice ili trga.
Kod gradevinskih parcela iz stavka 1. ove ¢lanka s razlikom u visini terena preko 0,5 metara, ograda moze
na pojedinim dijelovima terena, ako se ista podudara s potpornim zidom, biti viSa od 2m.
Visina ograde iz ovog €lanka mjeri se od kote kona¢no uredenog terena i to:

- kod ograde na regulacionom pravcu od terena uz ogradu izvan gradevne Cestice,

- kod drugih ograda (prema susjednim parcelama) od terena uz ogradu unutar gradevne Cestice.
Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsine, te
time utjecati na sigurnost prometa.



Broj 17/2024. SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Stranica 79

Clanak 23.
Pomoénim gradevinama, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine kao $to su garaZze, spremista,
drvarnice, cisterne, spremnici UNP-a kapaciteta do 5 m3, septi¢ke jame ili sli¢ne gradevine.
Pomoéne gradevine moraju se graditi unutar povrSine gradivo dijela gradevne Cestice, a kada se grade
unutar povrSine gradivo dijela gradevne Cestice na prostoru uz granicu parcele (kod ugradenih ili
poluugradenih gradevina), mogu imati visinu i etaznost odredene za garaze.
Pomoéne gradevine poljoprivredne namjene s izvorima oneciS¢enja (staje, svinjci, peradarnici, kuniénjaci,
gnojisne jame i sl.) ne mogu se graditi u podru¢ju obuhvata ovog Plana.

Clanak 24.
Uvjeti i nacin priklju€enja gradevnih Cestica na javnu prometnu povrsinu dati su odredbama tocke 5. ovih
odredbi kao i uvjeti za rjeSavanje prometa u mirovanju.

Clanak 25.

Smjernice za postavljanje manjih montaznih gradevina (tipiziranih kioska) i drugih montaznih naprava
(nadstrednice uz autobusna stajaliSta, konstrukcije za oglaSavanje i sl.) odreduju se odgovarajuéim
opc¢inskim propisom, s time da se iste mogu postavljati samo na javne povrsine.

Takve gradevine i naprave moraju biti izvedene od kvalitetnih materijala, a njihovo oblikovanje mora biti
uskladeno s ambijentom u kojem Ce se postaviti.

Na podrucju zastiCene povijesne jezgre potrebno je ishoditi posebne uvjete oblikovanja i prethodno
odobrenje od nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 26.
Za postavljanje privremenih gradevina za vremenski ograni¢ene potrebe (javne manifestacije, sajmovi,
izlozbe ili sl.) neprekinutog trajanja do 15 dana, odnosno tijekom godine do ukupno 60 dana, primjenjuje se
poseban propis Op¢ine Fazana.

2. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 27.
Organizacija i namjena povrsina dana je ukupnim Planom a graficki utvrdena kartografskim prikazom
1. Plana — KoriStenje i namjena povrsina, a primijenjena terminologija zasniva se na vazecoj zakonskoj
regulativi.

Clanak 28.
Namjena podrucja van granica gradevinskog podrucja naselja Fazana a unutar obuhvata Plana utvrdena je
prostornim planom 3ireg podrucja.

Clanak 29.
Osnovno razgrani¢enje povrSina po namjeni postignuto je definiranom mrezom javnih prometnih povrsina.
Dobivene zone izmedu mreze javnih prometnih povrsina ras¢lanjuju se na zone i lokacije sljedeéih namjena:

stambena namjena — S, S1, S2
mjeSovita namjena — M

Javna i druStvena namjena — D
gospodarska namjena
poslovna K2 i K3

sportsko rekreacijska namjena:
- zone rekreacije u sklopu gradevinskog podrucja naselja - R2
- zona rekreacije izvan gradevinskog podrucja — R2-1
- zona uredene plaZze - R3

javne zelene povrsine - Z1

zone infrastrukturnih sustava - IS
groblje FaZana

jJavne prometne povr$ine

pjeSacko servisne povrsine

luka otvorena za javni promet FaZana Zupanijskog znacCaja
Javna parkiralista - P
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Clanak 30.
MreZa javnih prometnih povrsina, kao i crte razgranienja pojedinih zona, prikazane su okvirno, dok ¢e se
njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola, pri ¢emu ¢e se
konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuci tehnicki propisi.

Clanak 31.
Povrsine javnih i drugih namjena razgrani€avaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama dodira njihov
medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vazec¢im zakonima i drugim propisima.

Stambena namjena
Clanak 32.

Zone stambene namjene namijenjene su gradniji, rekonstrukciji i odrzavanju (dalje u tekstu: gradnja)
postojecih i planiranih stambenih gradevina i gradevina javne i drudtvene namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama.

Gradevine stambene namjene koje se grade u ovim zonama mogu u manjem dijelu ukupne povrSine imati i
prostorije za gospodarsku — poslovnu i ugostiteljsko turisticku namjenu u skladu sa posebnim propisima i
pod uvjetom da svojim funkcioniranjem ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja na

okoli§ za stambene zone (zrak, buka, otpad, otpadne vode) te pod uvjetom da na gradevnoj Cestici
osiguravaju mogucnost parkiranja za planiranu namjenu u skladu sa odredbama ovog Plana.

Clanak 33.
U zonama stambene namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko servisne,
parkiraliSne, garazne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog Plana, kao i postavljati
urbana oprema.
U zonama stambene namjene koje se nalaze u sklopu podruéja za koja je ovim Planom propisana obaveza
izrade Detaljnog plana uredenja mogu se graditi i javne prometne povrsSine u skladu sa odredbama ovog
Plana i prostornog plana Sireg podrudja.
U zonama stambene namjene postoji moguénost gradnje i pomo¢nih gradevina (garaze, spremistaisl.)au
skladu sa odredbama ovog Plana.

Viesovit .

Clanak 34.
Zone mijeSovite namjene namijenjene su gradnji gradevina stambene, javne i drudtvene, gospodarske-
poslovne i gospodarske-ugostiteljsko turisticke namjene na vlastitim gradevnim &esticama kao i kombinacije
navedenih namjena unutar jedne gradevine.
U zonama mjeSovite namjene, u slu¢aju gradnje gradevina gospodarske namjene potrebno je postivati
odredbe ovog Plana toCke 2. koje se odnose na gradevine gospodarskih djelatnosti.
U zonama mjeSovite namjene, mogué je smijestaj gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene — hotela
maksimalnog kapaciteta do 30 kreveta.
U zonama mjeSovite namjene, u slu€aju gradnje gradevina javne i drustvene namjene potrebno je postivati
odredbe ovog Plana to¢ke 3. koje se odnose na gradevine javne i drustvene namjene.
U zonama mjeSovite namjene, u slu€aju gradnje gradevina stambene namjene potrebno je postivati odredbe
ovog Plana toc¢ke 4. koje se odnose na gradevine stambene namjene.
U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko servisne,
parkiraliSne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog Plana, kao i postavljati urbana
oprema.
Gradevine koje ¢e se graditi u zonama mjeSovite namjene unutar zasticene urbanisticke cjeline Fazane
moraju odgovarati uvjetima gradnje koji su propisani ukupnim odredbama ovog Plana.

! | drus .

Clanak 35.
Zone javne i drustvene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju postojecih i planiranih
gradevina javne i drustvene namjene - upravne, predskolske, Skolske, vjerske, socijalne, zdravstvene i
kulturne djelatnosti.

U zonama javne i drustvene namjene mogu se graditi i pjeSacko servisne, parkiraliSne povrsine i gradevine
za smjestaj vozila, infrastrukturne gradevine, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog
Plana, kao i postavljati urbana oprema.

Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj namjeni, imati i
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prostore druge javne i druStvene namjene, sportsko rekreacijske, a izuzetno i gospodarske - poslovne
namjene u manjem dijelu povrsine gradevine.

Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne mogu biti stambene niti imati prostorije stambene i
gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (hoteli, apartmanii sl.).

Zona javne i druStvene namjene — Skolske(D5), pored groblja u Fazani namijenjena je gradnji glazbenog
Skolskog centra.

Zona javne i drustvene namjene — Skolske(D5) namijenjena je rekonstrukciji i odrzavanju postojece osnovne
Skole.

Zona javne i drustvene namjene — predskolska(D4) namijenjena je rekonstrukciji i odrzavanju postojeceg
djec€jeg vrtica.

Gospodarska namjena

Clanak 36.
Zone gospodarske namjene rasclanjuju se na zone poslovne i zone ugostiteljsko turistiCke namjene.

Clanak 37.
U zonama poslovne namjene mogu se graditi gradevine preteZito usluzne namjene — K1, gradevine preteZito
trgovaCke namjene — K2 i gradevine komunalno servisne namjene K3.
U sklopu poslovne preteZito usluzne namjene K1 mogu se graditi gradevine ugostiteljske djelatnosti (bez
mogucénosti smjestaja), obrtnicke - servisne djelatnosti (osim automehanicarskih, autolimarskih, stolarskih,
bravarskih, kamenoklesarskih, kemijske obrade metala i drugih), te odvjetnic¢ke, posrednicke, projektantske,
frizerske, zdravstvene, terapeutske, rekreacijske, usluge njege tijela i sl.
U zoni poslovne — pretezito trgovacke namjene K2 mogu se graditi gradevine trgovacke namjene, dok se u
manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi sadrzaji ostalih poslovnih namjena.
U zoni poslovne — komunalno servisne namjene K3 mogu se graditi benzinske postaje, dok se u manjem
dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi sadrzaji ostalih poslovnih namjena u skladu sa ukupnim
odredbama ovog Plana.
Gradevine poslovne namjene mogu se graditi i u zonama mjeSovite namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama dok se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi i u zonama stambene, javne i
drustvene, ugostiteljsko turistiCke i sportsko rekreacijske namjene.

Clanak 38.
Gradevine ugostiteljsko turisticke namjene — hoteli mogu se graditi i u zonama mjeSovite namjene max
kapaciteta 30 kreveta u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

Clanak 39.
U zonama gospodarske namjene mogu se graditi pjeSacko-servisne i povrSine sportsko rekreacijske
namjene, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema. U
ovim se zonama mogu graditi i gradevine za smjestaj vozila i parkiraliSni prostori na vlastitim gradevnim
Cesticama.
U sklopu zona gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine stambene namjene.
U zonama gospodarske namjene koje se nalaze u sklopu podrucja za koja je ovim Planom propisana
obaveza izrade Detaljnog plana uredenja mogu se graditi i javne prometne povrSine u skladu sa odredbama
ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

z i rok .

Clanak 40.
Zone sportsko rekreacijske namjene ras¢lanjuju se na:
- zone rekreacije u sklopu gradevinskog podrucja naselja — R2,
- izdvojena zona rekreacije izvan gradevinskog podrucja — R2-1,
- zona postojeée uredene plaze R3-1,
- zona prirodne plaze R3-2

Clanak 41.
Brisan.

Clanak 42.
Zone rekreacije R2 na podrucju obuhvata Plana namijenjene su uredenju putova, trim staza, klupa za
sjedenje i boravak, nadstre3nica, informativnih tabli i putokaza, sanitarnih &vorova, kioska za informativne
djelatnosti (max povrSine do 12 m2 bruto) te javnih zelenih povrsina.
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U zonama rekreacije ne smiju se uredivati gradevine namijenjene sportu (sportska igralista).

U zonama rekreacije mozZe se postavljati urbana oprema u skladu sa odgovaraju¢im propisom Opcine
FaZana.

U sklopu zone rekreacije R2-1 izvan izdvojenog dijela gradevinskog podrudja naselja Fazana uz Aleju
Maslina nalazi se postoje¢a uredena plaza — R3. U svrhu funkcioniranja uredene plaze dozvoljava se
rekonstrukcija postojecih gradevina u skladu sa odredbama ovog Plana za uredenje potrebnih sadrzaja u
skladu sa posebnim propisima.

Sve gore navedeni zahvati svojom izgradnjom ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade,
a posebno se isklju€uje mogucénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina u svrhu izgradnje
gore navedenih gradevina.

! [ .

Clanak 43.
Zone javnih zelenih povrsina uredivat ¢e se kao zone javnih parkova.

U zonama javnih parkova uredivat ¢e se parkovne povrSine izgradnjom pjeSackih staza, djecjih igralista,
opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojeéih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog
materijala.

U zonama javnih parkova mogu se postavljati manje montazno demontazne prenosive parkovne gradevine
i urbana oprema u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Opdéine FaZana. Iznimno se u ovim zonama, na manjoj
povrSini, mogu uredivati i parkiralista.

U zonama javnih zelenih povrSina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

Infrastrukturni sustavi

Clanak 44.
Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji gradevina telekomunikacijske, elektroenergetske,
plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze te sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Osim u zonama koje
su u grafickom dijelu Plana oznagene kao zone infrastrukturnih sustava, gradevine infrastrukture mogu se
graditi i u zonama drugih namjena.

Clanak 45.
Izdvojena zona infrastrukturnih sustava IS-1 - receptivni punkt Nacionalnog parka Brijuni planirana je
vazecim prostornim planom Sireg podruéja na lokaciji postoje¢eg nogometnog igralista.
U sklopu ove zone predvidena je gradnja i uredenje:

- poslovne gradevine receptivhog punkta NP Brijuni u sklopu koje je potrebno smijestiti upravne
prostore,

- terminala NP Brijuni sa parkiraliStem od min1000 p.m. (400 P.M. za smjeStajne kapacitete na
otocju Brijuni i 600 P.M. za dnevne posijetitelje), bez mogucnosti parkiranja autobusa &iji se smjestaj planira
izvan gradevinskog podrucja naselja u zoni male privrede i obrtniStva San Pelegrino i zoni sporta i rekreacije
Fazana,

-nove mjesne ftrznice sa otvorenim i zatvorenim prodajnim prostorom namijenjenim za
ugostiteljstvo, trgovine i usluzni servis uz odgovarajucu povrsinu spremista i hladnjaca,

- ostale poslovne sadrzaje.

Uvjeti gradnje utvrdit ¢e se u Detaljnim planom uredenja u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana i
prostornog plana Sireg podrucja.

z blia Faz

Clanak 46.
Zona groblja Fazana namijenjena je uredenju i rekonstrukciji postoje¢eg groblja sa svim potrebnim
gradevinama prema standardima i posebnim propisima. S obzirom da je prostornim planom Sireg podrucja
predvidena nova lokacija groblja za naselje Fazanu — ne dozvoljava se Sirenje postoje¢eg groblja.

! , <

Clanak 47.
Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih prometnica.
Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su planirane razvrstane (Zupanijske i
lokalne), te glavne, sabirne, stambene i ostale prometnice.
Mrezom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometnica. Grafi¢ki prikaz
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tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone namijenjene javnim prometnim povrdinama
i zona drugih namjena.

Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih)
dozvola, odnosno izrade prostornog plana uzeg podrudja, pri ¢emu su moguc¢a minimalna odstupanja zbog
konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je,, za podruc¢ja za koja je ovim Planom
utvrdena obaveza izrade detaljnog plana uredenja i za zonu sporta FaZana Cije je rjeSenje ovim odredbama
uvjetovano jedinstvenim urbanisti¢kim rieSenjem, planirati dodatne stambene prometnice i pjeSacko servisne
povrsine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrucja, te je u tom sluc€aju
mogucée pristupanje gradevnim cesticama i sa pjeSacko servisnih povrSina. Osim toga, pristupanje
gradevnim Cesticama sa pjeSacko servisnih povr§ina moguce je na podrucju obuhvata ovog Plana, unutar
zasticene urbanisti¢ke cjeline Fazane u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Opéine FaZana.

Piesach . <

Clanak 48.
PjeSacko servisne povrsine namijenjene su prvenstveno pjeSackom kretanju, ali u iznimnim slu¢ajevima
omogucéavaju i pristup na gradevnu Cesticu. Ukoliko su pjeSacke povrsine namijenjene i kretanju interventnih
te servisnih vozila, potrebno ih je dimenzionirati za kolni promet a promet regulirati u skladu sa
odgovaraju¢om odlukom Op¢ine Fazana.
PjeSacka staza “lungomare” predstavlja glavni pjeSacki pravac na podrudju naselja FaZana te predstavlja
pjeSacku vezu sa sjevernim i juznim dijelom Opcine.
Ukoliko je moguée sa aspekta odvijanja servisnog prometa potrebno je ovu stazu urediti kamenim
oplo¢enjem u srediSnjem dijelu naselja dok u perifernim dijelovima oplogenje mozZe biti i od drugih
materijala(asfalt, betonske kocke i sl.)
U sklopu javnih pjeSackih povrSina moguce je postavljanje urbane opreme i privremenih gradevina te je
njihovo postavljanje potrebno regulirati posebnom odlukom Opéine Fazana.
Na podrucju zastiCene urbanisti¢ke cjeline povijesne jezgre Fazane potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri,
sukladno posebnim uvjetima nadleZzne konzervatorske sluzbe u postupku izdavanja lokacijske dozvole,
ocCuvati i obnavljati kameno poplocenje.

Zona luke FaZana

Clanak 49.
Zona planirana ovim Plana kao podrucje luke, a u skladu sa vazec¢om prostorno planskom dokumentacijom
vieg reda i posebnim propisima namijenjena je za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene za javni promet
FaZana (Zupanijskog znacaja) i dio unutar javne luke namijenjen ribarskim aktivnostima.

! Kiralist

Clanak 50.
Zone javnih parkiraliSsta namijenjene su gradnji i uredenju parkiraliSnih povr§ina na nacin da one zadovolje
potrebe prometa u mirovanju. Zone javnih parkiraliSta potrebno je ozeleniti na nacin da se u sklopu parkirnih
mjesta predvidi sadnja novih stablaSica - min 1 stablo na 10 parkirnih mjesta.
U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se natkrivanje postavljanjem pergola ili sli¢nih zastitnih
konstrukcija.
Javna parkiraliSta mogu se osim u zonama definiranim u grafickom dijelu ovog Plana uredivati i u zonama
drugih namjena u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 51.
Uvjeti i naCin gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na gradevine gospodarske poslovne i
gospodarske ugostiteljsko turistiCke namjene koje ¢ée se graditi u zonama gospodarske i zonama mjeSovite
namjene na vlastitim gradevnim Cesticama.

Clanak 52.
Gradevine gospodarske poslovne namjene K ras¢lanjuju se na gradevine pretezito usluzne namjene
— K1 i gradevine preteZito trgovacke namjene — K2 te se u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine mogu
graditi i u zonama drugih namjena u skladu sa odredbama ovog Plana.
Za gradnju unutar zasticene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom grafickog dijela Plana
prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:
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- veli¢ina gradevne Cestice 50 m?2 - 5000 m?

- koeficijent izgradenosti na gradevnim ¢esticama do 250 m2, k-ig moZze iznositi i
1,0.

- koeficijent iskoristivosti na gradevnim ¢esticama do 250 m2, k-is moze iznositi i 3,0.

- broj parkiraliS$nih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

I o ) iene K2:

- veli¢ina gradevne Cestice 2000m?2 — 20 000m?
- koeficijent izgradenosti 0.1-0.45

- koeficijent iskoristivosti max 1.5

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom
grafickog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,.zona jezgre naselja®“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 500 m2 - 10 000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim ¢esticama do 2000
m2, k-ig moze iznositi i 0.65
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250
m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi
Clanak 53.

Gradevine gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene gradit ¢e se u zonama mjeSovite namjene na
vlastitim gradevnim Cesticama.

Na podrudju obuhvata Plana kako slijedi u tabelarnom prikazu, 90 kreveta moze se smjestiti u zonama
mjeSovite namjene:

TABLICA 1 — ZONE UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE U SKLOPU GRABDEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

ZONA TIPOLOGIJA KAPACITET KATEGORIJA
(POSTELJA)
UKUPNO ZONE M T1- HOTEL 90 3%/4*

U sklopu gradevnih Cestica ugostiteljsko turisticke namjene moguce je manji dio ukupne povrsine gradevine
namijeniti za gospodarsku poslovnu — pretezito usluznu namjenu ugostiteljske djelatnosti (po odredbama
posebnih propisa) kao §to su restorani, barovi i sl.... i sportsko rekreacijsku namjenu.

Clanak 54.
Brisan.

Clanak 55.
Uvjeti i nacin gradnje gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u zonama mjeSovite namjene utvrdivat ¢e
se na temelju odredbi vaZeéeg prostornog plana Sireg podrucja, te posebnih propisa odgovarajuéih za
pojedini zahvat u prostoru, a posebno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 1000m? - 5000m?2

- koeficijent izgradenosti max 0.3

- koeficijent iskoristivosti max 0.8

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

- broj kreveta max 40

- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta min 30 /1000 m?2BRP

- hortikulturno uredenje gradevne Cestice min 40 %
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Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zasti¢ene urbanisti¢ke cjeline FaZane koji su u kartografskom
grafi¢kog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koridtenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 500 m2 - 2000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 250
m2, k-ig moze iznositi i 1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250
m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj kreveta max 40
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

hortikulturno uredenje gradevne Cestice ne utvrduje se

Clanak 56.
U zonama stambene, javne i drustvene i sportsko rekreacijske namjene (zone sporta), ugostiteljsko turisticka
namjena moze se graditi u manjem dijelu gradevne Cestice.

Clanak 57.
Gradevne Cestice gospodarske namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu u
skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 58.
Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na javne i drustvene gradevine
koje ¢e se graditi u zonama javne i drustvene namjene te mjeSovite namjene, dok ¢e se uvjeti smjestaja i
gradnje gradevina javne i druStvene namjene u zonama stambene namjene odredivati istovjetno onima za
gradevine stambene namjene.

Gradevine javne i drustvene namjene mogu biti vierske, Skolske, predSkolske, kulturne, zdravstvene i sl.
namjene.

Clanak 59.
U zonama javne i drustvene namjene, te zonama mjeSovite namjene svi elementi lokacijske dozvole odnosno
urbanisti¢ko tehni€ki uvjeti smjestaja i gradnje gradevina javne i drustvene namjene utvrdivat e se na temelju
Odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrucja te posebnih propisa odgovarajucih za pojedini zahvat u
prostoru a posebno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 250m?2 — 10 000m?
- koeficijent izgradenosti 0.1-0.65

- koeficijent iskoristivosti max 1.5

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom
grafickog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,.zona jezgre naselja®“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 50 m2 - 5000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim ¢esticama do 250 m2, k-ig moZze iznositi i
1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim ¢esticama do 250 m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi
Clanak 60.

PostojeCe gradevine u zonama javne i druStvene namjene mogu se rekonstruirati prema ukupnim
odredbama ovog Plana.

Clanak 61.
Gradevne Cestice javne i drustvene namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu u
skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
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Clanak 62.
Odredbe o uvjetima i naginu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine stambene (S, S1i S2) i
javne i drustvene namjene (D) koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene, te u zonama mjeSovite
namjene (M).

Clanak 63.
Uvjeti i nacin gradnje i smjestaja gradevina stambene namjene utvrduju se na temelju odredaba ovog Plana,
odredaba prostornog plana Sireg podrucja, vlasnistva nad zemljistem i azurnog stanja katastarske izmjere,
te se primjenjuju i kod izrade prostornog plana uzeg podrucja ukoliko je utvrdena obaveza njegove izrade.

Clanak 64.
Stambene gradevine mogu imati najviSe Sest prostornih jedinica medu kojima preteZiti broj moraju biti
stambene jedinice, a maniji broj mogu biti prostorne jedinice namijenjene obavljanju poslovnih djelatnosti
(poslovne jedinice) te se prema nacinu gradnje utvrdenim ovim Planom mogu graditi kao:

- Jednoobiteljske gradevine — gradevine sa max 2 stambene jedinice pri Cemu se i apartman
smatra stambenom jedinicom,
obiteljske kuce - gradevine sa max 3 stambene jedinice pri éemu se i apartman smatra
stambenom jedinicom,
- viSeobiteljske gradevine - gradevine sa max 4-6 stambenih ili jedinica pri ¢emu se i apartman
smatra stambenom jedinicom

U zonama stambene namjene definiranim ovim Planom ne dozvoljava se mogucnost gradnje gradevina
stambene namjene sa viSe od 6 stambenih jedinica, osim onih za koje su ve¢ ishodovane lokacijske ili
gradevinske dozvole prije stupanja na snagu ovog Plana.Stambene gradevine mogu se graditi kao
slobodnostojece, poluugradene ili ugradene gradevine poStujuci odredbe ¢lanka 9. o minimalnoj Sirini
gradevne Cestice.

Clanak 65.
U zonama stambene i zonama mjeSovite namjene u kojima se ovim Planom planira gradnja novo planiranih
gradevina stambene namjene, svi elementi lokacijske dozvole odnosno urbanistiCko tehnicki uvjeti smjestaja
i gradnje gradevina stambene namjene utvrdivat ¢e se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg
podrucja te posebnih propisa odgovarajucih za pojedini zahvat u prostoru, a posebno se uvjetuje:

veli¢ina gradevne cestice:

- jednoobiteljske stambene gradevine: min 400 m?
- obiteljske kuée min 600 m?
- viSeobiteljske gradevine min 800 m?

Izuzetno, za podrucja za koja je ovim Planom utvrdena obaveza izrade prostornog plana uzeg podrudja,
gradevna Cestica stambene namjene moze iznositi min 250 m?2 za poluugradene i ugradene gradevine, te se
one u tom slu€aju mogu graditi isklju¢ivo kao jednoobiteljske gradevine.

koeficijent izgradenosti k-ig

- slobodnostojece gradevine:
- za gradevne Cestice povrSine do 500 m2 0,3do 0,5
- za gradevne Cestice povrSine od 500 do 1000 m2 0,2do 0,4
- za gradevne Cestice povrsine od 1000 do 2000 m2 0,1do0,3

- poluugradene gradevine:

- za gradevne Cestice povrsine do 250 m2 0,35 do 0,55
- za gradevne Cestice povrSine od 250 m2do 500 m2 0,25 do 0,45
- za gradevne Cestice povrSine iznad 500 m2 0,15 do 0,35

- ugradene gradevine:

- za gradevne Cestice povrSine do 250 m2 0,35 do 0,65
- za gradevne Cestice od 250 m2 do 500 m2 0,25do 0,5
- za gradevne Cestice povrSine iznad 500 m2 0,15 do 0,45
koeficijent iskoristivosti k- is:

- za gradevne Cestice povrSine do 500 m2 max 1.5

- za gradevne Cestice povrsine od 500 do 1000 m2 max 1.0

- za gradevne Cestice povrSine od 1000 do 2000 m2 max 0.8
broj nadzemnih etaZa:..
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- zone S max 3
- zone S1 max 2
- zone S2 max 1
visina gradevine:
- zone S max 10 m
- zone S1 max 7 m
- zone S2 max 4.0 m
broj parkirnih/garaznih mjesta u okviru gradevne cestice : min 2 na stambenu jedinicu
hortikulturno uredenje gradevne Cestice:
- slobodnostojece gradevine: min 30 %
- poluugradene gradevine: min 20 % -
ugradene gradevine: ne utvrduje se

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zastiéene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom
grafickog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,.zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice minimalno kao i veli¢ina
katastarske parcele ukoliko je ista
manja od 400 m2, a maksimalno

1000 m2

- broj stambenih (poslovnih) jedinica ne ovisi o veli€ini gradevne Cestice,
ali ne moze iznositi viSe od Sest

- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 250

m2, k-ig moze iznositi i 1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250

m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

- hortikulturno uredenje gradevne Cestice: ne utvrduje se obaveza
Clanak 66.

Prilikom gradnje u zonama jezgre potrebno je postivati sliedeée uvjete:

- dozvoljava se izgradnja i interpolacija na slobodnim prostorima radi popunjavanja postojecih ulica
i blokova,

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojeéih gradevina,

- gradevinski pravac odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina
ako su one naistom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina
ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina, ili da se odredi po
uvjetima za gradnji novih gradevina drustvenih djelatnosti propisanih ovim Planom,

- gradevina se moze graditi i na regulacionoj liniji,

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povrdinama u skladu sa
posebnim propisom Opcine Fazana.

Ostali uvjeti gradnje unutar zasticene urbanisti¢ke cjeline Fazane utvrduju se u skladu sa posebnim propisom
uz obavezno ishodovanje posebnih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Clanak 67.
U zonama stambene namjene za koje je ovim Planom utvrdena obaveza izrade detaljnog Plana uredenja,
uvjeti gradnje mogu se dodatno ograniciti prilikom izrade propisanog Plana.

Clanak 68.
PostojeCe gradevine u zonama stambene namjene mogu se rekonstruirati prema ukupnim odredbama ovog
Plana.

Clanak 69.
Gradevne Cestice stambene namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu u skladu
sa ukupnim odredbama ovog Plana.
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6. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE |
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 70.
Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih, energetskih i
vodnogospodarskih sustava. Elementi prometne i infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim,
dok ¢ée se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola.
Prikaz javnih prometnih povrsina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(,Narodne novine“ broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04) .
Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvacenog podrucja za
plansko razdoblje na razini danasnjeg standarda.
RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole iznimno mogu odstupiti od planiranih,
ukoliko se ukaze potreba zbog tehnitkog ili tehnoloskog napretka, odnosno buducih novih saznanja.

Clanak 71.
Mijesto i nacin priklju¢ivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ¢e nadlezno
tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobi¢ajenih pravila graditeljske struke, u
postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole.

Clanak 72.
Mjesto i nacin opremanja zemljiSta komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom prikazani
su odgovarajuéim prikazima grafiCkog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje infrastrukturne mreze, a opisani
su i u odgovarajuéim poglavljima tekstualnog dijela.

6.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Cestovni promet

Clanak 73.
Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postojec¢ih moze se vrsiti samo u skladu s lokacijskim (gradevnim)
dozvolama za prometnice, izdatim temeljem odredaba ovog Plana, prostornog plana uzeg podrucja ukoliko
je njegova izrada obavezna, te odredaba posebnih propisa. Osim prometnica koje su prikazane u
kartografskim prikazom 2.1. u podruéjima u kojima je obvezna izrada DPU | “zone sporta” mogu se planirati
nove stambene ulice i pjeSacko — servisne prometne povrSine.
Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana lokacijskom (gradevnom) dozvolom narodito s
elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i niveletom.

Clanak 74.
Sirina zastitnog pojasa javnih cesta na podrugju obuhvata Plana (ZC 5115 i LC 50178) utvrdena je
odredbama posebnog propisa, dok se rezim uredivanja ostalih prometnih povrSina odreduje temeljem
posebnog opcinskog propisa o prometnicama koje su u nadleznosti Opc¢ine Fazana.
Prilikom projektiranja glavnih, sabirnih i ostalih stambenih prometnica te raskrizja koje iste ¢ine medusobno,
potrebno je pridrzavati se sljedecih zakona, propisa, uredbi i normi:

- Zakon o gradnji (,Narodne novine® broj 175/03, 100/04)

- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (,Narodne novine* broj 105/04)

- Zakon o javnim cestama (,Narodne novine® broj 180/04)

- Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (,Narodne novine“ broj53/02)

- Pravilnik o odrzavanju i zastiti javnih cesta (,Narodne novine“ broj 25/98, 162/98)

- Pravilnik o osnovnim uvijetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati s gledista sigurnosti prometa (,Narodne novine* broj 110/01)

- Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama (,Narodne novine“ broj 33/05,
64/05, 155/05)

- Pravilnik o osiguranju pristupa¢nosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (,Narodne novine® broj 151/05)

- Pravilnik o minimalnim uvijetima za projektiranje i izgradnju uredenih mjesta za zaustavljanje
vozila na javnim cestama (sl. list 10/96)

- Pravilnik o minimalnim uvijetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu



Broj 17/2024. SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Stranica 89

(,Narodne novine* broj 73/98)
- Pravilnik o autobusnim stajaliStima (,Narodne novine“ broj 48/99)
- v.c. 050./90 projektiranje i gradenje cesta, povrsinski ¢vorovi, tehnicki uvjeti.

U sluaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ée se odgovarajuci
vazecdi propis.

Clanak 75.
Ovim se planom prometna mreza naselja Fazana dijeli na :

- glavne mjesne ulice
- sabirne ulice
- stambene (ostale) ulice

! . i

Clanak 76.
Izgradene glavne mjesne ulice na podrucju naselja Fazana jesu postojeée ceste - javne ceste:

- Zupanijska cesta Z 5115 Fazana-Peroj
- lokalna cesta LC 50178 Fazana-Vodnjan

Planirane glavne mjesne ulice imaju funkciju dovodenja i odvodenja cestovnog prometa na podrucje naselja
Fazana. Presjeci koji su dati u planiranim koridorima su maksimalni poprecni profili prometnica te u samoj
izvedbi stvarni koridor ceste moZze biti maniji.

Za zupanijsku cestu 5115 koja prolazi kroz naselje Fazana, te na koju je planirano dodatnih prikljucaka
pripadajuc¢ih sabirnih ulica naselja, potrebno je u svemu postivati odrednice Zakona o javnim cestama,
Zakona o sigurnosti prometa na cestama te Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i
prilaza na javnu cestu. Postojeca i planirana krizanja treba uredivati trakama za lijeve skretace.

Zastitni pojas za zupanijske ceste utvrden je posebnim propisima.

Najmanija Sirina kolnika novoplaniranih prometnica je 5,5 m. Na prometnicama se mora osigurati razdvajanje
pjeSaka od prometa vozila gradnjom nogostupa. Najmanja Sirina nogostupa je 1,5m.

Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno podrucje
(2upanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

bi i

Clanak 77.
U kategoriji sabirnih ulica odreduju se :

Sabirne ulice — kao postojeCe ceste Ce se rekonstruirati sukladno profilima unutar planiranih koridora.
Prikazani su maksimalni profili u planiranim koridorima, dok se u stvarnosti profili mogu smanijiti do kolnika
minimalne Sirine 5,5 m za dvosmjerni promet te obostrano ili samo sa jedne strane ulice nogostup minimalne
Sirine 1,5 m.

Sabirne ulice moraju omogugéiti i pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomoc¢i.

ostale stambene ulice

Clanak 78.
Ostale stambene ulice su ulice u izgradenim stambenim dijelovima naselja na koje se neposredno prikljucuju
gradevinske Cestice i koje promet odvode do sabirnih odnosno glavnih mjesnih ulica.
Gradevna Cestica mora imati neposredni priklju€ak na javnu prometnu povrSinu koja je odredena grafickim
dijelom Plana.
Odredbama PPIZ —e su utvrdeni elementi kojima moraju udovoljavati kolno — pje$acke pristupne ceste, a
koji su nize navedeni.
Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se kolno — pjesackim pristupnom (ostale ceste)
minimalne Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice viSeg
reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 30 m. Uzduzni
nagib pristupa ne smije biti preko 12%. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i
slobodnu visinu u skladu sa propisima.
Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih parcela osigurava se pristupnom prometnicom - stambenom
cestom minimalne Sirine 5,5 m sa okretistem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od
prometnice na koju se spaja pristupna prometnica mjerena po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 150 m.
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Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 10%. Slobodna visina pristupne prometnice iznosi
minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu
sa propisima.

Neposredni pristup do gradevinskih parcela koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno po pristupnoj
prometnici — (stambemoj ulici) od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica kao i za sve ostale
gradevne Cestice u gradevinskim podrucjima ne moze biti slijepa, niti moze biti uzeg slobodnog profila
prometnice od one koja sadrZzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i jedan minimalni pjeSacki
trak od 1,5 m uz prometne trake.

Izuzetno, Sirina postojecih javno prometnih povrsina - postojecih koridora (pk) moze biti manja, ako se radi
0 postojecim povrSinama koje nije moguce proSirivati zbog postojecih gradevina koje se ne predvidaju za
uklanjanje. Gradevine koje imaju pristup sa ovakvih kolno - pjeSackih povrSina, mogu se rekonstruirati u
skladu sa odredbama to¢ke 10.2. ovog Plana.

Stambene ulice moraju omoguditi pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomodi

U slucaju kada se izmedu gradevinske i javhe prometne povrSine izvedene odnosno planirane druge javne
povrSine (parkiraliSte, zeleni pojas, odvodni jarak i drugo) kolni i pjeSacki ulaz se omoguéava preko tih javnih
povrsina.

Pored prometnica prikazanih u grafic(kom dijelu Plana, moguée je za podru€ja za koja je ovim Planom
utvrdena obaveza izrade detaljnog plana uredenja i za zonu sporta FaZana dije je rjeSenje ovim odredbama
uvjetovano jedinstvenim urbanistiCkim rjeSenjem, planirati dodatne stambene prometnice i pjeSacko servisne
povrSine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrucja. Takve ulice, koje
nisu utvrdene u grafickom dijelu plana, mogu se planirati, ukoliko je prvo susjedno raskrizje sa cestom na
koju se ulica priklju€uje, udaljeno min. 60 m od tog prikljucka.

Za podrucja za koja je ovim Planom utvrdena obaveza izrade detaljnog plana uredenja moguce je pristupanje
gradevnim cCesticama i sa pjeSacko servisnih povrSina. Osim toga, pristupanje gradevnim Cesticama sa
pjeSacko servisnih povrSina moguce je na podrucju obuhvata ovog Plana, unutar zasti¢ene urbanisticke
cjeline Fazane u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Opc¢ine Fazana.

Pristup gradevne Cestice koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno podrucje
(2upanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

Clanak 79.
Kolni priklju€ak - prilaz gradevnoj €estici mora biti prostorno potpunodefiniran:

- elementima postojece izgradene prilazne javne prometne povrsine,

- elementima novoplanirane prilazne javne prometne
povrsine, u skladu s grafickim prikazima odnosno odredbama
Plana.
Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s vazecim propisima.

Clanak 80.
Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica niZzeg reda - stambene ulice i sl., kolni ulaz se dozvoljava uz
granicu gradevne Cestice koja je udaljenija 5 m od krizanja.
Kod gradevinskih parcela uz krizanje prometnica sabirnih i glavnih mjesnih ulica, kolni ulaz mora biti udaljen
od pocetka kriZzanja ulica najmanje 10 m, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s izuzetkom kod
rekonstrukcije postojec¢ih gradevina kod kojih se regulaciona linija i gradevni pravac podudaraju, gdje kolni
ulaz moZze biti zadrZzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 81.
Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz moze biti i duzi ako se u gradevini ili na gradevnoj
Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila ve¢eg gabarita.
Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih cesta i sabirnih ulica, moze biti i manje
duzine, ako prostorne moguénosti gradevne Cestice ne omogucavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno
ako je postojeca gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz standardne
duZine.

Clanak 82.
Gradevnu Cesticu prometne povrine Cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obloZni zidovi, rigoli,
bankine, pjeSacke povrsine i kolnik.
Prometnice projektirati za raCunsku brzinu V=50 km/h iznimno v= 40 km/h.
Horizontalne elemente osovina definirati Cistim kruznim krivinama, prijelaznicama tipa "klotoide", te
medupravcima.
Niveletu prometnica treba utvrditi na nacin da prati postoje€u okolnu izgradenost, postojece prikljucke,
konfiguraciju terena, te da zadovoljava vozno-dinami¢ke elemente propisane Pravilnikom o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati s glediSta sigurnosti prometa
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(,Narodne novine“ broj 110/2001).

Popreéni nagibi prometnica su jednostresni, a vitoperenje kolnika odvija se oko osi prometnice.

Minimalni popre¢ni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini. Preporu&uje se nagib
nogostupa 2.00%, sa nagibom prema kolniku, radi odvodnje oborinskih voda u oborinsku kanalizaciju.
Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana je popre¢nim i uzduznim profilom prometnice.

Clanak 83.
Kolne povrsine koje su prikazane u grafickom dijelu plana izradit ¢e se od asfaltnih materijala, a rubove
zavrsiti iviCnjakom.

Clanak 84.
Prometnice projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vaze¢im propisima i standardima te
zahtjevima sigurnosti prometa. Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju
pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti (,Narodne novine“ broj
151/05).

Clanak 85.
Do izdavanja lokacijskih dozvola za prometne povrsine, gradevne Cestice drugih namjena mogu se osnivati
do crte koja oznacava planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometne povrsine.
Po izdavanju lokacijskih dozvola za prometne povrsine, te na temelju njih i azuriranog stanja katastarske
izmjere, gradevne Cestice drugih namjena mogu se osnivati do granica gradevne (katastarske) Cestice
prometne povrsine.

Clanak 86.
Prometno rjesenje utvrdit ¢e se prometnim projektom a sve u skladu sa Pravilnikom o prometnim znakvima
i signalizaciji na cestama (,Narodne novine* broj 33/2005).
Koridor prometnica koje se potpuno nalaze izvan obuhvata ovog Plana, a nisu planirane prostornim planom
Sireg podrucja predstavljaju rezervaciju prostora za prometnice koje se temeljem izmijenjenih saznanja mogu
planirati i drugdje.

6.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 87.
Na podrucju obuhvata Plana predvidene su zone javnih parkiraliSta. Osim zona javnih parkiraliSta prikazanih
u grafickom dijelu Plana, javna parkiraliSta moguce je uredivati i u zonama drugih namjena (stambene,
gospodarske, javne i drustvene, mjeSovite).
U sklopu javnih parkiraliSta potrebno je osigurati min 5% parkiraliSnih mjesta za osobe sa ograni¢enom
pokretljivoS¢u. Omogucava se gradnja javnih parkiraliSta, uredenih asfaltom, betonskim elementima ili
sli¢énim materijalom.
ParkiraliSna mjesta za osobne automobile su dimenzija 5 x 2,5 m, a njihov maksimalni uzduzni i poprecni
nagib je 5 %.
Zone javnih parkiraliSta potrebno je djelomi¢no ozeleniti na nac€in da se u sklopu parkirnih mjesta predvidi
sadnja novih stablaSica ( min 1 stablo na 10 parkirnih mjesta).
U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se natkrivanje postavljanjem pergola ili sli¢nih zastitnih
konstrukcija.

Clanak 88.
U sklopu zone javnog parkiralista P-1 moguéa je izgradnja javne garaze za max 300 parkirnih mjesta te se
uvjeti za gradnju utvrduju na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrudja te posebnih propisa,
a odredbama ovog Plana posebno se uvjetuje:
- max 50 % zone P-1 moguce je izgraditi javnu garazu
- potrebno je u kontaktnoj zoni prema groblju i stambenim objektima, formiranje tampon zone
zelenila u smislu sprje€avanja prijenosa buke na groblje.

U sklopu zone sporta FaZana potrebno je predvidjeti javno parkiraliSte za min 10 autobusa za potrebe
receptivnog punkta NP Brijuni.

U sklopu zone infrastrukturnih sustava 1S-1 - terminala NP Brijuni potrebno je predvidjeti dio zone za
parkiraliSte od min 1000 P.M. (400 P.M. za smjeStajne kapacitete na otocCju Brijuni i 600 P.M. za dnevne
posjetitelje), bez moguénosti parkiranja autobusa.

Clanak 89.
Prostor za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrsine) dimenzionira se sukladno planskim
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veli¢inama i prometnom rjeSenju. Osnovno nacelo rjeSavanja prometa u mirovanju je planiranje u okvirima
gradevne Cestice osnovne namjene u skladu sa uvjetima definiranim vazeéim prostornim planom Sireg
podrudja. Smjestaj vozila unutar gradevne Cestice rjeSava se smjestajem vozila unutar osnovne gradevine
ili u zasebnoj garazi unutar povrsine gradivog dijela ¢estice, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom
prostoru bilo gdje u okviru gradevne Cestice.

Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na sljedeci

nacin:

NAMJENA - DJELATNOST MINIMALNI  BROJ PARKIRALISNIH/GARAZNIH
MJESTA
industrijska (proizvodna i srevisna) 0,45 / na 1 zaposlenika
poslovna - uprava, financije, posta i sl. 20 / na do 1000 m2 BPP
poslovna - trgovine 1/na 10 m2 BPP
poslovna - trgovacki centri 40 / na do 1000 m2 BPP
poslovna - osobne usluge 40 / na do 1000 m2 BPP
ugostiteljsko-turisti¢ka (smjestaj) 30 / na 1000 m2 BPP
(prema posebnim propisima ovisno o kategoriji)
ugostite|jska 1/na 20 m2 BPP, odnosno
40 / na do 1000 m2 BPP
sportsko-rekreacijska 0,20 / na 1 korisnika
javna - predSkolsko obrazovanje i Skolstvo 1,5/ na 1 zaposlenika
javna - zdravstvena i socijalna 20 / na do 1000 m2 BPP
javna - vjerska 0,1/ na 1 korisnika
stambena 2 na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
Clanak 90.

Kod interpolacije gradevne Cestice unutar zastiCene urbanisticke cjeline FaZane za izgradnju gradevina
stambene ili mjeSovite namjene na kojima se uz stambenu namjenu planira djelatnost iz tabelarnog prikaza
Clanka 89., gdje su oblik i veliCina gradevne Cestice takvi da se smjestaj vozila ne moze rijesiti unutar
gradevne Cestice sukladno Clanku 89. odredbi ovog Plana, ili se radi o gradevnoj Cestici bez kolnog ulaza,
tada se smjestaj vozila rjieSava na posebnim gradevnim Cesticama javno parkiraliSnih povrsina ukoliko je na
njima moguce osigurati potreban prostor i regulira odgovarajuéom odlukom Opc¢ine FaZana. Ukoliko se na
odredenoj Cestici planira djelatnost za koju nije moguce osigurati parkiranje u sklopu gradevne Cestice u
skladu sa tabelarnim prikazom ¢lanka 89., a nije moguce niti osigurati prostor na javnoj parkiraliSnoj povrsini,
na toj gradevnoj Cestici ne moze se predvidjeti djelatnost, odnosno izgradnja, rekonstrukcija, adaptacija ili
promjena namjene gradevine.

6.1.2. Trgoviidruge vecée pjesacke povrsine

Clanak 91.
PjeSacke povrsine su nogostupi uz prometnice (vidljivo u grafickom prilogu - presjeci koji mogu biti
maksimalne Sirine od 2 m) te samostalne pjeSacke staze minimalne Sirine 2,0 m.
Pjesacko - biciklistiCke prometnice izvesti ¢e se u min. Sirini od 3,0 m.
PjeSacke povrsine u povijesnoj jezgri Fazane potrebno je rekonstruirati u skladu sa konzervatorskom
podlogom, prvenstveno kamenom oblogom.

Clanak 92.
Pjesacki putovi i staze ureduju se i u sklopu povrsina zasticenog zelenila, rekreacijskih zona i poljoprivrednih
povrSina, primarno koristeci postojece puteve.
Unutar granice obuhvata Plana predvideni trgovi i druge vece pjeSacke povrdine namijenjeni su prvenstveno
kretanju pjeSaka. PjeSacko servisne prometnice na podrucju povijesne jezgre Fazane i Sire kontaktne zone
potrebno je osmisliti kao cjelinu te je predvideno oploCavanje adekvatnim materijalima.
Setnicu Aleja maslina prema juznoj granici obuhvata ovoga Plana potrebno je pro$iriti na min 4 m. Lungo
mare je potrebno formirati prema turisti¢koj zoni Fazana sjever izvan obuhvata ovog Plana uz obalu.

6.1.3. Pomorski promet
Clanak 93.

Zona planirana ovim Plana kao podrucje luke, a u skladu sa vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom
videg reda i posebnim propisima namijenjena je za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene za javni promet
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Fazana (Zupanijskog znacaja) i dio unutar javne luke namijenjen ribarskim aktivhostima u skladu sa
smjernicama iz PPUO Fazana.

Za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene za javni promet FaZana i dio unutar javne luke namijenjen
ribarskim aktivnostima, potrebno je izraditi maritimnu studiju u skladu sa posebnim propisima. Maritimnu
studiju potrebno je izraditi za Sire podrucje luke otvorene za javni promet (ukljuiti dio akvatorija

sjeverno od postojeéeg lukobrana) kako bi se zbog ve¢ poznatih problema nedovoljne dubine akvatorija u
ovom podrudju iznaslo najkvalitetnije rieSenje.

Clanak 94.
Sjeverni dio javne luke FaZana uredit ¢e se kao dio javne luke namijenjen ribarskim aktivnostima uz sjeverni
lukobran luke FaZana sa minimalnim sadrzajima, bez izgradnje gradevina visokogradnje i gradevina
suprastrukture (dizalica, trailera i sl.).

Clanak 95.
Za podrucje javne luke otvorene za javni promet i dijela luke namijenjen ribarskim aktivnostima, propisana je
ovim Planom obaveza izrade Detaljnog plana uredenja FaZzana centar i luka.
Do donos$enja detaljnog plana uredenja, postojeci lukobran i gatovi mogu se rekonstuirati u skladu sa
ukupnim odredbama ovog Plana.

6.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
6.2.1. Telekomunikacije

Clanak 96.
Plan se u dijelu telekomunikacija svojim polazistima, ciljevima, planovima i odredbama za provodenje mora
tumaditi na nagin da omoguci nesmetani razvoj i izgradnju telekomunikacija, posebno uvaZavajuci ubrzani i
nepredvidivi tehnoloSki razvoj i trziSno nadmetanje.

Clanak 97.
Gradenje gradevina druge namjene na povrSinama predvidenim za telekomunikacijski infrastrukturni koridor
dozvoljeno je ukoliko je to tehnicki ispravno.

Clanak 98.
Plan odreduje:
- postojeée i moguce trase magistralnih, spojnih i korisni¢kih vodova,
- moguci razmjestaj podruénih telefonskih centrala.

Clanak 99.

Sve gradevine, osim komunalnih, priklju€uju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju telekomunikacijskom
instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni. Priklju¢ak je u pravilu sa strane
prometnog pristupa.
Za telekomunikacijski priklju€ak gradevina, iste moraju imati izgradenu :

- telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni gradevine,

- prikljuni telefonski ormar u gradevini,

- kvalitetno izvedeno uzemljenje telefonskog ormara,

- privodne cijevi od granice gradevinske parcele do telefonskog ormara.

Clanak 100.
Trasa TK mreze mora biti u odnosu na ostalu komunalnu infrastrukturu smjestena na nacin da su primjenjeni
propisi i uvjeti o medusobnim polozZajnim razmacima, a sa ciliem onemogucavanja smetnji i zastite TK
kapaciteta.

Clanak 101.
Komutacijski objekti mogu se smjestati u zasebne gradevine samo za tu namjenu, a mogu biti smjestene i u
gradevinama za druge namjene.
Gradnja zgrada ili postavljanje samostojec¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK mreze mogucéa je
unutar gradevinskog podrudja naselja. Oblik zgrada i samostoje¢ih ormara TK mreZe potrebno je oblikom
uklopiti u ambijent naselja.
Javne telefonske govornice smjestavaju se u i uz gradevine javnog sadrzaja, na javnim povrSinama uz
prometnice u naselju, tj. na mjestima gdje se oCekuje vece kretanje ljudi.
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Clanak 102.
Gradnja antenskih sustava baznih stanica pokretnih telekomunikacija (antenski stupovi kao zasebne
gradevine) nije planirana unutar gradevinskog podrucja naselja.

Izuzetno, antenski sustavi baznih stanica i repetitorske stanice mogu se graditi i unutar gradevinskog
podrudja naselja uz uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih gradevina. Po moguénosti antenske
sustave baznih stanica i repetitorske stanice unutar gradevinskog podrucja potrebno je smijestiti u/na
gradevinske objekte drugih namjena.

Gradnja antenskih sustava baznih stanica i repetitorske stanice unutar gradevinskog podrucja veli€inom i
oblikom ne smije narusiti vizure naselja a izvan gradevinskog naselja na mjestima i na nacin da bitno ne
naru$ava krajobraz.

Ukoliko bi ovakva koceptualna rjeSenja telekomunikacija sa svojim odredbama za provodenje postala
ograni¢avajuéi faktor za razvoj, mora se pristupiti reviziji telekomunikacijskog rieSenja sa izradom izmjena i
dopuna.

6.3.UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
6.3.1. Elektroopskrba

Clanak 103.
Ovim su planom osigurani potrebni koridori kabelske srednjenaponske i niskonaponske mreze za potrebe
napajanja predvidenih gradevina po planiranim zonama. Navedeni su koridori planirani u javnim ne
prometnim povrSinama a djelomiéno i prometnim povrSinama.

Clanak 104.

Osim potrebnih koridora osigurane su i povrSine za smjeStaj Cetiri nove transformatorske stanice koje su
planirane u teziStima konzumnog podrucja. Planirane trafostanice sastojat ¢e se iz SN-bloka sa dva (tri)
vodna polja, SN i NN trafo poliem te NN razvodom sastavljenim od osam do petnaest NN izvoda. Potrebna
povrSina za svaku transformatorsku stanicu iznosi cca 7x5 m (duza strana uz prometnicu), sa omoguéenim
pristupom teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme. Kod postojecih transformatorskih stanica trebat
Ce se izvrsiti rekonstrukcija bilo radi zamjene postojece opreme ili povecanja nazivne snage, te isto tako
treba biti omogucen pristup teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme.

Clanak 105.
Kako su na razmatranom podrudju i Sire u tijeku pripreme za skorasnji prelazak sa sada$njeg sustava
napajanja 110/35/10 kV na novi sustav 110/20 kV, potrebno je voditi rauna o sljedec¢em:

- sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba planirati
sa transformacijum 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4kV;

- kod postojecih transformatorskih stanica sa 10 kV opremom, bit ée potrebno kod prijelaza na
pogon sa 20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovarajucom 20 kV opremom;

- odredene dionice postojece 10 kV mrezZe koja nec¢e zadovoljiti minimalne uvjete za prijelaz na 20
kV trebat ¢e zamijeniti novim 20 kV kabelima.

Clanak 106.
Prilikom planiranja i izvodenja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze i postrojenja, a
narocito kabelskih SN ili NN mreza, obavezno je pridrzavati se vazece zakonske regulative (zastitni koridori
i sl.). Planiranje i izvodenje novih i zamjena postojeéih transformatorskih stanica, srednjenaponske i
niskonaponske mreze treba biti u skladu s vazec¢im propisima.

6.3.2. Plinoopskrba

Clanak 107.
Kao tehnicki propisi za plinovodne sustave i koridore plinovodne mreze, kuénih instalacija, kao i propisane
koridore plinovoda koji su specificirani prema nominalnom tlaku i promjeru plinovoda, primjenjuju se vazeci
tehnicki i sigurnosni propisi. Prema tehni¢kim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena
visoke gustoc¢e (PE-HD), a za kuc¢ne instalacije cijevi od ¢elika. Pri izgradniji lokalnih i distributivnih plinovoda
koriste se EN i ISO norme, za zastitu Celi¢nih cjevovoda EN i DVGW, a za kuéne instalacije uglavnhom EN
norme.

Clanak 108.
Izradom projektne dokumentacije odredit ¢e se to€an polozaj plinske mreze unutar predmetne lokacije kako
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situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja.
Profili cjevovoda kao i ku¢ni priklju€ci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 109.
Izvedba plinske mjerno regulacijske stanice moze biti nadzemna i podzemna. Tako izvedba i tip stanice
uvjetuju minimalne udaljenosti od drugih objekata. Isto je potrebno postivati prema internim propisima
lokalnog distributera plina. Ako se regulacijska stanica postavlja na povrsini pristupacnoj javnosti, potrebno
je istu ograditi zidom ili ogradom.

Clanak 110.
Plinska mreZa polaze se podzemno. Prosje¢na dubina postavljanja plinovoda mjereno od gornjeg ruba
cijevi iznosi:
- za srednjetlaéni plinovod: 0,8 — 1,5 m
- zaniskotla¢ni plinovod: 0,8-1,3m
Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prije¢i 2 m. Dubina polaganja iznimno moze biti
manja ali samo na krac¢im dionicama i uz odgovarajuéu zastitu.
Kod polaganje plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi ra€una o izboru trase, te potrebnim
sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:
- nadzemne gradevinske objekte,
- podzemne objekte i komunalne instalacije,
- kategoriju zemljista i tip uredene javne povrSine,
- dostupnost plinovodu u fazi koriStenja i odrzavanju.

Clanak 111.
Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim organima koji su smjesteni
u zemlji ili vodonepropusnim oknima.
Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska. Nakon polaganja plinovod se
zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje vrsi se u slojevima uz propisno nabijanje.

6.3.3. Vodoopskrba

Clanak 112.
Priklju€ak parcele na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s vodomjerom na
srednjem dijelu parcele oko 1 metar iza regulacionog pravca (ukoliko se ne podudaraju regulacioni pravac i
gradevni pravac), te priklju¢ivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima.

Clanak 113.
Za postavljanje prikljuénih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasti¢ene povijesne jezgre FaZane i ostalih
registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 114.
Do planiranog izmje&tanja magistralnog cjevovoda @250 u prometnicu, zabranjuje se izgradnja u zastitnom
pojasu koji ne moze biti manji od 6+6 m od osi cjevovoda.

6.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 115.
Sve otpadne vode prije priklju¢enja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene na nivo kué¢anskih otpadnih
voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema “Pravilniku o graniénim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Clanak 116.
Priklju¢ak parcele na mreZu odvodnje otpadnih voda, kao i oborinskih voda, u pravilu se izvodi spojem na
Saht mreZe standardiziranim cijevima odgovarajuéeg kvaliteta, profila i s minimalnim propisanim padom, a
sve sukladno posebnim propisima. Prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje otpadnih voda izvesti kontrolno
okno na dijelu 1,0 m od ruba parcele.

Clanak 117.
Sve gradevine koje ée se graditi unutar obuhvata plana moraju se prikljuciti na sustav odvodnje bez
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mogucénosti izgradnje septickih (sabirnih) jama, pod uvjetima utvrdenim ovim planom i posebnim propisima.

Clanak 118.
Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i manipulativnih
povrsina koje su veée od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je prethodno progcistiti putem
separatora.

Clanak 119.
Na podrucju obuhvata plana zabranjuje se priklju¢enje ku¢ne sanitarne kanalizacije na javni sustav odvodnje
oborinskih voda, gdje je sustav odvodnje izveden kao razdjelni.

Clanak 120.
Usvojeni min. profil cjevovoda javne oborinske odvodnje je J300. Objekti za sakupljanje povrSinskih
oborinskih voda - slivnici na javnim prometnicama moraju imati taloZnicu-pjeskolov.

Clanak 121.
Planirana trasa oborinske odvodnje u dijelu gdje prolazi planiranim prometnicama tj. prometnicama koje nisu
visinski definirane dozvoljava se izmjena trase ukoliko je to ekonomski opravdano i tehni¢ki ispravno.

Clanak 122.
MreZa odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora se izvoditi unutar slobodnog profila postojecih i planiranih
prometnica, zelenih povrSina i drugih javnih povrSina, na na€in da ne zasijeca gradevne Cestice parcela
predvidenih za gradenje.

Clanak 123.
Za postavljanje priklju¢nih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasti¢ene povijesne jezgre Fazane i ostalih
registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela.

7. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 124.
Javne zelene povrsine planirane ovim Planom razgraniCavaju se na :

- javne parkove,
- uredene zatravljene povrSine, drvoredi u sklopu javnih prometnih povrsina
- ostale hortikulturno obradene povrsine.

Clanak 125.

Javni parkovi uredivat ¢e se trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, saniranjem
postojecih i sadnjom odgovarajuéih novih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem i sli¢nih radnji, a izuzetno u
manjim povrSinama i uredivanjem parkiralista. Kod igralista ¢e se uredivati dje€ja igralita trasiranjem
pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, sadnjom odgovarajucih vrsta biljnog materijala, te
obavljanjem i sli¢nih radnji, a izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem parkiralista.

Na postojeéem i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim
vrstama, Ciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba sprovesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i
nasipa odgovaraju¢om travnom smjesom, busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na
lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razliitim autohtonim
vrstama kako bi se sprijeCila pojava erozije.

Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se najmanje ugrozi Zilje
vrijednijih stabla$ica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice
i travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm. StablaSice saditi na udaljenosti veéoj od 2m od
podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba tvrde povrSine.

Sve stablasice moraju biti propisno uzgojene. Specifikacija mogucih vrsta za ozelenjavanje:

- Drvoredi: Quercus SP., Pinus Pinea, Celtis SP idr.

- Stabilizatori erozijskih procesa: Cotoneaster SP, Lonicera SP, Rosmarinus SP idr.

- Dosadnja autohtonim i alohtonim vrstama gdje sanacijski zahvati nisu moguci: Quercus llex, Pinus
halepensis, Pinus SP., Cupressus SP., Cedrus SP., Acer SP., Celtis SP. idr.

- Ozelenjavanje na ve¢im povrSinama (slobodne forme): Quercus llex, Pinus SP, Cedrus SP, Cupressus
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SPidr.
- Parterni travnjaci i mase grmolikih formi: Atriplex halimus, Laurus nobilis, Pitosporum tobira, Punica
granatum, Arbutus unedo, Nerium oleander, Cotoneaster SP, Lomcera SP idr.

Clanak 126.
Na zelenim povrSinama uz pjeSacke staze mogu se postavljati reklamni stupovi, panoi, komunalna oprema
(kosarice, klupe) kao i manja odmorista, u skladu sa posebnom odlukom Opc¢ine Fazana.

Clanak 127.
Zone zastitnog zelenila uredivat ¢e se saniranjem postojeéeg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih
novih vrsta, te uredivanjem pjeSackih staza.
Na izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim vrstama, €iji odabir zavisi od
prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 128.
Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja ambijentalnu vrijednost koja se €uva i §titi sveukupnim
planskim rieSenjem.

Clanak 129.
Planom se utvrduje zastita krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina:
zastita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa, zastita zasnovana na temelju vazecih odluka, te odredbi
vazecih prostornih planova Sireg podrudja i ovog Plana

Clanak 130.
Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja prirodnih vrijednosti zastiéena u smislu posebnih
propisa.

Clanak 131.
Zastita graditeljske bastine - kulturno povijesnih cjelina i pojedinaénih gradevina (registrirana i evidentirana)
te arheoloskih podrucja utvrdena je posebnim propisima, odredbama vazeéeg plana Sireg podrucja i ovim
Planom kako je prikazano u grafickom dijelu Plana, list 3., Uvjeti koriStenja, uredenje i zastite povrsina.
Na podrucju obuhvata ovog Plana utvrdena su zasti¢ena podrucja kulturno-povijesnih cjelina:
povijesna graditeljska cjelina - urbanisticka cjelina FaZzane (RRRI10299):
Podrudje urbanisti¢ke cjeline jezgre naselja FaZzana registrirano je u skladu sa vazeéim zakonima i propisima
te se ovim Planom utvrduju slijedeée mjere zastite po zonama:

- zona A — potpuna zaStita povijesnih struktura

Sustavom mjera zaStite u ovoj se zoni uvjetuju mjere cjelovite zastite i o€uvanja svih kulturno-povijesnih
vrijednosti uz najvec¢e moguée postivanje tradicije | funkcije prostora i sadrzaja. Na podrugju ove zone strogo
se kontrolira uno$enje novih struktura | sadrzaja. Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja
suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive
su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije. Na podrucju
ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheolo$kim i konzervatorskim istrazivanjima,
a svaka je podredena rezultatima istrazivanja.

- zona B - djelomi¢na zastita povijesnih struktura

Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetuje se zaStita osnovnih elemenata povijesne planske matrice |
karakteristicnih skupina gradevina | drugih za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaZznih
vrijednosti a prije svega oblika gradevina | sklopova, gabarita | povijesnih sadrzaja.

Na podrucju ove zone uvjetovati ¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija | sadrzaja suvremenim
potrebama , ali bez bitnih fizickih izmjena sauvanih elemenata povijesnih struktura.

Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije | integracije u cilju
povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih potreba. Na podrucju
ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloskim | konzervatorskim istrazivanjima,
a svaka je podredena rezultatima istraZivanja.

- zona C — ambijentalna zaStita

Na podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacCela zastite kulturno-
povijesne cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura |
izgradnja novih uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose tradicijskih



Stranica 98 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

oblika, krajobraznog karaktera | harmoni¢nog sklada cjeline.
pojedinacne povijesne gradevine- sakralne:

- crkva sv. Kuzme i Damjana
- crkva B.D.M. od Karmela
- crkva Sv. lvana Apostola

arheolosko podrudje:
- kopneno
- morsko

Clanak 132.
U postupku izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola za za&ti¢eno podrucje urbanisti¢ke cjeline Fazane (zona
A, B | C) te za pojedinaCne povijesne gradevine, ishodit ¢e se posebni uvjeti od nadleznog Konzervatorskog
odjela. Ne moze se izdati gradevna dozvola bez prethodno pribavljene suglasnosti nadleznog
Konzervatorskog odjela na glavni projekt namjeravanog zahvata u prostoru.
U postupku izrade prostornih planova uzeg podrucja, ukoliko je njihova izrada obavezna, u cilju o€uvanja
arhitektonskog jedinstva, potrebno je zatraziti posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela. U
postupku izrade prostornih planova uzeg podrucja nadlezno tijelo Drzavne uprave utvrdit ¢e konzervatorsku
podlogu sa sustavom mjera zastite obuhvacenih nepokretnih kulturnih dobara ili utvrditi sustav mjera zastite
tih kulturnih dobara. U prostorne planove uzeg podru€ja obavezno se ugraduju utvrdene mjere zastite
nepokretnih kulturnih dobara.
Prema ostalim gradevinama graditeljske bastine koje ovim Planom nisu posebno specificirane ima se
odnositi u skladu sa zakonom i drugim propisima.
Za podrucja koja su ovim Planom prikazana kao arheolosko podrucje potrebno je za sve intervencije u
prostoru izvrditi arheoloSka istraZivanja koja ¢e uvjetovati mogucénost i opseg intervencija.

Clanak 133.
Na cjelokupnom podruéju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao mjera zastite cjeline
ambijentalne vrijednosti:
Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na obuhva¢enom i
na Sirem podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristiCni za ovdasnju klimu i
tradiciju.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni materijali moraju
biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.
U starim dijelovima naselja s ruralnom arhitekturom obvezno je koriStenje gradevinskih elemenata
karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

9. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 134.
Smece i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na za to predvidenu lokaciju, koja se nalazi izvan
obuhvata ovog Plana.

Clanak 135.
Namjenom prostora odnosno gradnjom gradevina planiranih namjena na podrucju obuhvata Plana ne planira
se gospodarska djelatnost koja u proizvodnom procesu proizvodi opasan otpad.

Clanak 136.
Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema odgovaraju¢em opéem propisu
0 uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo
odlaganje na odredeno mjesto, u skladu sa vazec¢im propisima o komunalnom redu na podruc¢ju Opéine
FaZana.

Clanak 137.
Svi zahvati u prostoru na podrucju obuhvata UPU-a moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja
s otpadom.

10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 138.
Zastita ugrozenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i propisima,
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relevantnim za zastitu okoliSa, odredbama vazeéeg prostornog plana Sireg podrucja i odredbama ovog
Plana.

Clanak 139.
Ovim Planom propisuje se obaveza provedbe procjene utjecaja na okoli$ (izrade studija o utjecaju na okolis)
i pribavljanja odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti utjecaja na okoli§ za zahvate odredene posebnim
propisom. Takva obveza odnosi se posebice na:

- izgradnju na pomorskom dobru prema posebnom propisu,

- izgradnju prometnih gradevina prema posebnom propisu,

- skladi$ta i prodajna mjesta nafte i/ili njezinih tekuéih derivata kao samostalnih gradevina,
- kotlovnica snage veée od 10 MJ/s,

- sustava javne odvodnje izlaznog kapaciteta vec¢eg od 2000 ES,

- kaoiu svim ostalim slu¢ajevima sukladno odredbama posebnog propisa.

Clanak 140.
Prilikom izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola, kao i prilikom izgradnje a potom i koriStenja gradevina,
neophodno je Stititi okoli$ i primjenjivati mjere kojima se neée ugroziti njegovo zate€eno (nulto) stanje. U slucaju
da ve¢ zate€eno stanje okoliSa ne odgovara minimalnim dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice
prihvatljivosti, definirane vazecim propisima i standardima. Neophodno je Sto viSe Koristiti takve energente koji
¢e ekoloski poboljsati obuhvaceno podrucje, $to podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili sli¢nih
energenata kao alternative.

Clanak 141.
Zbrinjavanije i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz zgrada, tehnologija i
sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije procCiste do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala
prema opéem vaze¢em standardu (u fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su
na nivou ku¢nih otpadnih voda). Sustav mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem
posuda, raznih kotlovnica, mehani¢arskih radionica i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i masti u sklopu
svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu kanalizaciju.
Na otvorenim ili sli€¢no uredenim povrSinama, gdje su mogudi izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagadivaca u
otvorenim skladistima, potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove. Tek tako procis¢enu vodu
ispustati u kolektor oborinskih voda. Sustav mreZe oborinske kanalizacije mora biti zaseban.
Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i manipulativnih
povrSina koje su veée od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je prethodno procistiti putem
separatora.

Clanak 142.
Lokacijskim (gradevnim) dozvolama za zahvate u prostoru propisat Ce se obaveza
pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite okolisa, a narocito:
- Zakon o zastiti od pozara (,Narodne novine* broj 58/93);
- Zakon o zapaljivim tekuéinama i plinovima (,Narodne novine*“ broj 108/95),
- Zakon o sanitarnoj inspekciji (,Narodne novine“ broj 27/99);
- Pravilnik o objektima koji po svojoj veli€ini i namjeni ne predstavljaju opasnost za zdravlje ljudi i
njihovu okolinu (,Narodne novine“ broj 24/87),
- Zakon o zastiti od buke (,Narodne novine* broj 20/03);
- Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (,Narodne
novine“ broj 145/04),
- Zakon o vodama (,Narodne novine® broj 107/95);

- Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (,Narodne novine*“ broj 28/96),

- Zakon o zastiti okoliSa (,Narodne novine* broj 82/94 i 128/99);

- Pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (,Narodne novine* broj 59/00, 136/04 |1 85/06),
- Zakon o zastiti zraka (,Narodne novine“ broj 178/04),

- Zakon o otpadu (,Narodne novine“ broj 34/95),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine“ broj 26/03).

U sluaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ée se odgovarajuci
vazedi propis.
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11. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 143.
Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te obavljanje drugih radova na
povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati
temeljem odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja, ovog Plana, te ostalih odgovarajucih propisa
Opc¢ine Fazana.

Clanak 144.
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole, a koji nisu posebno navedeni u
ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrudja.
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole za sustav oborinske odvodnje, a
koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju idejnog koncepcijskog rjeSenja sustava
oborinske odvodnje naselja FaZana.
Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit ¢e 0 obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi, kao i
karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 145.

Provedba ovog Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom Opc¢ine Fazana, odvijat
¢e se kontinuirano, $to obavezuje na stalnu suradnju sve subjekte u prostorno-planerskom postupku,
pripremi i uredenju zemljiSta za izgradnju, izgradnji infrastrukture i komunalnog opremanja, te drugim
mjerama politike uredenja prostora. Ostvarivanje cilijeva razvoja i koncepcije koristenja prostora provodit ¢e
se kroz trajno praéenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zastite okoliSa u Opéini Fazana. Za prac¢enje i nadzor nad
provodenjem Plana zaduZuju se tijela Opcine FaZana.

Clanak 146.
Ostvarivanjem planiranog broja stanovnika naselja Fazana prije isteka planiranog perioda za koji se Plan
donosi ostvaruju se uvjeti za izmjenu Plana.

Clanak 147.
Na cjelokupnom podruc¢ju obuhvata ovog Plana, osim na podrucjima za koja je ovim Planom utvrdena
obaveza izrade detaljnog plana uredenja, Plan ¢e se provoditi izdavanjem lokacijskih (gradevnih) dozvola
prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.
Lokacijske (gradevne) dozvole za zahvate u prostoru s podrucja za koja je ovim Planom propisana obaveza
izrade detaljnog plana uredenja ne mogu se izdavati do dono$enja tih prostornih planova, osim za planirane
javne prometne povrsine i infrastrukturne gradevine i vodove.

Clanak 148.
Ovim Planom se omogucuje gradnja gradevina na temelju vazecih, pravomoc¢nih, lokacijskih (gradevinskih)
dozvola izdatih do dana dono$enja Plana.

Clanak 149.
Za zone za koje je ovim Planom utvrdena obaveza izrade cjelokupnog urbanistickog rjeSenja (zona sporta
Fazana) i verifikacija istog od strane Poglavarstva Opc¢ine Fazana, ne moze se izdati lokacijska dozvola prije
nego je urbanisti¢ko rjeSenje verificirano.

Clanak 150.
Za zahvate na podrucju obuhvata Plana koja su zasti¢ena u skladu sa odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraZiti posebne uvjete zastite
kulturnog dobra od nadleznog Kontarvatorskog odjela.

Na podrucju zona koja su ovim Planom oznac¢ene kao zone arheoloSkog podrucja, sve intervencije u prostoru
uvjetovane su prethodnim arheoloSkim | konzervatorskim istraZivanjima, a svaka je podredena rezultatima
istraZivanja.

Clanak 151.
Po donoSenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju lokacijskih dozvola za
javne prometne povr8ine, obuhvacene rjeSenjem prometnica.
Kriteriji i nacin provedbe Plana u smislu rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s komunalnom
infrastrukturom i prometom odredit ¢e se posebnom odlukom Op¢ine Fazana.
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Clanak 152.
Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaé&ne realizacije predvidene
Planom.

Clanak 153.
Izgradnja sklonista i drugih zahvata za zastitu stanovnistva, materijalnih i drugih dobara predvida se u skladu
sa zonama ugrozenosti Opéine Fazana, koje su odredene sukladno odredbama posebnih propisa. Zastita
stanovnistva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom odnosno uredivanjem
zahvata za za$titu, Cija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati temeljem posebnog odgovaraju¢eg
propisa Opcine Fazana.

11.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 154.
Na podrucju Opc¢ine Fazana na snazi su postojeci prostorni planovi uzeg podrucja kako slijedi:
Detalini plan uredenja zone FaZana sjever 1(“Sluzbene novine I1Z“ broj 14/03)- cca 3.33
ha Detaljni plan uredenja zona FaZana jug 2 (,Sluzbene novine IZ broj 19/06) - cca 5.16
ha

Za prostorne planove iz stavka 1. potrebno je provesti postupak uskladenja s Uredbom o uredenju i zastiti
zasticenog obalnog podrugja mora (,Narodne novine“ broj 128/04) i ishoditi suglasnost nadleZznog
Ministarstva. Prostorni planovi iz stavka 1. mogu se mijenjati, dopunjavati i stavljati izvan snage.

Clanak 155.

Prostornim planom Sireg podrucja i ovim Planom propisuje se obaveza izrade novih detaljnih planova
uredenja kako je prikazano u grafickom dijelu Plana, list3.,
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina:
Detaljni plan uredenja FaZana sjever 2- cca 10.80 ha
Prilikom izrade DPU FaZana sjever 2 postivati slijedeé¢e smjernice:

- smjernice date PPUO-om
izgradnju u najbliZzem pojasu prema moru treba paZzljivo dimenzionirati vodeci racuna o uklapanju u siluetu
naselja
uklapanjem u mijerilo naselja vodeci racuna o strukturi jezgre koja je u neposrednoj blizini
planirati Setnicu uz more koja povezuje sjeverni i juzni dio naselja i Opcine te se intenzivira u pjeSacku
Zonu uz jezgru
posebnu paznju potrebno je posvetiti definiranju javnih otvorenih povrsina s obzirom na tradicionalan zivot
na rivi karakteristiCan za ribarsko mjesto

Detaljni plan uredenja FaZana centar i luka- cca 9.66 ha

Prilikom izrade DPU FaZana centar i luka poStivati slijede¢e smjernice:

smjernice date PPUO-om

smjernice koje ¢e proizi¢i iz maritimne studije €ija je obaveza propisna za podrudje javne luke

Opc¢ina Fazana donosi programe za izradu detaljnih planova uredenja koji su propisani ovim Planom.

11.2. REKONSTRUKCIJA GRABPEVINA CIJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 156.
PostojeCe gradevine Cija je namjena sukladna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, mogu se
rekonstruirati u okviru maksimalnih uvjeta gradnje koji vrijede za pojedinu namjenu unutar obuhvata ovog
Plana odredenih odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja. Ukoliko je postojec¢a izgradnja

premasila uvjete date ovim Planom, dozvoljava se rekonstrukcija postojecCe izgradnje unutar postojecih
gabarita.

Clanak 157.
PostojeCe gradevine Cija je namjena protivha planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, mogu se
rekonstruirati ukoliko rekonstrukcija istih nije prepreka realizaciji Plana, radi zadovoljavanja nuznih uvjeta.

Clanak 158.
Postojece, legalno izgradene gradevine izvan gradevnog podruéja, €ija je namjena neuskladena s namjenom
utvrdenom ovim Planom (gradevine u zoni rekreacije R1-2), mogu se rekonstruirati ukoliko rekonstrukcija
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istih nije prepreka realizaciji Plana, a pod slijedeéim uvjetima:
- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina i krovista
moze se vrsiti unutar postojecih gabarita,
- priklju¢ak na gradevine i uredaje infrastrukture moze se vrsiti ukoliko za to postoje uvjeti,
- dogradnja sanitarnih prostorija izvan gabarita postojeCe gradevine, kada ih iste nemaju, moze se
izvrSiti do velicine od 12,0 m2 BPP
- postojeci ogradni i potporni zidovi mogu se sanirati radi sprjeavanje erozije zemljista

Clanak 159.
Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina koja uklju€uje promjenu namjene postoje¢e gradevine, moguca je u
okviru uvjeta gradnje koji vrijede za planiranu namjenu unutar obuhvata ovog Plana.

Clanak 160.
Rekonstrukcija postojecih gradevina koje u skladu sa ovim Planom predstavljaju zasticeno podrucje u skladu
sa odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara moZze se izvesti uz trazenje posebnih uvjeta
gradenja od nadleznog Konzervatorskog odjela prilikom ishodovanje lokacijske dozvole.

Clanak 161.
Iznimno od odredbi ¢lanaka 156.-160. ovih odredbi, postojeCe gradevine koje imaju pristup na javnu
prometnu povrSinu koja je u grafickom dijelu Plana oznaena kao “postojeci put” koji ne zadovoljava
minimalne uvjete propisane odredbama ovog plana i prostornog plana Sireg podrucja i postoje¢e gradevine
koje na javnu prometnu povrSinu pristupaju temeljem “prava sluznosti prolaza”, mogu se rekonstruirati samo
u okviru postojecih gabarita i bez poveéanja broja stambenih (poslovnih) jedinica.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA OPCINE FAZANA
donesene na sjednici Op¢inskog vije¢a Opéine FaZzana dana
26. lipnja 2007. godine - SluZbene novine Istarske Zupanije 07/07

Clanak 162.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Istarske Zupanije®.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O STAVLJANJU VAN SNAGE
DIJELA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA FAZANA
donesene na sjednici Opéinskog vije¢a Opéine FaZzana dana

03.11.2022. godine - Sluzbene novine Istarske zZupanije 28/22

Clanak 10.
Elaborat stavljanja van snage dijela Urbanistickog plana uredenja naselja Fazana izraden je u 4 (Cetiri)
istovjetnih izvornika plana, ovjerenih pecatom i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opcéine Fazana.
Izvornici elaborata €uvaju se u pismohrani Opc¢ine Fazana, u Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa istarske Zupanije, Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje istarske Zupanije,
te u Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Clanak 11.
Ova odluka stupa na shagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Istarske Zupanije®.

28

Na temelju svoje nadleznosti utvrdene u ¢l. 50. Statuta Opéine Fazana-Fasana (,Sluzbene novine Istarske
Zupanije“ broj 25/22) i €lanku 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, 67/23), Odbor za statut, poslovnik i normativnu djelatnost Opc¢ine FaZana-Fasana, na
svojoj 5. sjednici odrzanoj 05.06.2024. godine, utvrdio je procis¢eni tekst Odluke o donosenju Urbanistickog
plana uredenja Opc¢ine FaZana.

Procidcéeni tekst Odredbi za provodenje UrbanistiCkog plana uredenja naselja Fazana obuhvacéa: Odluku o



Broj 17/2024. SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Stranica 103

donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Fazana (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” 07/2007),
Odluku o stavljanju van snage dijela Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Fazana (“Sluzbene novine Istarske
Zupanije” 28/2022), ProciS¢eni tekst Odluke o donoSenju Urbanistickog plana naselja Fazana (“Sluzbene
novine Istarske Zupanije” 29/2023), Odluku o stavljanju van snage dijela Urbanisti¢kog plana uredenja naselja
Fazana (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” 39/2023), u kojima je naznaceno vrijeme njihovog stupanja na
snagu i po¢etak primjene.

Clankom 12. Odluke o stavljanju van snage dijela Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Fazana (“Sluzbene
novine Istarske Zupanije” 39/2023) naznaceno je da se navedenim postupkom mijenjaju svi kartografski prikazi
grafickog dijela UrbanistiCkog plana uredenja naselja Fazana.

KLASA: 350-01/24-01/0009
URBROJ: 2168-08-03/03-24-6
Fazana, 05.06. 2024.

Predsjednik Odbora za statut, poslovnik i normativu
Mitar Gavo¢anov

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA FAZANA
(Procisceni tekst Odluke o donosenju Urbanistickog plana naselja Fazana)

l. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja naselja Fazana (u daljnjem tekstu: Plan). Odredbe za provodenje Plana
sastavni su dio ove Odluke i objavljuju se u sluzbenom glasilu Opc¢ine Fazana.
UPU naselja Fazana je izraden u 6 tiskanih izvornika ovjerenih pe€atom Opc¢inskog vije¢a Opc¢ine Fazana i
potpisom predsjednika opcinskog vije¢a Opc¢ine FaZana.
Tiskani izvornici Urbanisti¢kog plana uredenja naselja FaZana ovjeravaju se peatom i potpisom predsjednika
Opcinskog vije¢a Opcine Fazana, od kojih se obvezno jedan dostavlja Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva, jedan nadleZznom uredu drzavne uprave u lIstarskoj Zupaniji i jedan Zavodu za
prostorno uredenje Istarske Zupanije.

Clanak 2.
Urbanisti¢ki plan uredenja naselja FaZzana je dugoro¢ni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa
ciljevima i zadacima utvrdenim PPUO Fazana (,Sluzbene novine Istarske Zupanije“ broj 10/06) i Programom
mjera za unapredenje stanja u prostoru (,SluZzbene novine Istarske Zupanije® broj17/05), utvrduje smjernice
za uredenje stambenih, javnih, drustvenih, gospodarskih, kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih podrugja,
osnove uvjeta koriStenja, uredenja i zaStite prostora na podrucju naselja Fazana za razdoblje do 2010.
odine.

I%Ianom se utvrduju osnove organiziranja i uredivanja prostora naselja FaZzana u skladu sa ciljevima i
zadacima drustveno gospodarskog razvoja, a posebno:

- oshovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina,

- mjere oCuvanja i zastite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih, kulturno- povijesnih cjelina i

gradevina i ambijentalnih vrijednosti,
- mijere zaStite i unaprjedivanja okoliSa,
- mijere provedbe Plana.

Zone za izgradnju planiraju se unutar granica gradevinskih podrucja odredenih vazec¢im prostornim planom
uredenja, a namjena ostalih povrsina planira se sukladno posebnim zakonima i prostornim planovima Sireg
podrucja.

Clanak 3.
Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (("Narodne novine" broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
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pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine“ broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/04).
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole, a koji nisu posebno navedeni u
ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrudja.

Clanak 4.
Urbanisti¢ki plan uredenja naselja FaZzana, donosi se za podrudje obuhvata od cca 110 ha koje obuhvacéa:

e gradevinsko podrucje naselja dijela statistickog naselja Fazana,
e zonu rekreacije naselja FaZana izvan gradevinskog podrucja naselja,

e dio akvatorija, sve u dijelu katastarske opcine Fazana utvrdeno PPUO-om FaZana, kartografskim
prikazima 3.4.i 4.

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora (dalje u tekstu ZOP)
u skladu sa Uredbom o zasticenom obalnom podrucju (,Narodne novine® broj 128/04).

Clanak 5.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja (u daljnjem tekstu : gradnja) navedeni u ovom Planu, kao i oni iz
vazeceg prostornog plana Sireg podruéja, predstavljaju okvir za izdavanje odobrenja za gradnju (lokacijska i
gradevna dozvola), te za izradu prostornih planova uzeg podrucja, Cija se izrada uvjetuje ovim Planom.
Urbanisti¢ki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz vazeCeg prostornog plana Sireg podrucja,
mogu se prostornim planovima uzeg podrucja poblize odrediti i ograniciti.
Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, i gradnja gradevina na povrsini ili ispod povrSine zemlje kojim
se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim na
temelju zakona i drugih propisa.

1. OPCE ODREDBE

Clanak 6.
Pod postoje¢im gradevinama, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u prostoru,
izgradena na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom, ili legalizirana po osnovi drugih zakonskih propisa,
te uknjizena u zemljiSnoj knjizi bez zabiljeSke o nedostatku gradevne dozvole. PostojeCom gradevinom
smatra se i svaka gradevina izgradena do 15.02.1968. godine, sukladno vazecem Zakonu o gradnji.

Clanak 7.
Rekonstrukcija u skladu sa odredbama posebnog propisa jest izvodenje radova kojima se utjeCe na
ispunjavanije bitnih zahtjeva za uporabljivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.).

Clanak 8.
Pod interpolacijom, prema ovim odredbama, smatra se izgradnja:

- gradevina koje su s dvjema ili trima stranama vezane uz susjedne postoje¢e gradevine -
ugradene gradevine,

- gradevina koje su samo jednom stranom vezane uz susjedne postojeCe gradevine -
poluugradene gradevine.

T
Qblik [ velicina gradevne

Clanak 9.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde urbanisti¢ke prakse u
pogledu moguénosti smjestaja gradevina i prikljuéenja na prometnice i infrastrukturu, te o€uvanja morfologije
i tipologije ve¢ izgradenih dijelova gradevinskih podruéja, pri ¢emu odnos najduze i najkraée stranice
(grani¢ne linije) gradevne Cestice ne smije prelaziti omjer 1:5, a najmanja Sirina gradevne Cestice, mjereno
na gradevnom pravcu, he moze biti manja od:

- 8,0 m za ugradene gradevine,

- 12,0 m za poluugradene gradevine,

- 15,0 m za slobodnostojec¢e gradevine.

Izuzetno, odstupanja od gore navedenih normi mogu biti prihvatljiva kod interpolacija ili utvrdena planovima
uzih podrudja.
Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice ne moZe se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim Cesticama na
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kojima su izgradene postoje¢e gradevine pogorSaju uvjeti gradnje, odnosno da iste ne zadovolje uvjete
gradnje odredene odredbama ovog Plana.

Velicina i . fevi

Clanak 10.
Veli¢ina i povrSina gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici definirani su elementima:

- izgradenosti gradevne Cestice,povrsine gradivog dijela gradevne Cestice,
- visinom i brojem etaZa gradevine,
- gradevnom linijom.

Clanak 11.
Pod izgradeno8éu gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se vertikalna projekcija svih izgradnji
na gradevnoj estici, na nacin koji je odreden posebnim propisom, a odnosi se na zemljiSte pod gradevinom,
uzimajuéi u obzir i sve istake na gradevini bez potpornih konstrukcija (strehe krovova, vijence, oluke i
balkone) koji se nalaze viSe od 1,0 m izvan gabarita procelja gradevine.
Pod iskoristenosti gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se odnos ukupne (bruto) izgradene
povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice.
Odredbe iz prethodnog stavka primjenjuju se i kod izrade prostornih planova uzih podrugja.
Izgradenost i iskoriStenost gradevne CcCestice utvrduje se koeficijentom izgradenosti Cestice (k-ig) i
koeficijentom iskoristenosti Cestice (k-is).
Izgradenost gradevne Cestice izrazena kao k-ig he moze biti vec¢a od povrSine gradivog dijela gradevne
Cestice.

Clanak 12.
PovrSina gradivog dijela gradevne Cestice, kao pojma utvrdenog posebnim propisom, odreduje se ovisno o
obliku i veli€ini gradevne Cestice, o namjeni gradevine, o tipu izgradnje i poloZaju gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama.
Povrsina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili viSe strana odredena gradevnom
linijom, a na drugim stranama mora biti udaljena najmanje 3 m od granice gradevne Cestice za gradevine s
dvije nadzemne etaze, najmanje 4 m za gradevine s tri nadzemne etaze, odnosno pola visine gradevine
(H/2) za gradevine s viSe od tri nadzemne etaze.
Izuzetno, kod poluugradenih i ugradenih gradevina, te za podrucja za koja je ovim Planom utvrdena obaveza
izrade prostornog plana uzeg podrucja, povrSina gradivog dijela gradevne Cestice moze se podudarati s
granicom gradevne Cestice, dotiCuéi se susjednih poluugradenih ili ugradenih gradevina, a obavezno kada
je Sirina gradevne Cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene) u smislu ¢lanka 9.
ovih odredbi.
Udaljenost povrSine gradivog dijela gradevne Cestice moZe se odrediti i na udaljenosti ve¢oj od dozvoljene
ovim odredbama ukoliko je to utvrdeno posebnim propisima, odnosno ako gradevina iz posebnih razloga
prelazi visinu od 10 m, pri Eemu udaljenost mora iznositi najmanje polovicu visine gradevine.

Clanak 13.
Maksimalna visina gradevine mjeri se od visinske kote kona¢no uredenog terena na svakom pojedinom
mjestu neposredno uz gradevinu, do najvise kote poda potkrovlja odnosno vijenca.
Kod gradevina koje imaju najviSu etazu sa kosim podgledima, maksimalna visina se mjeri od kona¢no
uredenog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu do unutarnjeg presjecista vertikalne
ravnine zida procelja i krovne plohe koja pada u smjeru tog zida.
Pod konaéno uredenim terenom u smislu ovih odredbi ne smatra se ulazna rampa za garaZu locirana na
najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javno prometne povrSine, a ija Sirina ne iznosi vise od 3,5 m.

Clanak 14.
Podzemnom etaZzom, u smislu ovih odredbi, smatra se etaZza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
tocke kona&no uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 m.
Nadzemnom etazom u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
toCke konacno zaravnatog terena neposredno uz objekt vec¢a od 1,0 m.
Uobi€ajeni nazivi za nadzemnu etaZu su prizemlje i katovi.
Potkrovljem, u smislu ovih odredbi, smatra se dio gradevine koja konstruktivno zavr§ava kosim krovom (na
nadozide se nadovezuje krovna konstrukcija) i kod koje se spoj zida (odnosno nadozida) na kosi dio krovne
konstrukcije nalazi na udaljenosti manjoj od 0,5 m. Tako odredeni dio gradevine nije osnovne namjene
gradevine i smatra se pomoénim prostorom gradevine.
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Clanak 15.
Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine
na gradevnoj Cestici u odnosu na okolne prometne i druge javne povrsine (parkove, zelene povrsineisl.), na
nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili najmanje dvije najistaknutije toCke procelja.Regulacionim
pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevne Cestice
prema dodirnoj javnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati jedan ili viSe regulacionih pravaca.
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od maksimalno 15 m od regulacionog pravca.
Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moze se odrediti i na udaljenosti ve¢oj od 15 m od
regulacionog pravca u slijedeéim slu¢ajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se tlocrt
gradevine ne mozZe razviti na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacionog pravca,

- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omogucava izgradnju na udaljenosti manjoj od 15 m od
regulacionog pravca,

- ukoliko se objekt gradi u okruzju postojecih ili planiranih gradevina bilo koje namjene, a kojima je
udaljenost gradevinske linije ve¢a od 15 m od regulacionog pravca,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih vrsta prometa
za koje se prema posebnim propisima uvjetuju posebna rastojanja gradevinske od regulacionog
pravca.

Kod gradevina koje se planovima uZih podrucja planiraju kao gradevine u nizu, gradevni pravac se odreduje
na udaljenosti minimalno 3 m, a maksimalno 15 m udaljenosti od regulacionog pravca, s time da razlika
udaljenosti izmedu gradevnih pravaca dvaju susjednih gradevina u nizu ne moze biti ve¢a od 3 m.

Kod interpolacija unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Fazane, gradevni pravac odreduje se tako da se
podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina. Gradevni pravac se odreduje tako da je jednak
gradevnom pravcu jedne od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih dvaju gradevnih
pravaca susjednih gradevina.

Clanak 16.
Vide gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine
u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u uli€énom redu, blokovske izgradnje,
interpolacije i sli€no. Iz tih razloga moguée je odrediti i posebne gradevne pravce za pojedine dijelove
gradevine sa razli€itim visinama izgradnje.
Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti u slu¢aju sloZenih gradevina koje se sastoje od viSe gradevina
funkcionalno i tehnolo$ki povezanih u jednu cjelinu za odredenu namjenu.

Clanak 17.
Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstrednice bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca, strehe krovova, vijenci, oluci i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, sve u okviru
gradevne Cestice.
Iznimno, kod interpolacija unutar zastiCene urbanistiCke cjeline FaZane, kod kojih se gradevni pravac
susjednih gradevina podudara sa regulacionim pravcem, vijenci, oluci, strehe krovova, i balkoni mogu se
graditi i izvan regulacionog pravca, ako se time ne ugrozava sigurnost prometa, odnosno ako se osigurava
nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ali ne vise od 1,0 m od gradevnog pravca.
Pored navedenog, izvan regulacionog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklame tvrtki, zastite
od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane opreme, ali ne na nacin da ometa odvijanje prometa.
Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se
osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne ugrozava sigurnost prometa.

Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Clanak 18.
Na jednoj gradevnoj estici moZe se graditi samo jedna osnovna gradevina.
Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i vise gradevina (sloZena gradevina u smislu Zakona o
gradniji), kada su funkcionalno i tehnoloski povezane u jednu ekonomsku cjelinu za odredenu namjenu.

Oblik ) tevi

Clanak 19.
Pri gradenju gradevina mora se maksimalno postivati postoje¢e elemente urbane strukture naselja i drugih
izdvojenih zona, koristeci pri tome prvenstveno tradicionalne materijale.
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Na uliénom procelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod izgradnje gradevina
koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama, odnosno u sluajevima koji se odrede
planovima uzZeg podrucja.

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske sklopive
tende, kao i natkrivanje ulaza.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih zahvata u
svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje suneve energije, sve u okviru povrsine gradivog dijela
parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru
u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Prostor izmedu regulacione i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuc¢i u vidu prije svega
autohtone florne vrste.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni
zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati
Citavo kroviste.

Clanak 20.
Kod stambenih gradevina kroviSta mogu biti dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha. Kroviste
stambenih gradevina, a u pravilu i ostalih koje se grade unutar obuhvata Plana, mora imati pokrov od kanalica
ili sliénog materijala, te nagib krovnih ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja, s poZeljnim nagibom tijela
krovnih ploha prema gradevnom pravcu.
Izuzetno se dozvoljava, na manjoj povrsini krova (do ukupno 30% povrsine), izvedba ravnog krova, terasa,
krovnih prozora s zasebnim dijelom krovista, solarnih éelija i sl., kada se prostor krovista koristi kao etaza
(mansarda).
U kumulativnu povrsinu iz prethodnog stava racunaju se i strojarnice liftova, te sliCne strojarske instalacije
(rashladni tornjevi, klimatizacijska tehnika i sl.).
Za osvjetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju u razini krovne plohe
(kosi krovni prozori).
Slijeme krovnih kucica ukoliko se iste izvode ne smije biti viSe od sljemena krova na kojem se prozor izvodi.

Clanak 21.
Kod ostalih gradevina vrstu krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specifi¢nostima gradevine i
okolnog ambijenta, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 m prema granici susjedne gradevne Cestice
kod gradevina s dvije, odnosno 4 m kod gradevina s tri nadzemne etaze.
Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske sklopive
tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.
U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih zahvata u
svrhu koridtenja pasivnih sustava za iskoriStavanje suneve energije, sve u okviru povrsine gradivog dijela
parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru
u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Uredenie gradevne Cesti

Clanak 22.

Gradevna Cestica moze biti ogradena. Ograde oko gradevne Cestice treba rijeSiti kao zidane, zidano
Zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne
ograde.
Visina ogradnog zida mozZe iznositi maksimalno 1,5 m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz kombinaciju
niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne ograde, kada takva ograda moze imati visinu do 2 m.
Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zaStite gradevine ili nacina njezina koristenja
ili stvaranja urbane slike ulice ili trga.
Kod gradevinskih parcela iz stavka 1. ove ¢lanka s razlikom u visini terena preko 0,5 metara, ograda moze
na pojedinim dijelovima terena, ako se ista podudara s potpornim zidom, biti viSa od 2m.
Visina ograde iz ovog ¢lanka mjeri se od kote kona¢no uredenog terena i to:

- kod ograde na regulacionom pravcu od terena uz ogradu izvan gradevne Cestice,

- kod drugih ograda (prema susjednim parcelama) od terena uz ogradu unutar gradevne Cestice.
Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsine, te
time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 23.
Pomoénim gradevinama, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine kao $to su garaZze, spremista,
drvarnice, cisterne, spremnici UNP-a kapaciteta do 5 m3, septi¢ke jame ili sli¢ne gradevine.
Pomoéne gradevine moraju se graditi unutar povrSine gradivo dijela gradevne Cestice, a kada se grade
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unutar povrSine gradivo dijela gradevne Cestice na prostoru uz granicu parcele (kod ugradenih ili
poluugradenih gradevina), mogu imati visinu i etaznost odredene za garaze.

Pomocne gradevine poljoprivredne namjene s izvorima oneciSéenja (staje, svinjci, peradarnici, kuniénjaci,
gnojisne jame i sl.) ne mogu se graditi u podrué&ju obuhvata ovog Plana.

Clanak 24.
Uvjeti i nacin prikljuenja gradevnih Cestica na javnu prometnu povrsinu dati su odredbama tocke 5. ovih
odredbi kao i uvjeti za rjeSavanje prometa u mirovanju.

Clanak 25.

Smijernice za postavljanje manjih montaznih gradevina (tipiziranih kioska) i drugih montaznih naprava
(nadstrednice uz autobusna stajaliSta, konstrukcije za oglaSavanje i sl.) odreduju se odgovarajuéim
opcinskim propisom, s time da se iste mogu postavljati samo na javne povrsine.

Takve gradevine i naprave moraju biti izvedene od kvalitetnih materijala, a njihovo oblikovanje mora biti
uskladeno s ambijentom u kojem ¢e se postaviti.

Na podrudju zastiéene povijesne jezgre potrebno je ishoditi posebne uvjete oblikovanja i prethodno
odobrenje od nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 26.
Za postavljanje privremenih gradevina za vremenski ograni¢ene potrebe (javne manifestacije, sajmovi,
izlozbe ili sl.) neprekinutog trajanja do 15 dana, odnosno tijekom godine do ukupno 60 dana, primjenjuje se
poseban propis Opéine Fazana.

2. UVJETI ODREBPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 27.
Organizacija i namjena povrsina dana je ukupnim Planom a graficki utvrdena kartografskim prikazom
2. Plana — Koristenje i namjena povrSina, a primijenjena terminologija zasniva se na vazecoj zakonskoj
regulativi.

Clanak 28.
Namjena podrucja van granica gradevinskog podrucja naselja Fazana a unutar obuhvata Plana utvrdena je
prostornim planom Sireg podrucja.

Clanak 29.
Osnovno razgrani¢enje povrSina po namjeni postignuto je definiranom mrezom javnih prometnih povrsina.
Dobivene zone izmedu mreze javnih prometnih povrsina ras¢lanjuju se na zone i lokacije sljedec¢ih namjena:

e stambena namjena-— S, S1, S2
e mjeSovita namjena — M

Jjavna i druStvena namjena — D
gospodarska namjena
poslovna K2 i K3

sportsko rekreacijska namjena:
- zone rekreacije u sklopu gradevinskog podrucja naselja - R2
- Zona rekreacije izvan gradevinskog podruéja — R2-1
- zona uredene plaze - R3

Javne zelene povrsine - Z1

zone infrastrukturnih sustava - IS
groblje FaZana

Javne prometne povrSine

pjeSacko servisne povrsine

luka otvorena za javni promet FaZana Zupanijskog znalaja
javna parkiralista - P

Clanak 30.
MreZa javnih prometnih povrsina, kao i crte razgranienja pojedinih zona, prikazane su okvirno, dok ¢e se
njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola, pri ¢emu ¢e se
konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuci tehnicki propisi.
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Clanak 31.
Povrsine javnih i drugih namjena razgraniCavaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama dodira njihov
medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vaze¢im zakonima i drugim propisima.

Stambena namjena

Clanak 32.

Zone stambene namjene namijenjene su gradniji, rekonstrukciji i odrzavanju (dalje u tekstu: gradnja)
postojecih i planiranih stambenih gradevina i gradevina javne i drudtvene namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama.

Gradevine stambene namjene koje se grade u ovim zonama mogu u manjem dijelu ukupne povrSine imati i
prostorije za gospodarsku — poslovnu i ugostiteljsko turisticku namjenu u skladu sa posebnim propisima i
pod uvjetom da svojim funkcioniranjem ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja na
okoli§ za stambene zone (zrak, buka, otpad, otpadne vode) te pod uvjetom da na gradevnoj Cestici
osiguravaju mogucnost parkiranja za planiranu namjenu u skladu sa odredbama ovog Plana.

Clanak 33.
U zonama stambene namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko servisne,
parkiraliSne, garazne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog Plana, kao i postavljati
urbana oprema.
U zonama stambene namjene koje se nalaze u sklopu podrucja za koja je ovim Planom propisana obaveza
izrade Detaljnog plana uredenja mogu se graditi i javne prometne povrsine u skladu sa odredbama ovog
Plana i prostornog plana Sireg podrudja.
U zonama stambene namjene postoji moguénost gradnje i pomoc¢nih gradevina (garaze, spremistaisl.)au
skladu sa odredbama ovog Plana.

Viesovi .

Clanak 34.
Zone mijeSovite namjene namijenjene su gradnji gradevina stambene, javne i drudtvene, gospodarske-
poslovne i gospodarske-ugostiteljsko turistiCke namjene na vlastitim gradevnim Cesticama kao i kombinacije
navedenih namjena unutar jedne gradevine.
U zonama mjeSovite namjene, u slu¢aju gradnje gradevina gospodarske namjene potrebno je postivati
odredbe ovog Plana to¢ke 2. koje se odnose na gradevine gospodarskih djelatnosti.
U zonama mjeSovite namjene, mogu¢ je smijestaj gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene — hotela
maksimalnog kapaciteta do 30 kreveta.
U zonama mjeSovite namjene, u slu€aju gradnje gradevina javne i druStvene namjene potrebno je postivati
odredbe ovog Plana tocke 3. koje se odnose na gradevine javne i drustvene namjene.
U zonama mjeSovite namjene, u slu€aju gradnje gradevina stambene namjene potrebno je postivati odredbe
ovog Plana to¢ke 4. koje se odnose na gradevine stambene namjene.
U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko servisne,
parkiraliSne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog Plana, kao i postavljati urbana
oprema.
Gradevine koje ¢e se graditi u zonama mjeSovite namjene unutar zasticene urbanisticke cjeline Fazane
moraju odgovarati uvjetima gradnje koji su propisani ukupnim odredbama ovog Plana.

! | drus .

Clanak 35.
Zone javne i drustvene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju postojecih i planiranih
gradevina javne i druStvene namjene - upravne, predskolske, Skolske, vjerske, socijalne, zdravstvene i
kulturne djelatnosti.

U zonama javne i drustvene namjene mogu se graditi i pjeSacko servisne, parkiraliSne povrsine i gradevine
za smjestaj vozila, infrastrukturne gradevine, te uredivati javne zelene povrSine, sukladno odredbama ovog
Plana, kao i postavljati urbana oprema.

Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj namjeni, imati i
prostore druge javne i druStvene namjene, sportsko rekreacijske, a izuzetno i gospodarske - poslovne
namjene u manjem dijelu povrsine gradevine.

Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne mogu biti stambene niti imati prostorije stambene i
gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (hoteli, apartmani i sl.).
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Zona javne i druStvene namjene — Skolske(D5), pored groblja u Fazani namijenjena je gradnji glazbenog
Skolskog centra.

Zona javne i drustvene namjene — Skolske(D5) namijenjena je rekonstrukciji i odrZzavanju postojece osnovne
Skole.

Zona javne i druStvene namjene — predskolska(D4) namijenjena je rekonstrukciji i odrzavanju postojeceg
djec€jeg vrtica.

Gospodarska namjena

Clanak 36.
Zone gospodarske namjene rasclanjuju se na zone poslovne i zone ugostiteljsko turisticke namjene.

Clanak 37.
U zonama poslovne namjene mogu se graditi gradevine preteZito usluzne namjene — K1, gradevine preteZito
trgovaCke namjene — K2 i gradevine komunalno servisne namjene K3.
U sklopu poslovne pretezito usluzne namjene K1 mogu se graditi gradevine ugostiteljske djelatnosti (bez
mogucénosti smjestaja), obrtnicke - servisne djelatnosti (osim automehanicarskih, autolimarskih, stolarskih,
bravarskih, kamenoklesarskih, kemijske obrade metala i drugih), te odvjetnic¢ke, posrednicke, projektantske,
frizerske, zdravstvene, terapeutske, rekreacijske, usluge njege tijela i sl.
U zoni poslovne — pretezito trgovacke namjene K2 mogu se graditi gradevine trgovacke namjene, dok se u
manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi sadrzaji ostalih poslovnih namjena.
U zoni poslovne — komunalno servisne namjene K3 mogu se graditi benzinske postaje, dok se u manjem
dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi sadrzaji ostalih poslovnih namjena u skladu sa ukupnim
odredbama ovog Plana.
Gradevine poslovne namjene mogu se graditi i u zonama mjeSovite namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama dok se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi i u zonama stambene, javne i
drustvene, ugostiteljsko turistiCke i sportsko rekreacijske namjene.

Clanak 38.
Gradevine ugostiteljsko turisticke namjene — hoteli mogu se graditi i u zonama mjeSovite namjene max
kapaciteta 30 kreveta u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

Clanak 39.
U zonama gospodarske namjene mogu se graditi pjeSacko-servisne i povrSine sportsko rekreacijske
namjene, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema. U
ovim se zonama mogu graditi i gradevine za smjestaj vozila i parkiraliSni prostori na vlastitim gradevnim
Cesticama.
U sklopu zona gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine stambene namjene.
U zonama gospodarske namjene koje se nalaze u sklopu podruc€ja za koja je ovim Planom propisana
obaveza izrade Detaljnog plana uredenja mogu se graditi i javne prometne povrsine u skladu sa odredbama
ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

z i rok .

Clanak 40.
Zone sportsko rekreacijske namjene rasclanjuju se na:

- zone rekreacije u sklopu gradevinskog podrucja naselja — R2,
- izdvojena zona rekreacije izvan gradevinskog podrucja — R2-1,
- zona postojece uredene plaze R3-1,

- zona prirodne plaZze R3-2

Clanak 41.
Brisan.

Clanak 42.
Zone rekreacije R2 na podru€ju obuhvata Plana namijenjene su uredenju putova, trim staza, klupa za
sjedenje i boravak, nadstresnica, informativnih tabli i putokaza, sanitarnih ¢vorova, kioska za informativne
djelatnosti (max povrsine do 12 m2 bruto) te javnih zelenih povrsina.
U zonama rekreacije ne smiju se uredivati gradevine namijenjene sportu (sportska igralista).
U zonama rekreacije mozZe se postavljati urbana oprema u skladu sa odgovaraju¢im propisom Opcine
FaZana.
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U sklopu zone rekreacije R2-1 izvan izdvojenog dijela gradevinskog podrudja naselja Fazana uz Aleju
Maslina nalazi se postoje¢a uredena plaza — R3. U svrhu funkcioniranja uredene plaze dozvoljava se
rekonstrukcija postojeéih gradevina u skladu sa odredbama ovog Plana za uredenje potrebnih sadrzaja u
skladu sa posebnim propisima.

Sve gore navedeni zahvati svojom izgradnjom ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade,
a posebno se isklju€uje mogucénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina u svrhu izgradnje
gore navedenih gradevina.

! [ .

Clanak 43.
Zone javnih zelenih povrsina uredivat ¢e se kao zone javnih parkova.

U zonama javnih parkova uredivat ¢e se parkovne povrdine izgradnjom pjeSackih staza, djeéjih igralista,
opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojeéih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog
materijala.

U zonama javnih parkova mogu se postavljati manje montazno demontazne prenosive parkovne gradevine
i urbana oprema u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Op¢ine Fazana. Iznimno se u ovim zonama, na manjoj
povrsini, mogu uredivati i parkiraliSta.

U zonama javnih zelenih povrSina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

i Kturni sustavi

Clanak 44.
Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji gradevina telekomunikacijske, elektroenergetske,
plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze te sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Osim u zonama koje
su u grafickom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih sustava, gradevine infrastrukture mogu se
graditi i u zonama drugih namjena.

Clanak 45.
Izdvojena zona infrastrukturnih sustava IS-1 - receptivni punkt Nacionalnog parka Brijuni planirana je
vazecim prostornim planom Sireg podruéja na lokaciji postoje¢eg nogometnog igralista.
U sklopu ove zone predvidena je gradnja i uredenje:

- poslovne gradevine receptivnog punkta NP Brijuni u sklopu koje je potrebno smjestiti upravne
prostore,

- terminala NP Brijuni sa parkiraliStem od min1000 p.m. (400 P.M. za smjeStajne kapacitete na
otocju Brijuni i 600 P.M. za dnevne posijetitelje), bez mogucnosti parkiranja autobusa &iji se smjestaj planira
izvan gradevinskog podrucja naselja u zoni male privrede i obrtniStva San Pelegrino i zoni sporta i rekreacije
FaZana,

- nove mjesne trznice sa otvorenim i zatvorenim prodajnim prostorom namijenjenim za
ugostiteljstvo, trgovine i usluzni servis uz odgovaraju¢u povrsinu spremista i hladnjaca,

- ostale poslovne sadrzaje.

Uvjeti gradnje utvrdit ¢e se u Detaljnim planom uredenja u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana i
prostornog plana Sireg podrucja.

Z blia Faz

Clanak 46.
Zona groblja Fazana namijenjena je uredenju i rekonstrukciji postoje¢eg groblja sa svim potrebnim
gradevinama prema standardima i posebnim propisima. S obzirom da je prostornim planom Sireg podrucja
predvidena nova lokacija groblja za naselje Fazanu — ne dozvoljava se Sirenje postoje¢eg groblja.

! , <

Clanak 47.
Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjesackih prometnica.
Prikazanom mreZzom prometnica u grafiCkom dijelu Plana obuhvacéene su planirane razvrstane (Zupanijske i
lokalne), te glavne, sabirne, stambene i ostale prometnice.
MreZom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometnica. Grafi¢ki prikaz
tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone namijenjene javnim prometnim povrdinama
i zona drugih namjena.
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Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih)
dozvola, odnosno izrade prostornog plana uzeg podrudja, pri ¢emu su moguc¢a minimalna odstupanja zbog
konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguée je,, za podru€ja za koja je ovim Planom
utvrdena obaveza izrade detaljnog plana uredenja i za zonu sporta FaZana dije je rjeSenje ovim odredbama
uvjetovano jedinstvenim urbanisti¢kim rijeSenjem, planirati dodatne stambene prometnice i pjeSacko servisne
povrsine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrucja, te je u tom slucaju
mogucée pristupanje gradevnim desticama i sa pjeSacko servisnih povrSina. Osim toga, pristupanje
gradevnim Cesticama sa pjeSacko servisnih povr§ina moguce je na podrucju obuhvata ovog Plana, unutar
zasti¢ene urbanistiCke cjeline Fazane u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Opéine Fazana.

Piesach . <

Clanak 48.
PjeSacko servisne povrsine namijenjene su prvenstveno pjeSackom kretanju, ali u iznimnim slu¢ajevima
omogucavaju i pristup na gradevnu Cesticu. Ukoliko su pjeSatke povrSine namijenjene i kretanju interventnih
te servisnih vozila, potrebno ih je dimenzionirati za kolni promet a promet regulirati u skladu sa
odgovaraju¢om odlukom Op¢ine Fazana.
PjeSacka staza “lungomare” predstavlja glavni pjeSacki pravac na podrudju naselja FaZana te predstavlja
pjeSacku vezu sa sjevernim i juznim dijelom Opcine.
Ukoliko je moguce sa aspekta odvijanja servisnog prometa potrebno je ovu stazu urediti kamenim
oplo¢enjem u srediSnjem dijelu naselja dok u perifernim dijelovima oplo¢enje moze biti i od drugih
materijala(asfalt, betonske kocke i sl.)
U sklopu javnih pjeSackih povrSina moguce je postavljanje urbane opreme i privremenih gradevina te je
njihovo postavljanje potrebno regulirati posebnom odlukom Opéine Fazana.
Na podrucju zadtiéene urbanistiCke cjeline povijesne jezgre Fazane potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri,
sukladno posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe u postupku izdavanja lokacijske dozvole,
oCuvati i obnavljati kameno poplo&enje.

Zona luke FaZana

Clanak 49.
Zona planirana ovim Plana kao podrucje luke, a u skladu sa vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom
vieg reda i posebnim propisima namijenjena je za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene za javni promet
FaZana (Zupanijskog znacaja) i dio unutar javne luke namijenjen ribarskim aktivnostima.

! Kiralist

Clanak 50.
Zone javnih parkiraliSta namijenjene su gradnji i uredenju parkiraliSnih povrsina na nacin da one zadovolje
potrebe prometa u mirovanju. Zone javnih parkiraliSta potrebno je ozeleniti na nacin da se u sklopu parkirnih
mjesta predvidi sadnja novih stablaSica - min 1 stablo na 10 parkirnih mjesta.
U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se natkrivanje postavljanjem pergola ili sli¢nih zastitnih
konstrukcija.
Javna parkirali$ta mogu se osim u zonama definiranim u grafickom dijelu ovog Plana uredivati i u zonama
drugih namjena u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

3.. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 51.
Uvjeti i naCin gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na gradevine gospodarske poslovne i
gospodarske ugostiteljsko turistiCke namjene koje ¢e se graditi u zonama gospodarske i zonama mjeSovite
namjene na vlastitim gradevnim ¢esticama.

Clanak 52.
Gradevine gospodarske poslovne namjene K ras¢lanjuju se na gradevine pretezito usluzne namjene
— K1 i gradevine pretezito trgovacke namjene — K2 te se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu
graditi i u zonama drugih namjena u skladu sa odredbama ovog Plana.
Za gradnju unutar zasticene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom grafickog dijela Plana
prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 50 m2 - 5000 m?
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- koeficijent izgradenosti na gradevnim ¢esticama do 250 m2, k-ig moZze iznositi i
1,0.

- koeficijent iskoristivosti na gradevnim ¢esticama do 250 m2, k-is moze iznositi i 3,0.

- broj parkiraliS$nih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

I o ) iene K2:

- veli¢ina gradevne Cestice 2000m?2 — 20 000m?
- koeficijent izgradenosti 0.1-0.45

- koeficijent iskoristivosti max 1.5

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zasti¢ene urbanistiCke cjeline Fazane koji su u kartografskom
grafickog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,.zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 500 m? - 10 000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim ¢esticama do 2000
m2, k-ig moze iznositi i 0.65
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250
m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi
Clanak 53.

Gradevine gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene gradit ¢e se u zonama mjeSovite namjene na
vlastitim gradevnim Cesticama.

Na podrudju obuhvata Plana kako slijedi u tabelarnom prikazu, 90 kreveta moze se smjestiti u zonama
mjeSovite namjene:

TABLICA 1 — ZONE UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE U SKLOPU GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

ZONA TIPOLOGIJA KAPACITET KATEGORIJA
(POSTELJA)
UKUPNO ZONE M T1- HOTEL 90 3%/4*

U sklopu gradevnih Cestica ugostiteljsko turisticke namjene moguce je manji dio ukupne povrsine gradevine
namijeniti za gospodarsku poslovnu — pretezito usluznu namjenu ugostiteljske djelatnosti (po odredbama
posebnih propisa) kao Sto su restorani, barovi i sl.... i sportsko rekreacijsku namjenu.

Clanak 54.
Brisan.

Clanak 55.
Uvjeti i nacin gradnje gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u zonama mjeSovite namjene utvrdivat ¢e
se na temelju odredbi vaZeéeg prostornog plana Sireg podrucja, te posebnih propisa odgovarajuéih za
pojedini zahvat u prostoru, a posebno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 1000m? - 5000m?

- koeficijent izgradenosti max 0.3

- koeficijent iskoristivosti max 0.8

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

- broj kreveta max 40

- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta min 30 /1000 m?2BRP
- hortikulturno uredenje gradevne Cestice min 40 %

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom
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grafikog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koridtenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 500 m? - 2000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 250
m2, k-ig moze iznositi i 1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250
m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj kreveta max 40
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

hortikulturno uredenje gradevne Cestice  ne utvrduje se

Clanak 56.
U zonama stambene, javne i druStvene i sportsko rekreacijske namjene (zone sporta), ugostiteljsko turistiCka
namjena moze se graditi u manjem dijelu gradevne Cestice.

Clanak 57.
Gradevne Cestice gospodarske namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu u
skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

4. UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 58.
Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na javne i druStvene gradevine
koje ¢e se graditi u zonama javne i druStvene namjene te mjeSovite namjene, dok ¢e se uvjeti smjestaja i
gradnje gradevina javne i druStvene namjene u zonama stambene namjene odredivati istovjetno onima za
gradevine stambene namjene.

Gradevine javne i drustvene namjene mogu biti vjerske, Skolske, predSkolske, kulturne, zdravstvene i sl.
namjene.

Clanak 59.
U zonama javne i druStvene namjene, te zonama mjeSovite namjene svi elementi lokacijske dozvole odnosno
urbanistic¢ko tehnicki uvjeti smjestaja i gradnje gradevina javne i drustvene namjene utvrdivat ¢e se na temelju
Odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrucja te posebnih propisa odgovarajucih za pojedini zahvat u
prostoru a posebno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 250m2 — 10 000m?2
- koeficijent izgradenosti 0.1-0.65

- koeficijent iskoristivosti max 1.5

- broj nadzemnih etaza max 3

- visina gradevine max 10 m

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zasti¢ene urbanisti¢ke cjeline FaZane koji su u kartografskom
grafikog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koridtenja kao ,zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice 50 m2 - 5000 m?
- koeficijent izgradenosti na gradevnim ¢esticama do 250 m2, k-ig moZze iznositi i
1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250 m2, k-is moZe iznositi i 3,0.
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi
Clanak 60.

PostojeCe gradevine u zonama javne i druStvene namjene mogu se rekonstruirati prema ukupnim
odredbama ovog Plana.

Clanak 61.
Gradevne Cestice javne i drustvene namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu u
skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 62.
Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine stambene (S, S1i S2) i
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javne i drustvene namjene (D) koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene, te u zonama mjeSovite
namjene (M).

Clanak 63.
Uvjeti i nagin gradnje i smjeStaja gradevina stambene namjene utvrduju se na temelju odredaba ovog Plana,
odredaba prostornog plana Sireg podrucja, vlasnistva nad zemljiStem i azurnog stanja katastarske izmjere,
te se primjenjuju i kod izrade prostornog plana uzeg podrucja ukoliko je utvrdena obaveza njegove izrade.

Clanak 64.
Stambene gradevine mogu imati najviSe Sest prostornih jedinica medu kojima preteziti broj moraju biti
stambene jedinice, a manji broj mogu biti prostorne jedinice namijenjene obavljanju poslovnih djelatnosti
(poslovne jedinice) te se prema nacinu gradnje utvrdenim ovim Planom mogu graditi kao:

- Jednoobiteljske gradevine — gradevine sa max 2 stambene jedinice pri Cemu se i apartman
smatra stambenom jedinicom,
obiteljske kuce - gradevine sa max 3 stambene jedinice pri éemu se i apartman smatra
stambenom jedinicom,
- viSeobiteljske gradevine - gradevine sa max 4-6 stambenih ili jedinica pri ¢emu se i apartman
smatra stambenom jedinicom

U zonama stambene namjene definiranim ovim Planom ne dozvoljava se mogucnost gradnje gradevina
stambene namjene sa viSe od 6 stambenih jedinica, osim onih za koje su ve¢ ishodovane lokacijske ili
gradevinske dozvole prije stupanja na snagu ovog Plana.Stambene gradevine mogu se graditi kao
slobodnostojece, poluugradene ili ugradene gradevine poStujuci odredbe ¢lanka 9. o minimalnoj Sirini
gradevne Cestice.

Clanak 65.
U zonama stambene i zonama mjeSovite namjene u kojima se ovim Planom planira gradnja novo planiranih
gradevina stambene namjene, svi elementi lokacijske dozvole odnosno urbanistiCko tehnicki uvjeti smjestaja
i gradnje gradevina stambene namjene utvrdivat ¢e se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg
podrucja te posebnih propisa odgovarajucih za pojedini zahvat u prostoru, a posebno se uvjetuje:

veli¢ina gradevne cestice:

- jednoobiteljske stambene gradevine: min 400 m?
- obiteljske kuée min 600 m?
- viSeobiteljske gradevine min 800 m2

Izuzetno, za podrucja za koja je ovim Planom utvrdena obaveza izrade prostornog plana uzeg podrudja,
gradevna Cestica stambene namjene moze iznositi min 250 m2 za poluugradene i ugradene gradevine, te se
one u tom slu€aju mogu graditi isklju¢ivo kao jednoobiteljske gradevine.

koeficijent izgradenosti k-ig

- slobodnostojece gradevine:
- za gradevne Cestice povrSine do 500 m2 0,3do 0,5
- za gradevne Cestice povrSine od 500 do 1000 m2 0,2do 0,4
- za gradevne Cestice povrsine od 1000 do 2000 m2 0,1do0,3

- poluugradene gradevine:

- za gradevne Cestice povrsine do 250 m2 0,35 do 0,55
- za gradevne Cestice povrSine od 250 m2do 500 m2 0,25 do 0,45
- za gradevne Cestice povrSine iznad 500 m2 0,15 do 0,35

- ugradene gradevine:

- za gradevne Cestice povrsine do 250 m2 0,35 do 0,65
- za gradevne Cestice od 250 m2 do 500 m2 0,25 do 0,5
- za gradevne Cestice povrSine iznad 500 m2 0,15 do 0,45
koeficijent iskoristivosti k- is:

- za gradevne Cestice povrSine do 500 m2 max 1.5

- za gradevne Cestice povrsine od 500 do 1000 m2 max 1.0

- za gradevne Cestice povrsine od 1000 do 2000 m2 max 0.8
broj nadzemnih etaza:..

- zone S max 3

- zone S1 max 2



Stranica 116 SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Broj 17/2024.

- zone S2 max 1
visina gradevine:
- zone S max 10 m
- zone S1 max 7 m
- zone S2 max 4.0 m
broj parkirnih/garaznih mjesta u okviru gradevne Cestice : min 2 na stambenu jedinicu
hortikulturno uredenje gradevne Cestice:
- slobodnostojece gradevine: min 30 %
- poluugradene gradevine: min 20 % -
ugradene gradevine: ne utvrduje se

Iznimno od ove odredbe, za gradnju unutar zastiéene urbanisticke cjeline Fazane koji su u kartografskom
grafickog dijela Plana prikazani na listu 4. Oblici koriStenja kao ,.zona jezgre naselja“, dodatno se uvjetuje:

- veli¢ina gradevne Cestice minimalno kao i veli€ina
katastarske parcele ukoliko je ista
manja od 400 m2, a maksimalno

1000 m2

- broj stambenih (poslovnih) jedinica ne ovisi o veli€ini gradevne Cestice,
ali ne moZze iznositi viSe od Sest

- koeficijent izgradenosti na gradevnim Cesticama do 250

m2, k-ig moze iznositi i 1,0.
- koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama do 250

m2, k-is moze iznositi i 3,0.
- broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u skladu sa ¢lankom 89. ovih odredbi

- hortikulturno uredenje gradevne Cestice: ne utvrduje se obaveza
Clanak 66.

Prilikom gradnje u zonama jezgre potrebno je postivati sliedeée uvjete:

- dozvoljava se izgradnja i interpolacija na slobodnim prostorima radi popunjavanja postojecih ulica
i blokova,

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojeéih gradevina,

- gradevinski pravac odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina
ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina
ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih gradevina, ili da se odredi po
uvjetima za gradnji novih gradevina drustvenih djelatnosti propisanih ovim Planom,

- gradevina se moze graditi i na regulacionoj liniji,

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povrdinama u skladu sa
posebnim propisom Opcine Fazana.

Ostali uvjeti gradnje unutar zasticene urbanisti¢ke cjeline Fazane utvrduju se u skladu sa posebnim propisom
uz obavezno ishodovanje posebnih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Clanak 67.
U zonama stambene namjene za koje je ovim Planom utvrdena obaveza izrade detaljnog Plana uredenja,
uvjeti gradnje mogu se dodatno ograniciti prilikom izrade propisanog Plana.

Clanak 68.
PostojeCe gradevine u zonama stambene namjene mogu se rekonstruirati prema ukupnim odredbama ovog
Plana.

Clanak 69.
Gradevne Cestice stambene namjene moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu u skladu
sa ukupnim odredbama ovog Plana.

6. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I



Broj 17/2024. SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 07. lipnja 2024. Stranica 117

KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 70.
Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih, energetskih i
vodnogospodarskih sustava. Elementi prometne i infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim,
dok ¢ée se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola.
Prikaz javnih prometnih povrsina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(,Narodne novine“ broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04) .
Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduc¢e potrebe obuhvaéenog podrucja za
plansko razdoblje na razini danasnjeg standarda.
RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole iznimno mogu odstupiti od planiranih,
ukoliko se ukaze potreba zbog tehnitkog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buducéih novih saznanja.

Clanak 71.
Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ¢e nadlezno
tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobi¢ajenih pravila graditeljske struke, u
postupku izdavanja lokacijske (gradevne) dozvole.

Clanak 72.
Mijesto i nacin opremanja zemljiSta komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom prikazani
su odgovarajuéim prikazima grafiCkog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje infrastrukturne mreze, a opisani
su i u odgovarajuéim poglavljima tekstualnog dijela.

6.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Clanak 73.
Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih moze se vrsiti samo u skladu s lokacijskim (gradevnim)
dozvolama za prometnice, izdatim temeljem odredaba ovog Plana, prostornog plana uzeg podrucja ukoliko
je njegova izrada obavezna, te odredaba posebnih propisa. Osim prometnica koje su prikazane u
kartografskim prikazom 2.1. u podrucjima u kojima je obvezna izrada DPU | “zone sporta” mogu se planirati
nove stambene ulice i pjeSacko — servisne prometne povrsine.
Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana lokacijskom (gradevnom) dozvolom narocito s
elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i niveletom.

Clanak 74.
Sirina zastitnog pojasa javnih cesta na podrugju obuhvata Plana (ZC 5115 i LC 50178) utvrdena je
odredbama posebnog propisa, dok se rezim uredivanja ostalih prometnih povrSina odreduje temeljem
posebnog opcinskog propisa o prometnicama koje su u nadleznosti Opc¢ine Fazana.
Prilikom projektiranja glavnih, sabirnih i ostalih stambenih prometnica te raskriZja koje iste ¢ine medusobno,
potrebno je pridrzavati se sljedecih zakona, propisa, uredbi i normi:

- Zakon o gradnji (,Narodne novine® broj 175/03, 100/04)

- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (,Narodne novine“ broj 105/04)

- Zakon o javnim cestama (,Narodne novine® broj 180/04)

- Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (,Narodne novine“ broj53/02)

- Pravilnik o odrzavanju i zastiti javnih cesta (,Narodne novine* broj 25/98, 162/98)

- Pravilnik o osnovnim uvijetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati s gledista sigurnosti prometa (,Narodne novine“ broj 110/01)

- Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama (,Narodne novine“ broj 33/05,
64/05, 155/05)

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (,Narodne novine“ broj 151/05)

- Pravilnik o minimalnim uvijetima za projektiranje i izgradnju uredenih mjesta za zaustavljanje
vozila na javnim cestama (sl. list 10/96)

- Pravilnik o minimalnim uvijetima za projektiranje i izgradnju prikljuéaka i prilaza na javnu cestu
(,Narodne novine“ broj 73/98)

- Pravilnik o autobusnim stajaliStima (,Narodne novine“ broj 48/99)

- v.c. 050./90 projektiranje i gradenje cesta, povrSinski ¢vorovi, tehnicki uvjeti.
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U sluaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ée se odgovarajuci
vazedi propis.

Clanak 75.
Ovim se planom prometna mreza naselja Fazana dijeli na :

- glavne mjesne ulice
- sabirne ulice
- stambene (ostale) ulice

. . i

Clanak 76.
Izgradene glavne mjesne ulice na podrucju naselja Fazana jesu postojeée ceste - javne ceste:

- Zupanijska cesta Z 5115 Fazana-Peroj
- lokalna cesta LC 50178 Fazana-Vodnjan

Planirane glavne mjesne ulice imaju funkciju dovodenja i odvodenja cestovnog prometa na podrucje naselja
FaZana. Presjeci koji su dati u planiranim koridorima su maksimalni poprecni profili prometnica te u samoj
izvedbi stvarni koridor ceste moze biti maniji.

Za Zupanijsku cestu 5115 koja prolazi kroz naselje Fazana, te na koju je planirano dodatnih priklju¢aka
pripadajucéih sabirnih ulica naselja, potrebno je u svemu postivati odrednice Zakona o javnim cestama,
Zakona o sigurnosti prometa na cestama te Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i
prilaza na javnu cestu. Postojeca i planirana krizanja treba uredivati trakama za lijeve skretace.

Zastitni pojas za Zupanijske ceste utvrden je posebnim propisima.

Najmanija Sirina kolnika novoplaniranih prometnica je 5,5 m. Na prometnicama se mora osigurati razdvajanje
pjeSaka od prometa vozila gradnjom nogostupa. Najmanja Sirina nogostupa je 1,5m.

Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno podrucje
(zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

bi i

Clanak 77.
U kategoriji sabirnih ulica odreduju se :

Sabirne ulice — kao postojece ceste ¢e se rekonstruirati sukladno profilima unutar planiranih koridora.
Prikazani su maksimalni profili u planiranim koridorima, dok se u stvarnosti profili mogu smanijiti do kolnika
minimalne Sirine 5,5 m za dvosmijerni promet te obostrano ili samo sa jedne strane ulice nogostup minimalne
Sirine 1,5 m.

Sabirne ulice moraju omogudéiti i pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hithe pomoci.

ostale stambene ulice

Clanak 78.
Ostale stambene ulice su ulice u izgradenim stambenim dijelovima naselja na koje se neposredno prikljucuju
gradevinske Cestice i koje promet odvode do sabirnih odnosno glavnih mjesnih ulica.
Gradevna Cestica mora imati neposredni priklju€ak na javnu prometnu povrSinu koja je odredena grafickim
dijelom Plana.
Odredbama PPIZ —e su utvrdeni elementi kojima moraju udovoljavati kolno — pje$acke pristupne ceste, a
koji su nize navedeni.
Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se kolno — pjesackim pristupnom (ostale ceste)
minimalne Sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice viSeg
reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 30 m. Uzduzni
nagib pristupa ne smije biti preko 12%. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i
slobodnu visinu u skladu sa propisima.
Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih parcela osigurava se pristupnom prometnicom - stambenom
cestom minimalne Sirine 5,5 m sa okretistem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od
prometnice na koju se spaja pristupna prometnica mjerena po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 150 m.
Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 10%. Slobodna visina pristupne prometnice iznosi
minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu
sa propisima.
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Neposredni pristup do gradevinskih parcela koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno po pristupnoj
prometnici — (stambemoj ulici) od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica kao i za sve ostale
gradevne Cestice u gradevinskim podrudjima ne moZe biti slijepa, niti moze biti uzeg slobodnog profila
prometnice od one koja sadrZzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i jedan minimalni pjeSacki
trak od 1,5 m uz prometne trake.

Izuzetno, Sirina postojecih javno prometnih povrsina - postojecih koridora (pk) moze biti manja, ako se radi
0 postojecim povrSinama koje nije moguce proSirivati zbog postojecih gradevina koje se ne predvidaju za
uklanjanje. Gradevine koje imaju pristup sa ovakvih kolno - pjeSackih povrsina, mogu se rekonstruirati u
skladu sa odredbama tocke 10.2. ovog Plana.

Stambene ulice moraju omoguciti pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomo¢i

U slucaju kada se izmedu gradevinske i javhe prometne povrSine izvedene odnosno planirane druge javne
povrsine (parkiraliSte, zeleni pojas, odvodni jarak i drugo) kolni i pjeSacki ulaz se omoguéava preko tih javnih
povrsina.

Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je za podrucja za koja je ovim Planom
utvrdena obaveza izrade detaljnog plana uredenja i za zonu sporta FaZana dije je rjeSenje ovim odredbama
uvjetovano jedinstvenim urbanistiCkim rjeSenjem, planirati dodatne stambene prometnice i pjeSacko servisne
povrSine u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg podrucja. Takve ulice, koje
nisu utvrdene u grafickom dijelu plana, mogu se planirati, ukoliko je prvo susjedno raskrizje sa cestom na
koju se ulica priklju€uje, udaljeno min. 60 m od tog priklju¢ka.

Za podrucja za koja je ovim Planom utvrdena obaveza izrade detaljnog plana uredenja moguce je pristupanje
gradevnim cCesticama i sa pjeSacko servisnih povrSina. Osim toga, pristupanje gradevnim Cesticama sa
pjeSacko servisnih povrSina moguce je na podrucju obuhvata ovog Plana, unutar zasti¢ene urbanisticke
cjeline Fazane u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Op¢ine Fazana.

Pristup gradevne Cestice koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno podrucje
(zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

Clanak 79.
Kolni priklju€ak - prilaz gradevnoj €estici mora biti prostorno potpunodefiniran:

- elementima postojeée izgradene prilazne javne prometne povrSine,

- elementima novoplanirane prilazne javne prometne
povrsine, u skladu s grafickim prikazima odnosno odredbama
Plana.
Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s vaze¢im propisima.

Clanak 80.
Kod gradevnih €estica uz krizanje prometnica niZzeg reda - stambene ulice i sl., kolni ulaz se dozvoljava uz
granicu gradevne Cestice koja je udaljenija 5 m od krizanja.
Kod gradevinskih parcela uz krizanje prometnica sabirnih i glavnih mjesnih ulica, kolni ulaz mora biti udaljen
od pocetka krizanja ulica najmanje 10 m, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s izuzetkom kod
rekonstrukcije postojeéih gradevina kod kojih se regulaciona linija i gradevni pravac podudaraju, gdje kolni
ulaz moze biti zadrzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 81.
Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz moze biti i duzZi ako se u gradevini ili na gradevnoj
Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila veceg gabarita.
Izuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moZze stupiti sa javnih cesta i sabirnih ulica, moZe biti i manje
duZine, ako prostorne moguénosti gradevne Cestice ne omoguéavaju duZinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno
ako je postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moZe ostvariti kolni ulaz standardne
duzine.

Clanak 82.
Gradevnu Cesticu prometne povrdine Cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obloZni zidovi, rigoli,
bankine, pjeSacke povrsine i kolnik.
Prometnice projektirati za raCunsku brzinu V=50 km/h iznimno v= 40 km/h.
Horizontalne elemente osovina definirati Cistim kruznim krivinama, prijelaznicama tipa "klotoide", te
medupravcima.
Niveletu prometnica treba utvrditi na nacin da prati postoje€u okolnu izgradenost, postojece prikljucke,
konfiguraciju terena, te da zadovoljava vozno-dinami¢ke elemente propisane Pravilnikom o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati s gledista sigurnosti prometa
(,Narodne novine“ broj 110/2001).
Popreéni nagibi prometnica su jednostresni, a vitoperenje kolnika odvija se oko osi prometnice.
Minimalni popre¢ni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini. Preporucuje se nagib
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nogostupa 2.00%, sa nagibom prema kolniku, radi odvodnje oborinskih voda u oborinsku kanalizaciju.
Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana je popre¢nim i uzduznim profilom prometnice.

Clanak 83.
Kolne povrsine koje su prikazane u grafiCkom dijelu plana izradit ¢e se od asfaltnih materijala, a rubove
zavrsiti iviCnjakom.

Clanak 84.
Prometnice projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vazec¢im propisima i standardima te
zahtjevima sigurnosti prometa. Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju
pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti (,Narodne novine“ broj
151/05).

Clanak 85.
Do izdavanja lokacijskih dozvola za prometne povrSine, gradevne Cestice drugih namjena mogu se osnivati
do crte koja oznacgava planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometne povrsine.
Po izdavanju lokacijskih dozvola za prometne povrSine, te na temelju njih i aZzuriranog stanja katastarske
izmjere, gradevne Cestice drugih namjena mogu se osnivati do granica gradevne (katastarske) Cestice
prometne povrsine.

Clanak 86.
Prometno rjeSenje utvrdit e se prometnim projektom a sve u skladu sa Pravilnikom o prometnim znakvima
i signalizaciji na cestama (,Narodne novine* broj 33/2005).
Koridor prometnica koje se potpuno nalaze izvan obuhvata ovog Plana, a nisu planirane prostornim planom
Sireg podrucja predstavljaju rezervaciju prostora za prometnice koje se temeljem izmijenjenih saznanja mogu
planirati i drugdje.

6.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 87.
Na podrucju obuhvata Plana predvidene su zone javnih parkiraliSta. Osim zona javnih parkiraliSta prikazanih
u grafickom dijelu Plana, javna parkiraliSta moguce je uredivati i u zonama drugih namjena (stambene,
gospodarske, javne i drustvene, mjeSovite).
U sklopu javnih parkiraliSta potrebno je osigurati min 5% parkiraliSnih mjesta za osobe sa ograni¢enom
pokretljivos¢u. Omogucava se gradnja javnih parkiraliSta, uredenih asfaltom, betonskim elementima ili
sli€énim materijalom.
ParkiraliSna mjesta za osobne automobile su dimenzija 5 x 2,5 m, a njihov maksimalni uzduzni i poprecni
nagib je 5 %.
Zone javnih parkiraliSta potrebno je djelomi¢no ozeleniti na nac€in da se u sklopu parkirnih mjesta predvidi
sadnja novih stablaSica ( min 1 stablo na 10 parkirnih mjesta).
U svrhu zastite od atmosferskih utjecaja, dozvoljava se natkrivanje postavljanjem pergola ili sli¢nih zastitnih
konstrukcija.

Clanak 88.
U sklopu zone javnog parkiralista P-1 moguéa je izgradnja javne garaze za max 300 parkirnih mjesta te se
uvjeti za gradnju utvrduju na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrucdja te posebnih propisa,
a odredbama ovog Plana posebno se uvjetuje:
- max 50 % zone P-1 moguce je izgraditi javnu garazu
- potrebno je u kontaktnoj zoni prema groblju i stambenim objektima, formiranje tampon zone
zelenila u smislu sprje€avanja prijenosa buke na groblje.

U sklopu zone sporta FaZana potrebno je predvidjeti javno parkiraliste za min 10 autobusa za potrebe
receptivhog punkta NP Brijuni.

U sklopu zone infrastrukturnih sustava I1S-1 - terminala NP Brijuni potrebno je predvidjeti dio zone za
parkiraliste od min 1000 P.M. (400 P.M. za smjeStajne kapacitete na otoc¢ju Brijuni i 600 P.M. za dnevne
posjetitelje), bez moguénosti parkiranja autobusa.

Clanak 89.
Prostor za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrsine) dimenzionira se sukladno planskim
veli¢inama i prometnom rjeSenju. Osnovno nacelo rieSavanja prometa u mirovanju je planiranje u okvirima
gradevne Cestice osnovne namjene u skladu sa uvjetima definiranim vaZeéim prostornim planom Sireg
podrudja. Smjestaj vozila unutar gradevne Cestice rijeSava se smjestajem vozila unutar osnovne gradevine
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ili u zasebnoj garazi unutar povrsine gradivog dijela estice, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom
prostoru bilo gdje u okviru gradevne Cestice.

Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na sljedeci

nacin:

NAMJENA - DJELATNOST MINIMALNI  BROJ PARKIRALISNIH/GARAZNIH
MJESTA
industrijska (proizvodna i srevisna) 0,45 / na 1 zaposlenika
poslovna - uprava, financije, posta i sl. 20 / na do 1000 m2 BPP
poslovna - trgovine 1/na 10 m2 BPP
poslovna - trgovacki centri 40 / na do 1000 m2 BPP
poslovna - osobne usluge 40 / na do 1000 m2 BPP
ugostiteljsko-turistitka (smjestaj) 30 / na 1000 m2 BPP
(prema posebnim propisima ovisno o kategoriji)
ugostiteljska 1/na 20 m2 BPP, odnosno
40 / na do 1000 m2 BPP
sportsko-rekreacijska 0,20 / na 1 korisnika
javna - predSkolsko obrazovanje i Skolstvo 1,5/ na 1 zaposlenika
javna - zdravstvena i socijalna 20 / na do 1000 m2 BPP
javna - vjerska 0,1/ na 1 korisnika
stambena 2 na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
Clanak 90.

Kod interpolacije gradevne Cestice unutar zastiCene urbanisticke cjeline FaZane za izgradnju gradevina
stambene ili mjeSovite namjene na kojima se uz stambenu namjenu planira djelatnost iz tabelarnog prikaza
Clanka 89., gdje su oblik i veli€ina gradevne Cestice takvi da se smjedtaj vozila ne moze rijeSiti unutar
gradevne Cestice sukladno Clanku 89. odredbi ovog Plana, ili se radi o gradevnoj Cestici bez kolnog ulaza,
tada se smjestaj vozila rjeSava na posebnim gradevnim Cesticama javno parkiraliSnih povrsina ukoliko je na
njima moguce osigurati potreban prostor i regulira odgovaraju¢om odlukom Opcine FaZana. Ukoliko se na
odredenoj Cestici planira djelatnost za koju nije moguce osigurati parkiranje u sklopu gradevne Cestice u
skladu sa tabelarnim prikazom ¢&lanka 89., a nije mogucée niti osigurati prostor na javnoj parkiraliSnoj povrsini,
na toj gradevnoj Cestici ne moze se predvidjeti djelatnost, odnosno izgradnja, rekonstrukcija, adaptacija ili
promjena namjene gradevine.

6.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 91.
PjeSacke povrSine su nogostupi uz prometnice (vidljivo u grafickom prilogu - presjeci koji mogu biti
maksimalne Sirine od 2 m) te samostalne pjeSacke staze minimalne Sirine 2,0 m.
Pjesacko - biciklistiCke prometnice izvesti ¢e se u min. Sirini od 3,0 m.
PjeSacke povrsine u povijesnoj jezgri Fazane potrebno je rekonstruirati u skladu sa konzervatorskom
podlogom, prvenstveno kamenom oblogom.

Clanak 92.
Pjesacki putovi i staze ureduju se i u sklopu povrsina zasticenog zelenila, rekreacijskih zona i poljoprivrednih
povrsina, primarno koristeCi postojece puteve.
Unutar granice obuhvata Plana predvideni trgovi i druge vece pjeSacke povrdine namijenjeni su prvenstveno
kretanju pjeSaka. PjeSacko servisne prometnice na podrucju povijesne jezgre Fazane i Sire kontaktne zone
potrebno je osmisliti kao cjelinu te je predvideno oplo¢avanje adekvatnim materijalima.
Setnicu Aleja maslina prema juznoj granici obuhvata ovoga Plana potrebno je pro$iriti na min 4 m. Lungo
mare je potrebno formirati prema turistiCkoj zoni FaZzana sjever izvan obuhvata ovog Plana uz obalu.

6.1.3. Pomorski promet

Clanak 93.
Zona planirana ovim Plana kao podrucje luke, a u skladu sa vazec¢om prostorno planskom dokumentacijom
vieg reda i posebnim propisima namijenjena je za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene za javni promet
Fazana (zupanijskog znacaja) i dio unutar javne luke namijenjen ribarskim aktivnhostima u skladu sa
smjernicama iz PPUO Fazana.
Za rekonstrukciju i proSirenje luke otvorene za javni promet FaZana i dio unutar javne luke namijenjen
ribarskim aktivnostima, potrebno je izraditi maritimnu studiju u skladu sa posebnim propisima. Maritimnu
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studiju potrebno je izraditi za Sire podrucje luke otvorene za javni promet (ukljuciti dio akvatorija

sjeverno od postojeéeg lukobrana) kako bi se zbog ve¢ poznatih problema nedovoljne dubine akvatorija u
ovom podrucju iznaslo najkvalitetnije rieSenje.

Clanak 94.
Sjeverni dio javne luke Fazana uredit ¢e se kao dio javne luke namijenjen ribarskim aktivnostima uz sjeverni
lukobran luke Fazana sa minimalnim sadrzajima, bez izgradnje gradevina visokogradnje i gradevina
suprastrukture (dizalica, trailera i sl.).

Clanak 95.
Za podrudje javne luke otvorene za javni promet i dijela luke namijenjen ribarskim aktivnostima, propisana je
ovim Planom obaveza izrade Detaljnog plana uredenja Fazana centar i luka.
Do donoS&enja detaljnog plana uredenja, postojeci lukobran i gatovi mogu se rekonstuirati u skladu sa
ukupnim odredbama ovog Plana.

6.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
6.2.1. Telekomunikacije

Clanak 96.
Plan se u dijelu telekomunikacija svojim polazistima, ciljevima, planovima i odredbama za provodenje mora
tumacditi na na€in da omoguci nesmetani razvoj i izgradnju telekomunikacija, posebno uvazavajuci ubrzani i
nepredvidivi tehnoloski razvoj i trziSno nadmetanje.

Clanak 97.
Gradenje gradevina druge namjene na povrSinama predvidenim za telekomunikacijski infrastrukturni koridor
dozvoljeno je ukoliko je to tehnicki ispravno.

Clanak 98.
Plan odreduje:
- postojec¢e i moguce trase magistralnih, spojnih i korisni¢kih vodova,
- moguci razmjestaj podruénih telefonskih centrala.

Clanak 99.
Sve gradevine, osim komunalnih, priklju¢uju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju telekomunikacijskom
instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni. PrikljuCak je u pravilu sa strane
prometnog pristupa.
Za telekomunikacijski priklju¢ak gradevina, iste moraju imati izgradenu :

- telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni gradevine,

- prikljuni telefonski ormar u gradevini,

- kvalitetno izvedeno uzemljenje telefonskog ormara,

- privodne cijevi od granice gradevinske parcele do telefonskog ormara.

Clanak 100.
Trasa TK mreZe mora biti u odnosu na ostalu komunalnu infrastrukturu smjestena na nacin da su primjenjeni
propisi i uvjeti o0 medusobnim polozZajnim razmacima, a sa ciliem onemogucavanja smetnji i zastite TK
kapaciteta.

Clanak 101.
Komutacijski objekti mogu se smjestati u zasebne gradevine samo za tu namjenu, a mogu biti smjesStene i u
gradevinama za druge namjene.
Gradnja zgrada ili postavljanje samostojec¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK mreze mogucéa je
unutar gradevinskog podrudja naselja. Oblik zgrada i samostoje¢ih ormara TK mrezZe potrebno je oblikom
uklopiti u ambijent naselja.
Javne telefonske govornice smjestavaju se u i uz gradevine javnog sadrzaja, na javnim povrSinama uz
prometnice u naselju, tj. na mjestima gdje se oekuje vece kretanje ljudi.

Clanak 102.
Gradnja antenskih sustava baznih stanica pokretnih telekomunikacija (antenski stupovi kao zasebne
gradevine) nije planirana unutar gradevinskog podrucja naselja.
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lzuzetno, antenski sustavi baznih stanica i repetitorske stanice mogu se graditi i unutar gradevinskog
podrudja naselja uz uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih gradevina. Po moguénosti antenske
sustave baznih stanica i repetitorske stanice unutar gradevinskog podrucja potrebno je smijestiti u/na
gradevinske objekte drugih namjena.

Gradnja antenskih sustava baznih stanica i repetitorske stanice unutar gradevinskog podrucja veli€inom i
oblikom ne smije narusiti vizure naselja a izvan gradevinskog naselja na mjestima i na nacin da bitno ne
naruSava krajobraz.

Ukoliko bi ovakva koceptualna rjeSenja telekomunikacija sa svojim odredbama za provodenje postala
ograni¢avajuéi faktor za razvoj, mora se pristupiti reviziji telekomunikacijskog rieSenja sa izradom izmjena i
dopuna.

6.3.UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
6.3.1. Elektroopskrba

Clanak 103.
Ovim su planom osigurani potrebni koridori kabelske srednjenaponske i niskonaponske mreze za potrebe
napajanja predvidenih gradevina po planiranim zonama. Navedeni su koridori planirani u javnim ne
prometnim povrSinama a djelomiéno i prometnim povrSinama.

Clanak 104.

Osim potrebnih koridora osigurane su i povrSine za smjeStaj Cetiri nove transformatorske stanice koje su
planirane u teZidtima konzumnog podrucja. Planirane trafostanice sastojat ¢e se iz SN-bloka sa dva (tri)
vodna polja, SN i NN trafo poljem te NN razvodom sastavljenim od osam do petnaest NN izvoda. Potrebna
povrSina za svaku transformatorsku stanicu iznosi cca 7x5 m (duZa strana uz prometnicu), sa omoguéenim
pristupom teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme. Kod postojecih transformatorskih stanica trebat
Ce se izvrsiti rekonstrukcija bilo radi zamjene postoje¢e opreme ili povecanja nazivne snage, te isto tako
treba biti omogucen pristup teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme.

Clanak 105.
Kako su na razmatranom podrucju i Sire u tijeku pripreme za skorasnji prelazak sa sadasnjeg sustava
napajanja 110/35/10 kV na novi sustav 110/20 kV, potrebno je voditi rauna o sljedec¢em:
- sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba planirati
sa transformacijum 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4kV;
- kod postojecih transformatorskih stanica sa 10 kV opremom, bit ¢e potrebno kod prijelaza na
pogon sa 20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovarajucom 20 kV opremom;
- odredene dionice postojece 10 kV mrezZe koja nec¢e zadovoljiti minimalne uvjete za prijelaz na 20
kV trebat ¢e zamijeniti novim 20 kV kabelima.

Clanak 106.
Prilikom planiranja i izvodenja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze i postrojenja, a
narocito kabelskih SN ili NN mreza, obavezno je pridrzavati se vazece zakonske regulative (zastitni koridori
i sl.). Planiranje i izvodenje novih i zamjena postojeéih transformatorskih stanica, srednjenaponske i
niskonaponske mreze treba biti u skladu s vazec¢im propisima.

6.3.2. Plinoopskrba

Clanak 107.
Kao tehnicki propisi za plinovodne sustave i koridore plinovodne mreze, kuénih instalacija, kao i propisane
koridore plinovoda koji su specificirani prema nominalnom tlaku i promjeru plinovoda, primjenjuju se vazeci
tehnicki i sigurnosni propisi. Prema tehni¢kim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena
visoke gustoc¢e (PE-HD), a za kuc¢ne instalacije cijevi od ¢elika. Pri izgradniji lokalnih i distributivnih plinovoda
koriste se EN i ISO norme, za za$titu €eli¢nih cjevovoda EN i DVGW, a za ku¢ne instalacije uglavhom EN
norme.

Clanak 108.
Izradom projektne dokumentacije odredit ¢e se to€an poloZaj plinske mreze unutar predmetne lokacije kako
situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja.
Profili cjevovoda kao i ku¢ni priklju€ci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne
dokumentacije.
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Clanak 109.
Izvedba plinske mjerno regulacijske stanice moze biti nadzemna i podzemna. Tako izvedba i tip stanice
uvjetuju minimalne udaljenosti od drugih objekata. Isto je potrebno poStivati prema internim propisima
lokalnog distributera plina. Ako se regulacijska stanica postavlja na povrSini pristupa¢noj javnosti, potrebno
je istu ograditi zidom ili ogradom.

Clanak 110.
Plinska mreza polaze se podzemno. ProsjeCna dubina postavljanja plinovoda mjereno od gornjeg ruba
cijevi iznosi:
- za srednjetlacni plinovod: 0,8 — 1,5 m
- zaniskotla¢ni plinovod: 0,8-13m
Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prije¢i 2 m. Dubina polaganja iznimno moze biti
manja ali samo na kracim dionicama i uz odgovarajucu zastitu.
Kod polaganje plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi raCuna o izboru trase, te potrebnim
sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:
- nadzemne gradevinske objekte,
- podzemne objekte i komunalne instalacije,
- kategoriju zemljidta i tip uredene javne povrsine,
- dostupnost plinovodu u fazi koridtenja i odrZzavaniju.

Clanak 111.
Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim organima koji su smjesteni
u zemlji ili vodonepropusnim oknima.
Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska. Nakon polaganja plinovod se
zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje vrsi se u slojevima uz propisno nabijanje.

6.3.3. Vodoopskrba

Clanak 112.
Priklju€ak parcele na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s vodomjerom na
srednjem dijelu parcele oko 1 metar iza regulacionog pravca (ukoliko se ne podudaraju regulacioni pravac i
gradevni pravac), te priklju¢ivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima.

Clanak 113.
Za postavljanje prikljuénih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasti¢ene povijesne jezgre FaZane i ostalih
registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 114.
Do planiranog izmjestanja magistralnog cjevovoda @250 u prometnicu, zabranjuje se izgradnja u zastitnom
pojasu koji ne moze biti manji od 6+6 m od osi cjevovoda.

6.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 115.
Sve otpadne vode prije priklju¢enja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene na nivo kuéanskih otpadnih
voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema “Pravilniku o graniénim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Clanak 116.
Priklju€ak parcele na mrezu odvodnje otpadnih voda, kao i oborinskih voda, u pravilu se izvodi spojem na
Saht mreze standardiziranim cijevima odgovarajuceg kvaliteta, profila i s minimalnim propisanim padom, a
sve sukladno posebnim propisima. Prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje otpadnih voda izvesti kontrolno
okno na dijelu 1,0 m od ruba parcele.

Clanak 117.
Sve gradevine koje ¢e se graditi unutar obuhvata plana moraju se prikljuciti na sustav odvodnje bez
mogucénosti izgradnje septickih (sabirnih) jama, pod uvjetima utvrdenim ovim planom i posebnim propisima.
Clanak 118.
Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i manipulativnih
povrsina koje su veée od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je prethodno progcistiti putem
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separatora.

Clanak 119.
Na podrucju obuhvata plana zabranjuje se priklju¢enje kuéne sanitarne kanalizacije na javni sustav odvodnje
oborinskih voda, gdje je sustav odvodnje izveden kao razdjelni.

Clanak 120.
Usvojeni min. profil cjevovoda javne oborinske odvodnje je [1300. Objekti za sakupljanje povrSinskih
oborinskih voda - slivnici na javnim prometnicama moraju imati taloZnicu-pjeskolov.

Clanak 121.
Planirana trasa oborinske odvodnje u dijelu gdje prolazi planiranim prometnicama tj. prometnicama koje nisu
visinski definirane dozvoljava se izmjena trase ukoliko je to ekonomski opravdano i tehnicki ispravno.

Clanak 122.
Mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora se izvoditi unutar slobodnog profila postojecih i planiranih
prometnica, zelenih povrSina i drugih javnih povrSina, na nac¢in da ne zasijeca gradevne Cestice parcela
predvidenih za gradenje.

Clanak 123.
Za postavljanje priklju¢nih infrastrukturnih elemenata na podrucju zasti¢ene povijesne jezgre Fazane i ostalih
registriranih kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela.

7. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 124.
Javne zelene povrsine planirane ovim Planom razgraniCavaju se na :

- javne parkove,
- uredene zatravljene povrSine, drvoredi u sklopu javnih prometnih povrsina
- ostale hortikulturno obradene povrsine.

Clanak 125.

Javni parkovi uredivat ¢e se trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, saniranjem
postojecih i sadnjom odgovarajuéih novih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem i sli¢nih radnji, a izuzetno u
manjim povrSinama i uredivanjem parkiralista. Kod igralista ¢e se uredivati dje€ja igralita trasiranjem
pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, sadnjom odgovarajuc¢ih vrsta biljnog materijala, te
obavljanjem i sli¢nih radnji, a izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem parkiralista.

Na postoje¢em i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razliitim autohtonim
vrstama, Ciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba sprovesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i
nasipa odgovaraju¢om travnom smjesom, busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na
lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim
vrstama kako bi se sprije€ila pojava erozije.

Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se najmanje ugrozi Zilje
vrijednijih stabla$ica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmilje, trajnice
i travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm. StablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2m od
podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba tvrde povrsine.

Sve stablasice moraju biti propisno uzgojene. Specifikacija mogucih vrsta za ozelenjavanje:

- Drvoredi: Quercus SP., Pinus Pinea, Celtis SP idr.

- Stabilizatori erozijskih procesa: Cotoneaster SP, Lonicera SP, Rosmarinus SP idr.

- Dosadnja autohtonim i alohtonim vrstama gdje sanacijski zahvati nisu moguéi: Quercus llex, Pinus
halepensis, Pinus SP., Cupressus SP., Cedrus SP., Acer SP., Celtis SP. idr.

- Ozelenjavanje na vec¢im povrSinama (slobodne forme): Quercus llex, Pinus SP, Cedrus SP, Cupressus

SPidr.
- Parterni travnjaci i mase grmolikih formi: Atriplex halimus, Laurus nobilis, Pitosporum tobira, Punica
granatum, Arbutus unedo, Nerium oleander, Cotoneaster SP, Lomcera SP idr.
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Clanak 126.
Na zelenim povrSinama uz pjeSacke staze mogu se postavljati reklamni stupovi, panoi, komunalna oprema
(kosarice, klupe) kao i manja odmorista, u skladu sa posebnom odlukom Opc¢ine Fazana.

Clanak 127.
Zone zastitnog zelenila uredivat ¢e se saniranjem postojeéeg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih
novih vrsta, te uredivanjem pjeSackih staza.
Na izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim vrstama, €iji odabir zavisi od
prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 128.
Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja ambijentalnu vrijednost koja se €uva i titi sveukupnim
planskim rjeSenjem.

Clanak 129.
Planom se utvrduje zastita krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina:
zastita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa, zastita zasnovana na temelju vazecih odluka, te odredbi
vazecih prostornih planova Sireg podrucja i ovog Plana

Clanak 130.
Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja prirodnih vrijednosti zasticena u smislu posebnih
propisa.

Clanak 131.
Zastita graditeljske bastine - kulturno povijesnih cjelina i pojedinaénih gradevina (registrirana i evidentirana)
te arheoloSkih podrudja utvrdena je posebnim propisima, odredbama vazeceg plana Sireg podrucja i ovim
Planom kako je prikazano u grafiCkom dijelu Plana, list 3., Uvjeti koriStenja, uredenje i zastite povrsina.
Na podrucju obuhvata ovog Plana utvrdena su zasti¢ena podrucja kulturno-povijesnih cjelina:
povijesna graditeljska cjelina - urbanisticka cjelina Fazane (RRRI0299):
Podrudje urbanisti¢ke cjeline jezgre naselja FaZzana registrirano je u skladu sa vazeéim zakonima i propisima
te se ovim Planom utvrduju slijedeée mjere zastite po zonama:

- zona A — potpuna zastita povijesnih struktura

Sustavom mjera zastite u ovoj se zoni uvjetuju mjere cjelovite zastite i o€uvanja svih kulturno-povijesnih
vrijednosti uz najvec¢e moguée postivanje tradicije | funkcije prostora i sadrzaja. Na podrucju ove zone strogo
se kontrolira unoSenje novih struktura | sadrzaja. Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja
suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive
su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije. Na podrucju
ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloskim i konzervatorskim istrazivanjima,
a svaka je podredena rezultatima istrazivanja.

- zona B - djelomi¢na zastita povijesnih struktura

Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetuje se zaStita osnovnih elemenata povijesne planske matrice |
karakteristiCnih skupina gradevina | drugih za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih
vrijednosti a prije svega oblika gradevina | sklopova, gabarita | povijesnih sadrzaja.

Na podrucju ove zone uvjetovati ¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija | sadrzaja suvremenim
potrebama , ali bez bitnih fizickih izmjena sauvanih elemenata povijesnih struktura.

Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije | integracije u cilju
povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrZajima koji proizlaze iz suvremenih potreba. Na podrucju
ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloSkim | konzervatorskim istrazivanjima,
a svaka je podredena rezultatima istraZivanja.

- zona C — ambijentalna zaStita

Na podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite kulturno-
povijesne cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura |
izgradnja novih uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose tradicijskih
oblika, krajobraznog karaktera | harmoni¢nog sklada cjeline.

pojedinacne povijesne gradevine- sakralne:
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- crkva sv. Kuzme i Damjana
- crkva B.D.M. od Karmela
- crkva Sv. lvana Apostola

arheolo$ko podrucje:
- kopneno
- morsko

Clanak 132.
U postupku izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola za za&ti¢eno podrucje urbanisti¢ke cjeline Fazane (zona
A, B | C) te za pojedinacne povijesne gradevine, ishodit ¢e se posebni uvjeti od nadleznog Konzervatorskog
odjela. Ne moze se izdati gradevna dozvola bez prethodno pribavljene suglasnosti nadleznog
Konzervatorskog odjela na glavni projekt namjeravanog zahvata u prostoru.
U postupku izrade prostornih planova uzeg podrucja, ukoliko je njihova izrada obavezna, u cilju o€uvanja
arhitektonskog jedinstva, potrebno je zatraziti posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela. U
postupku izrade prostornih planova uzeg podrucja nadlezno tijelo Drzavne uprave utvrdit ¢e konzervatorsku
podlogu sa sustavom mjera zastite obuhvacenih nepokretnih kulturnih dobara ili utvrditi sustav mjera zastite
tih kulturnih dobara. U prostorne planove uZeg podru¢ja obavezno se ugraduju utvrdene mjere zastite
nepokretnih kulturnih dobara.
Prema ostalim gradevinama graditeljske bastine koje ovim Planom nisu posebno specificirane ima se
odnositi u skladu sa zakonom i drugim propisima.
Za podrucja koja su ovim Planom prikazana kao arheolosko podrucje potrebno je za sve intervencije u
prostoru izvrsiti arheoloska istrazivanja koja ¢e uvjetovati mogucnost i opseg intervencija.

Clanak 133.
Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao mjera zastite cjeline
ambijentalne vrijednosti:
Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na obuhvaéenom i
na Sirem podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristicni za ovdasnju klimu i
tradiciju.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni materijali moraju
biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.
U starim dijelovima naselja s ruralnom arhitekturom obvezno je koriStenje gradevinskih elemenata
karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

9. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 134.
Smece i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na za to predvidenu lokaciju, koja se nalazi izvan
obuhvata ovog Plana.

Clanak 135.
Namjenom prostora odnosno gradnjom gradevina planiranih namjena na podrucju obuhvata Plana ne planira
se gospodarska djelatnost koja u proizvodnom procesu proizvodi opasan otpad.

Clanak 136.
Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema odgovaraju¢em opcem propisu
o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo
odlaganje na odredeno mjesto, u skladu sa vazec¢im propisima o komunalnom redu na podruc¢ju Opéine
FaZana.

Clanak 137.
Svi zahvati u prostoru na podrucju obuhvata UPU-a moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja
s otpadom.

10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 138.
Zastita ugrozenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i propisima,
relevantnim za zastitu okoliSa, odredbama vazeéeg prostornog plana Sireg podrucja i odredbama ovog
Plana.
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Clanak 139.
Ovim Planom propisuje se obaveza provedbe procjene utjecaja na okoli$ (izrade studija o utjecaju na okolis)
i pribavljanja odobrenja nadleZznog tijela o prihvatljivosti utjecaja na okoli§ za zahvate odredene posebnim
propisom. Takva obveza odnosi se posebice na:

- izgradnju na pomorskom dobru prema posebnom propisu,

- izgradnju prometnih gradevina prema posebnom propisu,

- skladiSta i prodajna mjesta nafte i/ili njezinih tekuéih derivata kao samostalnih gradevina,
- kotlovnica snage veée od 10 MJ/s,

- sustava javne odvodnje izlaznog kapaciteta vec¢eg od 2000 ES,

- kaoiu svim ostalim slu¢ajevima sukladno odredbama posebnog propisa.

Clanak 140.
Prilikom izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola, kao i prilikom izgradnje a potom i koriStenja gradevina,
neophodno je Stititi okoli$ i primjenjivati mjere kojima se necée ugroziti njegovo zateceno (nulto) stanje. U slucaju
da ve¢ zate€eno stanje okolisa ne odgovara minimalnim dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice
prihvatljivosti, definirane vazecim propisima i standardima. Neophodno je Sto viSe Koristiti takve energente koji
¢e ekoloski poboljsati obuhvaceno podrucje, $to podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili sli¢nih
energenata kao alternative.

Clanak 141.
Zbrinjavanije i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz zgrada, tehnologija i
sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije procCiste do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala
prema opéem vazec¢em standardu (u fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su
na nivou ku¢nih otpadnih voda). Sustav mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem
posuda, raznih kotlovnica, mehani¢arskih radionica i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i masti u sklopu
svake gradevine prije priklju¢enja na fekalnu kanalizaciju.
Na otvorenim ili sli€¢no uredenim povrSinama, gdje su mogudi izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagadivaca u
otvorenim skladistima, potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove. Tek tako procis¢enu vodu
ispustati u kolektor oborinskih voda. Sustav mreZe oborinske kanalizacije mora biti zaseban.
Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i manipulativnih
povrSina koje su veée od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je prethodno procistiti putem
separatora.

Clanak 142.
Lokacijskim (gradevnim) dozvolama za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza
pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite okolisa, a narocito:
- Zakon o zastiti od pozara (,Narodne novine* broj 58/93);
- Zakon o zapaljivim tekuéinama i plinovima (,Narodne novine* broj 108/95),
- Zakon o sanitarnoj inspekciji (,Narodne novine“ broj 27/99);
- Pravilnik o objektima koji po svojoj veli€ini i namjeni ne predstavljaju opasnost za zdravlje ljudi i
njihovu okolinu (,Narodne novine* broj 24/87),
- Zakon o zastiti od buke (,Narodne novine* broj 20/03);
- Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (,Narodne
novine“ broj 145/04),
- Zakon o vodama (,Narodne novine® broj 107/95);

- Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (,Narodne novine*“ broj 28/96),

- Zakon o zastiti okoliSa (,Narodne novine* broj 82/94 i 128/99);

- Pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (,Narodne novine* broj 59/00, 136/04 | 85/06),
- Zakon o zastiti zraka (,Narodne novine“ broj 178/04),

- Zakon o otpadu (,Narodne novine* broj 34/95),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine® broj 26/03).

U sluaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ée se odgovarajuci
vazeci propis.

11. MJERE PROVEDBE PLANA
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Clanak 143.
Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te obavljanje drugih radova na
povrsini, odnosno iznad ili ispod povrdine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati
temeljem odredbi vazecih prostornih planova $ireg podrucja, ovog Plana, te ostalih odgovarajucih propisa
Op¢ine Fazana.

Clanak 144.
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole, a koji nisu posebno navedeni u
ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vaZzeceg prostornog plana Sireg podrucja.
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole za sustav oborinske odvodnje, a
koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju idejnog koncepcijskog rieSenja sustava
oborinske odvodnje naselja Fazana.
Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit ¢e 0 obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi, kao i
karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 145.

Provedba ovog Plana, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja prostorom Op¢ine FaZana, odvijat
¢e se kontinuirano, 8to obavezuje na stalnu suradnju sve subjekte u prostorno-planerskom postupku,
pripremi i uredenju zemljiSta za izgradnju, izgradnji infrastrukture i komunalnog opremanja, te drugim
mjerama politike uredenja prostora. Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije koristenja prostora provodit ¢e
se kroz trajno praéenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zastite okoliSa u Opéini Fazana. Za prac¢enje i nadzor nad
provodenjem Plana zaduzuju se tijela Opc¢ine Fazana.

Clanak 146.
Ostvarivanjem planiranog broja stanovnika naselja Fazana prije isteka planiranog perioda za koji se Plan
donosi ostvaruju se uvjeti za izmjenu Plana.

Clanak 147.
Na cjelokupnom podrudju obuhvata ovog Plana, osim na podrucjima za koja je ovim Planom utvrdena
obaveza izrade detaljnog plana uredenja, Plan ¢e se provoditi izdavanjem lokacijskih (gradevnih) dozvola
prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.
Lokacijske (gradevne) dozvole za zahvate u prostoru s podrucja za koja je ovim Planom propisana obaveza
izrade detaljnog plana uredenja ne mogu se izdavati do donoSenja tih prostornih planova, osim za planirane
javne prometne povrsine i infrastrukturne gradevine i vodove.

Clanak 148.
Ovim Planom se omogucuje gradnja gradevina na temelju vazecih, pravomo¢nih, lokacijskih (gradevinskih)
dozvola izdatih do dana dono$enja Plana.

Clanak 149.
Za zone za koje je ovim Planom utvrdena obaveza izrade cjelokupnog urbanisti¢kog rjeSenja (zona sporta
Fazana) i verifikacija istog od strane Poglavarstva Opéine FaZzana, ne moZe se izdati lokacijska dozvola prije
nego je urbanisticko rijeSenje verificirano.

Clanak 150.
Za zahvate na podrucju obuhvata Plana koja su zasti¢ena u skladu sa odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraziti posebne uvjete zastite
kulturnog dobra od nadleznog Kontarvatorskog odjela.

Na podrudju zona koja su ovim Planom oznacene kao zone arheoloSkog podruéja, sve intervencije u prostoru
uvjetovane su prethodnim arheoloSkim | konzervatorskim istrazivanjima, a svaka je podredena rezultatima
istraZivanja.

Clanak 151.
Po donoSenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju lokacijskih dozvola za
javne prometne povrsine, obuhvacene rjeSenjem prometnica.
Kriteriji i naCin provedbe Plana u smislu rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s komunalnom
infrastrukturom i prometom odredit ¢e se posebnom odlukom Op¢éine Fazana.

Clanak 152.
Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konaé&ne realizacije predvidene
Planom.
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Clanak 153.
Izgradnja sklonista i drugih zahvata za zastitu stanovniStva, materijalnih i drugih dobara predvida se u skladu
sa zonama ugrozenosti Opéine FaZana, koje su odredene sukladno odredbama posebnih propisa. Zastita
stanovnistva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom odnosno uredivanjem
zahvata za za$titu, Cija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati temeljem posebnog odgovaraju¢eg
propisa Opcine Fazana.

11.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 154.
Na podrucju Op¢ine FaZana na snazi su postojeci prostorni planovi uzeg podrucja kako slijedi:
Detalini plan uredenja zone FaZana sjever 1(“Sluzbene novine I1Z“ broj 14/03)- cca 3.33
ha Detaljni plan uredenja zona FaZana jug 2 (,Sluzbene novine IZ broj 19/06) - cca 5.16
ha

Za prostorne planove iz stavka 1. potrebno je provesti postupak uskladenja s Uredbom o uredenju i zastiti
zasticenog obalnog podru¢ja mora (,Narodne novine“ broj 128/04) i ishoditi suglasnost nadleznog
Ministarstva. Prostorni planovi iz stavka 1. mogu se mijenjati, dopunjavati i stavljati izvan snage.

Clanak 155.

Prostornim planom Sireg podrucja i ovim Planom propisuje se obaveza izrade novih detaljnih planova
uredenja kako je prikazano u grafickom dijelu Plana, list 3.,
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina:
Detaljni plan uredenja FaZana sjever 2- cca 10.80 ha
Prilikom izrade DPU Fazana sjever 2 postivati slijedece smjernice:

- smjernice date PPUO-om
izgradnju u najblizem pojasu prema moru treba paZljivo dimenzionirati vodeci racuna o uklapanju u siluetu
naselja
uklapanjem u mjerilo naselja vodeci rauna o strukturi jezgre koja je u neposrednoj blizini
planirati Setnicu uz more koja povezuje sjeverni i juzni dio naselja i Opcine te se intenzivira u pjeSacku
zonu uz jezgru
posebnu paznju potrebno je posvetiti definiranju javnih otvorenih povrSina s obzirom na tradicionalan Zivot
na rivi karakteristiCan za ribarsko mjesto

Detaljni plan uredenja FaZana centar i luka- cca 9.66 ha

Prilikom izrade DPU Fazana centar i luka postivati slijedeée smjernice:

smjernice date PPUO-om

smjernice koje e proizi¢i iz maritimne studije Cija je obaveza propisna za podrucje javne luke

Opc¢ina Fazana donosi programe za izradu detaljnih planova uredenja koji su propisani ovim Planom.

11.2. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 156.
PostojeCe gradevine Cija je namjena sukladna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, mogu se
rekonstruirati u okviru maksimalnih uvjeta gradnje koji vrijede za pojedinu namjenu unutar obuhvata ovog
Plana odredenih odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja. Ukoliko je postoje¢a izgradnja

premasila uvjete date ovim Planom, dozvoljava se rekonstrukcija postojeée izgradnje unutar postojecih
gabarita.

Clanak 157.
PostojeCe gradevine dCija je namjena protivna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, mogu se
rekonstruirati ukoliko rekonstrukcija istih nije prepreka realizaciji Plana, radi zadovoljavanja nuznih uvjeta.

Clanak 158.
Postojece, legalno izgradene gradevine izvan gradevnog podrucja, €ija je namjena neuskladena s namjenom
utvrdenom ovim Planom (gradevine u zoni rekreacije R1-2), mogu se rekonstruirati ukoliko rekonstrukcija
istih nije prepreka realizaciji Plana, a pod slijede¢im uvjetima:
- obnova, sanacija i zamjena oSteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina i krovista
moze se vrsiti unutar postojecih gabarita,
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- priklju¢ak na gradevine i uredaje infrastrukture moze se vrsiti ukoliko za to postoje uvijeti,

- dogradnja sanitarnih prostorija izvan gabarita postojeCe gradevine, kada ih iste nemaju, moze se
izvrsiti do veli¢ine od 12,0 m2 BPP

- postojeci ogradni i potporni zidovi mogu se sanirati radi sprjeavanje erozije zemljista

Clanak 159.
Rekonstrukcija postojeéih gradevina koja ukljuuje promjenu namjene postojeCe gradevine, moguca je u
okviru uvjeta gradnje koji vrijede za planiranu namjenu unutar obuhvata ovog Plana.

Clanak 160.
Rekonstrukcija postojecih gradevina koje u skladu sa ovim Planom predstavljaju zasti¢eno podrucje u skladu
sa odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara moze se izvesti uz trazenje posebnih uvjeta
gradenja od nadleZznog Konzervatorskog odjela prilikom ishodovanje lokacijske dozvole.

Clanak 161.
Iznimno od odredbi ¢lanaka 156.-160. ovih odredbi, postojeée gradevine koje imaju pristup na javnu
prometnu povrSinu koja je u grafickom dijelu Plana oznacena kao “postojeci put’ koji ne zadovoljava
minimalne uvjete propisane odredbama ovog plana i prostornog plana Sireg podrucja i postojece gradevine
koje na javnu prometnu povrsinu pristupaju temeljem “prava sluznosti prolaza”, mogu se rekonstruirati samo
u okviru postojecih gabarita i bez poveéanja broja stambenih (poslovnih) jedinica.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA OPCINE
FAZANA
donesene na sjednici Opéinskog vije¢a Op¢ine Fazana dana
26. lipnja 2007. godine - Sluzbene novine Istarske Zupanije 07/07

Clanak 162.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Istarske Zupanije®.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O STAVLJANJU VAN SNAGE
DIJELA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA FAZANA
donesene na sjednici Opéinskog vije¢a Op¢ine Fazana dana
03.11.2022. godine - Sluzbene novine Istarske Zupanije 28/22

Clanak 10.
Elaborat stavljanja van snage dijela Urbanistickog plana uredenja naselja Fazana izraden je u 4 (Cetiri)
istovjetnih izvornika plana, ovjerenih pecatom i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opcéine Fazana.
Izvornici elaborata €uvaju se u pismohrani Opc¢ine Fazana, u Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa istarske zupanije, Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje istarske zupanije,
te u Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Clanak 11.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Istarske Zupanije®.

ZAVRSNE Odredbe 1Z ODLUKE O STAVLJANJU VAN SNAGE
DIJELA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA FAZANA
donesene na sjednici Opéinskog vije¢a Op¢ine Fazana dana
20. prosinca 2023. godine - Sluzbene novine Istarske zupanije 39/23

Clanak 13.
Elaborat stavljanja van snage dijela Urbanistickog plana uredenja naselja Fazana izraden je u 4 (Cetiri)
istovjetnih izvornika plana, ovjerenih pecatom i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opcéine Fazana.
Izvornici elaborata Cuvaju se u pismohrani Opcéine FaZzana, u Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa istarske Zupanije, Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje istarske Zupanije,
te u Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Clanak 14.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “SluZzbenim novinama Istarske Zupanije®.



