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1 UVOD

Zahvat koji obraduje ova Studija o utjecaju na okoli§ je golf igraliSte Stancija Grande, s
pripadaju¢im golf hotelom, turistickim podru¢jem uz ladanjsku vilu i isto¢nom pristupnom
prometnicom. Podru¢je zahvata se razvija oko pojedinacnog zastiCenog kulturnog dobra
ladanjske palace Velika Stancija (Stancija Grande), upisanog u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske pod brojem Z-609. Cjelokupna lokacija zahvata nalazi se na podrucju
katastarske op¢ine Savudrija koja pripada podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi Grada Umaga -
Umago, Istarska zZupanija.

Podrucje zahvata definirano je s istoka granicom s turistickom zonom Alberi, sa zapada
podru¢jem posebne (vojne) namjene, te stambenim naseljem Savudrija, s juga Zupanijskom
cestom ZC5214 Alberi-Savudrija, a sa sjevera kolno pjesackom povriinom lungomare, koja je
razgranicenje golf igraliSta od podrucja javnih zelenih povrSina i neuredene plaze i kupalista,
koje su poloZene u pojasu od 25 m kopna od mora (Savudrijska vala/ Piranski zaljev).

Ukupno podrucje predvideno za smjestaj golf igra lista, golf hotela sa isto¢énom pristupnom
prometnicom 1 turistickog podru¢ja obuhvaca prostor od oko 65 ha, $to je dio od povrSine
ukupnog obuhvata UPU-a golf igralista ,,Stancija Grande* (oko 68,5 ha).

PovrSina namijenjena organizaciji smjeStajnih kapaciteta za golf hotel iznosi oko 3 ha, a
povrsina turistickog podruc¢ja uz ladanjsku vilu je 1,67 ha. Smjestajni kapacitet iznosi 200
postelja u golf hotelu 1 20 postelja u hotelu turistickog podrucja - ladanjska vila (ukupno 220
postelja u zahvatu).

Ukupna povrsina za golf terene (povrsina za golf igru) iznosi oko 28,3 ha, predvideni broj staza
(fairway) je 18.

Golf igraliste 1 golf hotel s prate¢im sadrzajima, te turisticko podru¢je uz ladanjsku vilu,
planiraju se unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP).

Bitna znacajka prostora poluotoka na kojemu se nalazi zahvat je dugogodis$nja eksploatacija
rudnog bogatstva- lesa, kojega je Tvornica cementa Umag doo crpila od 1956. - 1986. godine.

Bioloska sanacija eksploatacijskog polja provedena je osamdesetih godina proSlog stoljeca, po
zavrSetku eksploatacije mineralne sirovine.

Citav prostor Stancije Grande danas je visoko degradiran.



Zahvat je moguce podijeliti na sljedece prostorne podcjeline:
- rekonstrukcija arhitektonskog sklopa ladanjske vile Velike Stancije - hotel ( TP)
— golfigraliste (R1) s golf hotelom (R1TS) Stancija Grande i prate¢im sadrzajima,
— te pristupnom prometnicom za golf hotel s isto¢ne strane granice zahvata.
Mjerodavna prostorno-planska dokumentacija za podrucje zahvata je sljedeca:

— Prostorni plan Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 2/02, 1/05,
4/05, 14/05 — prociséeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 — proc¢isceni tekst, 13/12, 09/16 i 14/16 -
prociSceni tekst ), dalje u tekstu PPIZ

— Prostorni plan uredenja grada Umaga (,,Sluzbene novine Grada Umaga“, br. 3/04,
9/04, 6/06, 8/08 — procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15 — prociséeni tekst,
19/15, 2/16 — pro¢isceni tekst, 12/17 i 18/17 - pro¢isceni tekst ), dalje u tekstu PPUG Umag

— Urbanisticki plan uredenja golf igrali§ta ,Stancija Grande*“ (,,Sluzbene novine
Grada Umaga“, br. 19/15), dalje u tekstu UPU.

Nositelj zahvata je trgovacko drustvo COIN Inzenjering d.o.o., Divkoviéeva 2¢, 52 100 Pula.

Studija o utjecaju na okoli§ predstavlja stru¢nu podlogu za postupak procjene utjecaja na okoli§
planiranog zahvata u prostoru kojeg provodi Ministarstvo zastite okoliSa i energetike, jer zahvat
spada pod kategoriju iz Priloga 1., to¢ke 47. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN,
broj 61/14 1 3/17): Igralista za golf s pripadaju¢im gradevinama.

Studiju o utjecaju na okoli§ izradila je ovlaStena pravna osoba — Geotehnicki fakultet
Sveucilista u Zagrebu koji posjeduje Rjesenje kojim se izdaje suglasnost za obavljanje stru¢nih
pripreme i obrade dokumentacije uz zahtjev za ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na
okoli§ 1 poslove pripreme i1 obrade dokumentacije uz zahtjev za izdavanje upute o sadrZaju
studije izdan od strane Ministarstva zastite okoliSa 1 prirode.

PODACI O NOSITELJU ZAHVATA

Naziv gospodarskog subjekta: Coin inZenjering d.o.o.
Pravni oblik gospodarskog subjekta: Drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u
Adresa gospodarskog subjekta: Divkovi¢eva 2C
52100 Pula
Odgovorna osoba: Barbara Perusko, dipl.ing.grad.

Maticni broj gospodarskog subjekta (MBS): 130058895

OIB: 12899662333

KONTAKT: Tel: 099/6094331

E-mail: barbara.perusko@coing.hr




1.1 OPIS ZAHVATA

Podrucje zahvata golf igralista Stancija Grande dijeli se na dvije osnovne prostorne cjeline, kao
Sto je to utvrdeno PPUG Umag i UPU-om golf igraliSte Stancija Grande. To su:

- Prostorna cjelina turistickog podrucja - hotel Velika Stancija (ladanjska vila)

- Prostorna cjelina golf igraliSta sa golf hotelom Stancija Grande i pristupnom
prometnicom na isto¢noj strani obuhvata golf igralista.

1.1.1 Prostorna cjelina Velika Stancija

Vila Cesare u Savudriji, zaSti¢eno je kulturno dobro koje je zajedno s okolicom — kultiviranim
krajolikom, kao integralnim dijelom sklopa, upisano u Registar kulturnih dobara RH - Listu
zasSti¢enih kulturnih dobara, pod brojem Z-609 (rjesenje Uprave za zastitu kulturne bastine
Ministarstva kulture - kl. UP/I-612-08/02-01/1096, urbr. 532-10-1/8(JB)-03-2 od 31.01.2003.).

Konzervatorsko-restauratorska istrazivanja (provedena 2011. godine) su rezultirala
valorizacijom i smjernicama obnove koji su dokumentirani u sljede¢im dokumentima:

— Elaborat konzervatorsko-restauratorskih istrazivanja na Velikoj Stanciji — vili
Cesare u Savudriji (svezak I i II, Sluzba za nepokretnu basStinu Hrvatskog
restauratorskog zavoda iz Zagreba, 05/2010)

— Dopuna Elaborata — poglavlje VI — Valorizacija kulturno-povijesnih vrijednosti i
smjernice za obnovu krajobraznog prostora (svezak I, Studio Kappo, Rovinj, 06/2011).

Sluzba za nepokretnu bastinu Hrvatskog restauratorskog zavoda obavila je konzervatorsko-
restauratorska istraZivanja u unutraSnjosti i na proceljima zgrade Velike stancije — vile Cesare,
a ona su obuhvatila:

— arhivska istrazivanja,

— analizu postojeceg stanja,

— sondiranje grade zidova i stropova te njihovih Zbukanih i bojanih slojeva,
— laboratorijska ispitivanja Zbuka 1 nali¢a te

— valorizaciju povijesnih vrijednosti krajobraznog prostora.

Uz rezultate istraZivanja iznesene su smjernice za obnovu.

Konzervatorski odjel u Puli je svojim Misljenjem (kl. UP/I-612-08/10-04/0680; urbr. 532-04-
13/4-12-09, Pula, od 11.04.2012.) utvrdio da je Elaborat s Dopunom prihvatljiv kao podloga za
izradu projekata obnove ladanjske palace Velika Stancija — vila Cesare, zajedno s okolicom,
kultiviranim krajolikom. Smjernice iz Elaborata i Dopune bilo je potrebno uvaZiti pri izradi
projektne dokumentacije za obnovu gradevine 1 okoliSa povijesnog kompleksa.

1.1.1.1 Hotel — ladanjska vila

Unutar povrsine prostorne cjeline Velika Stancija, ladanjska vila - hotel (oznake T1 u UPU i
TP u PPUG Umaga i PPIZ), planirana je rekonstrukcija arhitektonskog sklopa ladanjske vile
u vrstu hotel (prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli, NN 56/2016 sa smjesStajnim jedinicama hotelski
apartmani. Planirana kategorija hotela je pet zvjezdica.



Ladanjska vila, sastoji se od nekoliko djelomic¢no povezanih samostoje¢ih zgrada u Cijem je
srediStu dvokatna palaca s Cetverokatnim tornjem. Idejno rjeSenje izgradnje rekonstrukcije i
adaptacije ladanjske vile s prate¢im gradevinama izradila je tvrtka Tehnozone d.o.o0. iz Zagreba,
pod oznakom SAV108/2012, u studenom 2012.

Slika 1. Situacijski plan kompleksa ladanjske vile Velika Stancija (HRZ) (Izvor: Petar
Puhmajer, Velika stancija — vila Cesare u Savudriji / Stanzia Grande — villa Cesare a
Salvore, Hrvatski restauratorski zavod i Pelagius d.o.0., Zagreb, 2011.)

Prema idejnom rjeSenju kompleksa planira se rekonstrukcija vile Cesare, svilogojske
manufakture, kolonske kuce, kolnice 1 konjusnice s velikom stajom, 1 dogradnja podruma na
sjeveru kompleksa (izmedu dilatacija B 1 C sa Slika 2) te garaze na juznom prilazu vili.

U rekonstruiranim gradevinama planira se 10 hotelskih apartmana za goste (20 postelja, sa po
dva leZaja svaki), te prostor recepcije i salona/lobby-ja, zajednickih sadrZzaja za goste (restoran
s kuhinjom 1 gospodarskim prostorijama, caffe bar, vinoteka, sanitarije), poslovni prostor ili 3
apartmana za osoblje (to su prostori koji se u slucaju razvrstavanja u ljeciliSnu vrstu mogu
prenamijeniti u prostore ordinacija/ljeciliSta), garderobe i sanitarije osoblja, spremista, tehnicki
prostor 1 garaza.

U garazi u podzemnoj eztazi smjeSteno je 39 parkirnih mjesta, Sto zadovoljava potrebe
parkiranja za sve samjeStajne jedinice, po kriteriju 1 vozila po smjeStajnoj jedinici; ostala
parkirna mjesta sluze za vozila gostiju restorana i za osoblje.



Slika 2. Situacija zahvata Idejnog rjeSenja izgradnje rekonstrukcije i adaptacije
ladanjske vile tvrtke Tehnozone d.o.o. i 0znake dilatacija iz projekta SAV108/2012 (Izvor:
Petar Puhmajer, Velika stancija — vila Cesare u Savudriji / Stanzia Grande — villa Cesare
a Salvore, Hrvatski restauratorski zavod i Pelagius d.o.0., Zagreb, 2011.)



Slika 3: Situacija i podzemna etaZa (garaZza — prikazana povezano s crtkanim linijama) kompleksa hotela ladanjske vile Velika stancija (Izvor: Tehnozone i Goldprojekt, br projekta SAV108, 108/2012, iz
11/2012)



Slika 4: Tlocrt prizemlja kompleksa hotela ladanjske vile Velika stancija (Izvor: Tehnozone i Goldprojekt, br projekta SAV108, 108/2012, iz 11/2012)



Slika S: Tlocrt 1. kata kompleksa hotela ladanjske vile Velika stancija (Izvor: Tehnozone i Goldprojekt, br projekta SAV108, 108/2012, iz 11/2012)



Slika 6 Tlocrt 2., 3., i 4. katakompleksa hotela ladanjske vile Velika stancija (Izvor: Tehnozone i Goldprojekt, br projekta SAV108, 108/2012, iz 11/2012)



Slika 7. Presjek i procelja kompleksa hotela ladanjske vile Velika stancija (Izvor: Tehnozone i Goldprojekt, br projekta SAV108, 108/2012, iz 11/2012)
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1.1.1.2 Konstrukcija kompleksa ladanjske vile, postojee stanje i prijedlog

rekonstrukcije i sanacije

Dilatacije A, B, E, F, G su gradevine visine P+1.
Dilatacija I je prizemnica.

C je visine P+2 i u manjem dijelu toranj P+4.

Za dilatacije D (u dijelu), H i J predvideno je uklanjanje.

Zidovi gradevina su debljine oko 50 cm, zidani su dvoslojno kamenom nepravilna oblika,
zbukani obostrano. Stropna (medukatna) konstrukcija su drveni grednici s gornjom oplatom i
parketom i donjom oplatom i Zbukom. Zidove treba sanirati injektiranjem pukotina,
povezivanjem s novim medukatnim konstrukcijama i izvedbom horizontalnog serklaza uz
prezidavanje vrha zida. Na mjestima gdje su izisli iz vertikale (dilatacija F, G, I) potrebno ih je
prezidati 1 popraviti. Nove zidane zidove treba izvesti s vertikalnim i1 horizontalnim serklazima.

Krovna konstrukcija je drveno kroviste pokriveno kupom kanalicom. Krovna ploca tornja
dilatacije C izvedena je kao AB ploca. Kod dilatacija A, F, G 1 I krovna 1 stropna konstrukcija
ne postoje, urusene su. Kod dilatacija B, C i E one su dijelom oStecene pa je potrebna zamjena
novom konstrukcijom. Nove stropne konstrukcije izvest ¢e se kao spregnute drvo-beton
(dilatacija C) ili ¢elik-beton (dilatacija A, B, G, F, E). Nove krovne konstrukcije izvest ¢e se od
drva (dilatacija C) kombinacije elemenata Celika i drva (dilatacija A, B, G, F, E, I).

Temelji su izvedeni samo u $irini zidova, dubine 20-40 cm (plitko temeljenje) 1 dijelom su
temeljeni u glini, dijelom u raspucaloj stijeni. Zbog plitkog temeljenja svih gradevina potrebna
je sanacija postoje¢ih temelja podbetoniravanjem, kako bi cijela konstrukcija bila temeljena na
istoj vrsti temeljnog tla. Sjeverno od dilatacije C i isto¢no od B izvodi se novi podrum (AB
temeljna ploca, zidovi, stubista i strop), povezan s obje dilatacije novim AB stubistem.

S juzZne strane dilatacije C predvidena je gradnja nove podzemne garaZe s 33 parkirna mjesta,
dva nova AB stubista 1 ulaznom rampom. Konstrukcija podrumske garaze u cijelosti je AB.

Kameni zidovi na ve¢em dijelu gradevina dilatacija A su uruSeni ili u ruSevnom stanju ili
imaju ostecenja u vidu pukotina (dilatacija B, C, E).

Nadvoji u zidovima izvedeni su kao zidani lukovi, ¢eli¢ni ili drveni nadvoji. Pregradni zidovi
su drveni od platica, obostrano Zbukani.

Komunikacije medu etazama ostvarene su unutarnjim kamenim (dilatacija C) i drvenim
(dilatacija C) ili vanjskim kamenim (dilatacija B,) ili betonskim stubistem (dilatacija C).

Vertikalne komunikacije potrebno je rekonstruirati kao postojece kameno (dilatacija B) ili
drveno stubiste (dilatacija C), zamijeniti CeliCne tetive 1 preslagati kamene nastupe (dilatacija
C) ili izvesti kao novo AB/drveno/Celi¢no stubiste (dilatacija C, E, F, G).

Ulazni trijem kod dilatacije C izveden je kao AB, kao i terase kata. Konstrukciju trijema ¢ine
kruzni €eli¢ni profili ovijeni betonom, izvedeno u kalupima.

Potrebna je kompletna restauracija konstrukciju ulaznog trijema na dilataciji C.
Osmatracnicu dogradenu u 20. st. (JNA) na vrhu tornja potrebno je ukloniti.

Sve nosive dijelove konstrukcije koje ne postoje treba zamijeniti novima.
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Slika 8. Prikaz modela rekonstrukcije kompleksa ladanjske vile (Izvor: Prostorno-programska osnova golf igraliSta Velika Stancija,
Urbis 72, 2011 i Petar Puhmajer, Velika stancija — vila Cesare u Savudriji / Stanzia Grande — villa Cesare a Salvore, Hrvatski
restauratorski zavod i Pelagius d.o.o., Zagreb, 2011.)
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1.1.1.3 Smjernice za obnovu ladanjske vile, gospodarskih objekata i krajobraznog
prostora (koncept Hrvatskog restauratorskog zavoda, 2011.)
Za podrucje arhitektonskog sklopa ladanjske vile Velike Stancije — turistickog podrucja -

vrste hotel, uvjeti oblikovanja odredeni su smjernicama za obnovu prema op¢em konceptu
Hrvatskog restauratorskog zavoda.

Svi prijedlozi se temelje na namjeri da se obnovom zgrade kao spomenika arhitekture
prezentiraju saCuvani elementi 19. i prve polovice 20. stoljeca.

Sukcesivna izgradnja Velike Stancije i intervencije na izvornom obliku pridonijele su izrazito
gospodarskom karakteru ovog slojevitog ladanjsko-gospodarskog sklopa, tipi¢nom i za druge
istarske stancije, ali sa znac¢ajnim aspektom ladanjske kulture, zbog reprezentativne stambene
palace.

Koncept prezentacije oblikovnih elemenata izvorne palace
Smjernice se prvenstveno temelje na zahtjevu da se zadrzi format prostorija i otvora.
Potrebno je:
— rekonstruirati unistene dijelove stropa,
— odistiti 1 restaurirati teraco i kamene podove,
— odzidati zazidane prozore na sjevernom zidu,
— porusiti pregradne zidove izmedu prostorija gdje je to potrebno prema smjernicama
istrazivanja,
— ukloniti gips-kartonske ploce sa stropa,
— rekonstruirati stolariju prozora i vrata i ostakljenje te kamene klupcice prozora,
— restaurirati ulazna vrata portala kao i vrata prema stubistu i dvoristu te
— rekonstruirati ogradu stubiSta prema nacrtu prijedloga prezentacije.

Nuzno je sacuvati postojece kamene elemente portala i prozorskih okvira. Jedino je kod jakih
ostecenja mogucéa zamjena pojedinih dijelova novima u istovjetnom kamenu.

Na zidovima 1 stropovima potrebno je rekonstruirati zidne oslike u mjeri u kojoj je to moguce
s obzirom na stanje sacuvanosti. Moguce je prezentirati ih u fragmentima, ukoliko njihovo
daljnje otkrivanje bude ukazivalo na pojedine naslikane elemente koji su narocito zanimljivi
ili likovno kvalitetni.

U obnovi procelja zadrzava se zateCena koncepcija kamene i Zbukane dekoracije.

Potrebno je rekonstruirati zupcasto kruniSte na juZznom 1 zapadnom procelju s istaknutim
uglovnim dijelovima. Novije oblike (iz 20. st.) potrebno je ukloniti te rekonstruirati izvorno
oblikovanje.

Koncept prezentacije predvida i rekonstrukciju boje zgrade u vrijeme izgradnje tornja -trebalo
bi biti u ruzicasto-smedem okeru, a zakljucni vijenac bijele boje. Kamene erte otvora te sokl
treba ostaviti neobojenima.
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Uklanjanje dijela sklopa

Gospodarski objekti u prostornoj organizaciji stancije imali su znacajnu ulogu, usprkos tomu
Sto su neki od njih skromne arhitektonske vrijednosti, pa se predlaze nacelno zadrzavanje i
rekonstrukcija svih objekata, uz minimalne intervencije.

Treba ukloniti recentne nadogradnje s istocne strane isto¢nih gospodarskih objekata, te dio
niskih objekata za sitne zivotinje. Na ostalim se objektima ne savjetuje uklanjanje kasnijih
intervencija, ako nisu ustanovljeni pouzdani podaci o izgledu pojedinog dijela zgrade koji
prethodi promjenama.

U rekonstrukciji prostorne organizacije zapadnog dijela palate zadrzava se glavnina
postoje¢ih zidova i1 otvora uz manje korekcije, dok je u istocnom dijelu palace potrebno
rekonstruirati prvotni tlocrt s uzduzno polozenim hodnikom u smjeru sjever-jug te dvjema
bo¢nim prostorijama na svakoj etazi.

Nuzno je zadrzati danasnji istocni ulaz na tom dijelu zgrade. Kod obnove procelja potrebno je
rekonstruirati povijesnu fazu nakon 1877. godine kada je izgraden toranj, zupcasto kruniste na
palaci i kolnica, budu¢i da je to najbolje sauvana faza izgradnje stancije, uz zadrzavanje
elemenata nastalih prije 1926. godine, poput trijema kao oblikovno vrijednog elementa koji
znatno pridonosi estetskoj komponenti oblikovanja procelja.

Valorizacija ladanjskog vrta i smjernice za obnovu

U slici Sireg prostora Velike Stancije potrebno je zadrzati i obnoviti one karakteristike
kulturno-povijesnog znacaja koje doprinose prepoznatljivosti-identitetu, posebnosti 1
iznimnosti krajobraznoj prostora. To su prvenstveno:

— Povijesni put od sipine i profiliranog kamenog rubnjaka s drvoredom bijelog duda,
lovorom 1 ogradnim kamenim suhozidom, sve bez kolnog prometa Povijesni put od
sipine s tragovima grani¢nog suhozida i gromaca

— Bunar zidan klesanim kamenom
— Preostale oranice u prednjem planu Velike stancije s pristupne strane.

Zasikarenu skupinu vegetacije ispred kompleksa Velike Stancije potrebno je ocistiti zbog
bolje vizualne eksponiranosti zgrada s glavnog pristupnog puta.

Za vrednovanje ladanjskog vrta u okviru ljetnikovca Velike stancije obitelji Cesare potrebno
je ocijeniti vremenski 1 prostorni kontekst njegovog uredenja i oblikovanja. Bitne
karakteristike postojecih fizickih struktura vrta su:

— Visoki ozbukani ogradni zid vrta (korte) koji delimitira fizicki i percepcijski ladanjski
prostor od ostalog poljoprivrednog krajobraza.

— Kameno poplocenje nogostupa uz samu zgradu.

Smjernice za obnovu, kako Sireg okoliSa tako i ladanjskog vrta, treba gledati u kontekstu
ocuvanja 1 eksponiranja onih bitnih karakteristika fizickog prostora koje ¢e u svijetlu nove
namjene 1 funkcije obogatiti prostor sa slojevima povijesnih, tradicijskih 1 kulturnih
krajobraznih vrijednosti.

Prostorna organizacija vrta moze ostati u osnovnim obrisima kakva je bila, s pristupnom
stazom koja je produZetak puta za Savudriju i1 ide paralelno s glavnom zgradom stancije.
Vertikalna se staza proteze od srediSnjeg ulaza u zgradu i moze ostati kao druga osnova za
organizaciju prostora vrta i protezati se do donjeg zida.
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U odnosu na skladnost s namjenom i funkcijama, kompozicija vrta moze imati prevladavajuce
elemente secesije s geometrijskim ras¢lanjenjem podnih povrsina i zelenih struktura.

1.1.2 Prostorna cjelina golf igraliSta s golf hotelom Stancija Grande

U okruzenju ladanjske vile planira se izgradnja golf igraliSta s 18 rupa i1 prate¢im
infrastrukturnim 1 servisnim gradevinama (jezero, vjezbaliSte, desalinizator i1 servis s
odrzavanjem).

Unutar prostorne cjeline golf igralista planira se, osim samog igraliSta, podzona predvidena za
novu izgradnju golf hotela sa smjesStajem i prate¢im sadrzajima.

1.1.2.1 Golf igraliSte i pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaji

Dizajn golf igraliSta izradila je austrijska tvrtka Golfart Landscape, Landschaftsplanung &
Golfplatzdesign (projektanti Eisserer, Bosz 1 Fahrenleitner) u sije¢nju 2016.. i izmjenu
rjeSenja u ozujku 2017.

Golf igraliste se, na ukupnoj povrsini oko 65 ha (ukljucujuéi povrsinu turistickog smjestaja u
golfu/golf hotela), sastoji od:

— povrsine za igru (18 polja od kojih su duljine 4 PAR 3, 10 PAR 4 i 4 PAR 5, 72
udarca),

— vjezbalista (driving range)

— velikog udjela prirodnoga terena,

— jedne ujezerene povrsine

— pripadajuce infrastrukture i

— servisnih gradevina desalinizatora i servisa za odrzavanje.

Igra na golfskom igraliStu zapo€inje pred golf hotelom, na isto¢nom dijelu obuhvata zahvata,
gdje se planiraju 1 klupski sadrzaji. Na tom se mjestu sastaju pocCetak i zavrSetak ciklusa igre,
izmedu 1.19. te 10. 1 18. polja, tako da igraci u dva smjera (obrnuto i u smjeru kazaljki sata) u
dva kruga prijedu cijelu povrSinu igralista. Ujezerena povrSina nalazi se u smjeru 1.1 18. polja
za igru, nedaleko golf hotela.

VjezbaliSte je predvideno izmedu 9. 1 18. polja za igru. Na njemu se osposobljavaju
pocetnici, a igra¢ima se omogucava treniranje i1 zagrijavanje pred igru. Na sjeveroistoénom
dijelu vjezbaliSta planira se nadstreSnica za gledatelje. Sastoji se od pucaliSta, polja za
vjezbanje zavrSnog udarca i udarca priblizavanja, te pjeS¢anoga hazarda (bunker). PovrSina
pucalista je oko 1750 m?.

Zapadno od ladanjske vile, u smjeru istok-zapad, polozen je povijesni put, koji je prema
zahtjevima valorizacije krajobrazne osnove potrebno ¢uvati u njegovom osnovnom izvornom
obiljezju. Uz njega su usporedno smjestena polja 6 (s juZne strane) i 12 (sa sjeverne strane), a
igra je organizirana na nacin da se on ne sijece nego zaobilazi na svome pocetku i kraju.
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Slika 9. Idejno rjeSenje golf igraliSta, varijanta iz 2017. (Autor idejnog rjeSenja: Landschaftsplanung Golfplatzdesign - Landschaftsékologie - Landschaftsgestaltung - Raumplanung (Barbara Eisserer,
Sylvia Bosz, Diethard Fahrenleitner), St. Johann in Tirol, Austria 2017)
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1.1.2.1.1 Desalinizator

Za potrebe zalijevanja zelenih povrsina golf igraliSta potrebno je osigurati dovoljno vode, a s
obzirom da je odredbama PPUG Umaga propisano da se iz javne vodoopskrbne mreze
opskrbljuje isklju¢ivo potrosnja vode u planiranim turisticko ugostiteljskim kapacitetima -
vodu za odrzavanje terena za igru treba osigurati iz odgovaraju¢ih dodatnih/alternativnih
izvora.

S obzirom na prirodne karakteristike terena, blizinu obale 1 potrebne koliCine vode za
zalijjevanje (preliminarni izracun je dan u poglavlju 1.1.4.1. Vodoopskrba) uredaj za
preradu/desalinizaciju morske vode projektiran je kao optimalno rjeSenje.

Slika 10. Polozaj i pristup uredaju za desalinizaciju (Autor idejnog rjeSenja:
Landschaftsplanung Golfplatzdesign)

Uredaj za desalinizaciju predvideno je izvesti na platou uz sjeverozapadnu granicu planiranog
obuhvata golf terena. Osim blizine obale ova lokacija je pogodna i1 zbog izdvojenosti u
odnosu na objekte za smjestaj gostiju, kao i blizine planiranih prometnih koridora nuznih za
osiguranje pristupa uredaju.

Oblik 1 veli¢ina platoa uvjetovane su dimenzijama objekta i potrebnim prostorom nuznim za
osiguranje pristupa i nesmetane manipulacije vozilom tijekom montaze i kasnijeg odrZzavanja
uredaja. Kolni pristup platou predviden je s planirane prometnice polozene uz zapadnu
granicu golf igraliSta.

Predvidena je ugradnja desalinizacijskog uredaja kapaciteta oko 1.000 m’/dan. Preradenom
vodom punilo bi se planirano umjetno jezero u sklopu kojega bi bio izveden zahvat za
opskrbu sustava za zalijevanje. Na ovaj nacin bi ukupni volumen vode u umjetnom jezeru
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ujedno osiguravao 1 potrebne rezerve vode nuZzne za osiguranje optimalnog reZima
zalijevanja.

Visinski polozaj i udaljenost postrojenja za desalinizaciju od obale onemogucuje direktnu
dobavu mora, zbog ¢ega je nuzna izgradnja cjevovoda i crpne stanice za zahvat mora.

Crpna stanica za dobavu mora bila bi smjeStena na samoj obali neposredno uz planiranu
obalnu Setnicu, sa zahvatom polozenim na priblizno 5 m dubine. Morska voda se crpnom
stanicom transportira do sedimentacijskog rezervoara smjeStenog neposredno uz objekt
uredaja.

Usporedno s cjevovodima za dovod mora polaze se i cjevovod za ispust koncentrata nakon
prerade morske vode (oko 40 m udaljen od zahvata mora, na dubini 8 -10 m). Nakon procesa
desalinizacije, preradena voda skladisti se u vodospremi izvedenoj u sklopu samog objekta
uredaja za desalinizaciju.

Slika 11: Shematski prikaz zahvata morske vode za desalinizator (Izvor: Idejno rjeSenje
Uredaja za desalinizaciju morske vode Velika Stancija, T.D. 370/12, Akvaprojekt d.o.o0.,
Split, rujan 2012. god.)

Transport vode do umjetnog jezera omogucit ¢e se izgradnjom tlaénog cjevovoda duljine oko
L=1330 m. Cjevovod ¢e biti polozen trasama planiranih prometnica unutar obuhvata golf
terena.

Slika 12. Shematski prikaz dovoda vode do umjetnog jezera (Izvor: Akvaprojekt d.o.o.,
Split)

Planirano postrojenje za desalinizaciju predvideno je smjestiti u zatvoreni objekt. Osim
pogonske prostorije s opremom za desalinizaciju, unutar zgrade bile bi smjesStene pomocéne
prostorije za pracenje rada i spremiste s kemikalijama, dodatnom opremom i alatima. U
sklopu pogonske prostorije predviden je 1 smjeStaj crpne stanice za distribuciju prociSéene
vode. Visina objekta bila bi uskladena s niveletom Setnice s koje bi se omogucio pristup
objektu tijekom izgradnje 1 kasnijeg odrzavanja.
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1.1.2.1.2 Servisna gradevina za odrZavanje

Za spremanje alata i strojeva koji ¢e se koristiti za odrzavanje golfskog igraliSta potrebno je
osigurati prostore servisne gradevine koja je planirana na platou uz jugozapadnu granicu
planiranog obuhvata golf terena. Ova lokacija je pogodna kako zbog izdvojenosti u odnosu na
objekte za smjestaj gostiju, tako 1 zbog svoje neposredne povezanosti s prometnicom.

Unutar servisne zgrade golfskoga igralista planirane su sljedece prostorije:
— spremiste alata i strojeva za odrzavanje,

— spremiste elektri¢nih vozila (Cart).

Slika 13. PoloZaj servisne gradevine za odrZavanje unutar obuhvata golf igraliSta,
isjeCak iz priloga izradivaca golf dizajna
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1.1.2.2 . Golf hotel

Unutar povrSine zahvata, namjene golf hotel — smjestaj (R1TS) planiran je golf hotel
kategorije 5 zvjezdica, smjeStajnog kapaciteta od 200 kreveta, s pripadaju¢im otvorenim
bazenskim kompleksom 1 prate¢im ugostiteljskim, trgovackim, usluznim i sportskim
sadrzajima, sve sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16).

Slika 14. Polozaj golf hotela, isjecak iz priloga izradivaca golf dizajna

Gradevna cCestica unutar obuhvata zahvata golf igraliSta za golf hotel planira se na
sjeveroistiocnom dijelu obuhvata golf igralista.

Golf hotel se planira kao prestizni dizajn butik hotel, koji bi zadovoljio kriterije smjeStaja
najzahtjevnijih gostiju.

Gradevina hotela smjestena je u sjeveroistoénom uglu obuhvata golf igraliSta, pristup joj je
osiguran istoénom prometnom povrSinom koja se polaze po obodu zahvata golf igralista.
Prometna povrSina zavrSava okretiStem u zoni kupaliSta, prikljucak na parkirne povrSine
hotela se planira na dva mjesta — priklju¢kom na parkiraliste uz glavni ulaz na koti oko 21 m,
1 na okreti$tu u zoni plaZe na koti oko 5,5 m.

U dijelu kopna u Sirini 25-100 m od obalne crte predvideni su samo ugostiteljski 1 prateci
sadrZzaji hotela.
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U golf hotelu ima ukupno 55 smjestajnih jedinica — ukupno do 200 postelja. Od ostalih
sadrzaja izdvaja se recepcija i lobby, garaza i tehnicki prostori, wellness i fitness, krovni i
vanjski bazen, te kuhinja s restoranom.

Klupska kuéa u sastavu je hotela, sa sadrzajima prijema i registracije gostiju/igraca, te
prostorima za klupske aktivnosti. Osnovni sadrzaji klupske kucée su: recepcija i1 prijavnica,
uprava i uredski dio, trgovina golfske opreme (Pro Shop), svlacionice (muske i Zenske) s
pripadaju¢im sanitarijama, caffe i restoran s terasom (s pogledom na zavrSna polja) i s
prate¢im prostorima i sanitarijama za goste, te spremiste golfske opreme (Caddy Room) s
prostorom za ¢iS¢enje palica 1 obuce.

Pro Shop sluzi i za prijavu i iznajmljivanje/prodaju pribora i opreme za vjezbanje/igru.

Parkirna mjesta rijeSena su na otvorenom parkiralistu ( 91 PM) i u /suterenskoj garazi (40
PM).

Prometni i infrastrukturni prikljucak za hotel ostvaren je sa istocne obodne prometne povrsine
koja se prikljucuje na zupanijsku cestu ZC5214 Alberi-Savudrija, a u zoni 25m od obalne
linije zavrSava okretiStem.

Izgradenost (kig 0,25) i iskoristenost (kis 0,79) Cestice unutar su odredbama propisanih
kriterija PPUG Umaga.

Bruto razvijena povrsina hotela iznosi 27.000 m?, etaznost je -2Po+S+P+2. U sklopu povriina
podzone hotela nalazi se 1 povrSina za uredeno parkiraliste za 90 osobnih vozila i potrebni
broj elektri¢nih automobila za igru.
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Slika 15 Osnovni urbanisticki parametri za Cesticu golf hotela i presjek terena prema obalnoj crti (os sjever-jugozapad) (Idejno rjeSenje Coin inZenjering doo, 2017; vizualizacija Ivanié¢projekt d.o.0.)
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Slika 16 Idejno rjeSenje golf hotela, etaza -2 (Izvor: Coin inZenjering d.o.o., 2017)
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Slika 17. Idejno rjeSenje golf hotela, etaza -1, Coin inZenjering doo, 2017

24



Slika 18. Idejno rjesenje golf hotela, etaza suteren, Coin inZenjering doo, 2017
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Slika 19. Idejno rjeSenje golf hotela, prizemlje, Coin inZenjering doo, 2017
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Slika 20. Idejno rjesenje golf hotela, etaza +1, Coin inZenjering doo, 2017
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Slika 21. Idejno rjeSenje golf hotela, etaza +2, Coin inZenjering doo, 2017
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Slika 22. Idejno rjeSenje golf hotela, etaza krova, Coin inZenjering doo, 2017

29



Slika 23. Prostorni prikaz hotela i interijerska rjeSenja,( Ivani¢projekt, 2016).

1.1.3 Etapnost i faznost izgradnje prostornih cjelina

Unutar obuhvata prostorne cjeline sportsko - rekreacijske namjene i turistiCkog podrucja u
funkciji zahvata, prenamjenom ¢e se osposobiti novi objekti (golf hotel, golf igraliSte i
hotel/rekonstrukcija ladanjske vile). S obzirom na kompleksnost projekta i uvjetovanost
redoslijeda izvedbe pojedinih funkcionalnih cjelina, bit ¢e predvidena etapna dinamika
izgradnje pojedinih dijelova zahvata.

UPU (Clanak 161. Odredbi za provodenje) uvjetuje istovremenost gradnje / postupka
izdavanja akata za provedbu Plana za sljede¢e zahvate: golf igraliSte (R1), pratece
infrastrukturne i servisne sadrzaje — desalinizator (R111) i servis i odrzavanje (R112). Golf
hotel ne moze se graditi prije golf igraliSta, ve¢ samo istovremeno ili nakon izgradnje golf
igralista.
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1.1.4 Infrastrukturna opremljenost — planirano stanje
1.1.4.1 Vodoopskrba

Za realizaciju ovog zahvata potrebno je osigurati vodu za sanitarne potrebe, vodu za
navodnjavanje i vodu za hidrantsku mrezu. Sukladno uvjetu koji proizlazi iz odredbi PPUG
Umaga iz javne vodoopskrbne mreze se iskljuc¢ivo opskrbljuje potrosnja vode u planiranim
ugostiteljsko turistickim kapacitetima (iz sustava Gradole), dok se voda za odrzavanje terena
golf igraliSta mora osigurati iz alternativnih izvora.

Tehnicko rjeSenje vodoopskrbnog sustava obuhvaca izgradnju spojne veze na postojeci
vodoopskrbni sustav sukladno uvjetima distributera. Planirani zahvat prikljucit ¢e se na
novoizgradenu vodospremu Rujevac na koti terena visoj od 100 m.n.m. U tu svrhu potrebno
je izgraditi dovodni cjevovod od magistralnog gradskog voda do vodospreme te rekonstruirati
gravitacijski cjevovod do prikljucaka za golf igraliSte. Do izgradnje navedene vodospreme i
cjevovoda vodoopskrba gradevina ugostiteljsko turisticke namjene ¢e se rijesiti sukladno
posebnim uvjetima nadleznog trgovackog drustva. Za gradevine unutar zahvata koje nemaju
pristup na javni sustav vodoopskrbe (desalinizator) ¢e se izgraditi interna mreza, ukoliko to
budu zahtijevala pravila zaStite na radu, a Sto ¢e se utvrditi prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za ishodenje akata za gradnju.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi predvidaju se izvesti u koridorima prometnica i to iz
duktilnih, PEHD i sl. cijevi odgovarajucih profila, a daljnji razvod mreze do krajnjih korisnika
izvodit ¢e se prema stvarno utvrdenim potrebama korisnika sukladno uvjetima distributera
(prema proracunu za svaki objekt). Vodovodna okna predvidaju se na svim mjestima grananja
vodovodne mreze. Dubina rova za polaganje vodovodne cijevi mora biti na odgovarajucoj
dubini radi mehanicke zastite 1 zaStite od smrzavanja. NajniZe i najviSe tocke na cjevovodu
potrebno je izvesti sa oknom muljnog ispusta i oknom sa zra¢nim ventilom, ukoliko za to
postoji potreba.

Krizanja 1 paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski 1
telekomunikacijski kabeli i sl.) treba uskladiti s uvjetima vlasnika instalacija.

Projektiranje 1 izgradnja gradevina za vodoopskrbu bit ¢e u skladu s posebnim propisima za
ove vrste gradevina.

Razvod hidrantske mreZe planiran je sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara (NN, broj 6/08). Hidrante treba spojiti na vod lokalne mreze uz obaveznu ugradbu
zasuna. Hidranti ¢e se izvesti kao nadzemni na medusobnoj udaljenosti prema navedenom
Pravilniku.

Za odrZavanje terena za igru na golf igraliStu Stancija Grande treba osigurati stalnu opskrbu
vodom izvan sustava javne vodoopskrbe — navodnjavanje iz alternativnih izvora (procis¢ena
otpadna voda, kiSnica, tehnicka voda, desalinizacija i dr.). Voda iz vodoopskrbnog sustava ne
smije se koristiti u normalnim uvjetima odrZavanja golf igraliSta, a u uvjetima oteZanog
odrZzavanja moZe se koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (,,Hrvatske vode* 1 javni
isporucitelji vodne usluge), vode¢i racuna o prioritetu koristenja vode u vodoopskrbne svrhe.

Navodnjavanje golf igraliSta predvideno je iz jezera za navodnjavanje. Izvori vode koji se
koriste za navodnjavanje i dopunjavanje jezera su sljede¢i: morska voda preko uredaja za
desalinizaciju i prikupljene oborinske vode (s krovova, prometnica i zelenih povrSina -
prethodno prociséene). Odgovaraju¢im tehni¢kim rjeSenjima potrebno je osigurati prelijevanje
viska vode iz umjetno oblikovanog jezera, te nakon odgovaraju¢eg postupka aeracije i
bioloSkog prociS€avanja, disponirati u kanalizacijsku mrezu ili, prema posebnim uvjetima
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Hrvatskih voda. Tehnicka rjeSenja, te nacin i mjesto preljeva i ispusta u potok, potrebno je
definirati kroz projektnu dokumentaciju za ishodenje akata za gradnju, a u skladu s
vodopravnim uvjetima koje ¢e propisati Hrvatske vode. Ukupna zapremina jezera
dimenzionirat ¢e se na nacin da se osiguraju potrebne koli¢ine vode za navodnjavanje tijekom
ljetnih susnih mjeseci (minimalna korisna zapremina jezera treba biti dostatna za 14-
dnevnu rezervu) pri cemu se mora zadrzati bioloski minimum vode u jezeru ispod koje nivo
vode ne smije nikada pasti.

Prikaz elemenata sustava navodnjavanja i proracuna njihovih kapaciteta te trase vodenja
cjevovoda bit ¢e sastavni dio projektne dokumentacije koja prethodi gradnji golf igralista, a u
nacelu se sastoji od sljede¢e opreme i1 gradevina: jezera, crpne stanice za tlacenje vode u
zatvoreni cijevni sustav, cijevni razvodni sustav do uredaja za prskanje (sprinklera), uredaja
za prskanje (sprinkleri) te upravljanje sustavom.

1.1.4.2 Opdi podaci

Analiza potrebnih mjerodavnih koli¢ina vode za pice, sanitarne potrebe, kao i1 za zalijevanje
zelenih povrSina te mjerodavnih koliina sanitarnih 1 oborinskih otpadnih voda predstavlja
znacajan segment pri procjeni utjecaja planiranog zahvata na okoliS. Cjelokupna analiza
provedena je na sustavan nacin, primjeren provodenju tehnic¢kih analiza sustava vodoopskrbe
1 odvodnje, kao podloge za izradu ove Studije.

Vodoopskrba podrucja planirana je prema utvrdenim ciljevima i odredbama u relevantnoj
prostorno-planskoj dokumentaciji.

Potrosnja vode za potrebe golf igralista Stancija Grande obuhvaca koli¢ine vode potrebne za
zadovoljenje sanitarnih potreba, potreba za zalijevanjem zelenih povrSina 1 potreba za
osiguranjem odgovarajuceg stupnja protupozarne zastite. Potrebno je istaknuti da je unutar
podru¢ja obuhvata uz golf igraliSte planirana izgradnja iskljucivo turisticko-ugostiteljskih
sadrzaja koji podrazumijevaju smjestajne kapacitete i objekte ugostiteljske namjene (restorani
1 sl.). Isto tako, unutar predmetne zone nije predvidena izgradnja objekata ili tehnologija koji
bi zahtijevali znacajno povecane koli¢ine vode, ve¢ se ocekuje normalna potroSnja u skladu s
namjenom planiranih objekata.

1.1.4.3 Mjerodavne koli¢ine vode

Na podruc¢ju zahvata predviden je dvojni sustav vodoopskrbe, i to za sanitarne potrebe i
protupozarnu zasStitu (hidrantska mreza) iz javne vodovodne mreze te morska voda (preko
postrojenja za desalinizaciju) 1 prikupljena oborinska voda za navodnjavanje zelenih povrSina
(golf igralista 1 hortikulturnih povrSina odnosno okolisa objekata).

Ukupne potrebe za vodom golf igralista Stancija Grande, navedene su u Tablica 1 koja slijedi,
a na temelju izracuna prikazanog u nastavku poglavlja.

Tablica 1. Ukupne potrebe za vodom golf igraliSta Stancija Grande

Potreba za vodom I/s m’/dan Udiou ukuprglm
potrebama [%]
Sanitarne potrebe 0,9 77,0 4,1
Navodnjavanje zelenih povrsina okuénica 0,6 55,0 2,9
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Navodnjavanje golf igraliSta (max.) 20,4 1765,4 93,0

Ukupno 22,0 1897,4 100

Za sanitarno potroSne koliCine golf igralista Stancija Grande potrebno je osigurati koli¢inu od
77 m*/dan (odnosno 0,9 Us). Tehnoloske vode za osiguranje protupozarne zastite iznose 10 Us
uz potreban tlak od 2,5 bara.

1.1.4.3.1 Proracun potreba sanitarnih koli¢ina vode

Pri analizi potreba za sanitarnom vodom i dimenzioniranja sustava za vodoopskrbu potrebno
je uzeti u obzir broj korisnika i tip potroSaca te specifiénu potro$nju vode. Opcenito se kod
odredivanja mjerodavnih koli¢ina potro$nje vode za zadovoljenje sanitarnih potreba, pri
dimenzioniranju vodoopskrbnih sustava, koriste dva parametra:

(1) norma potro$nje vode izraZena specificnom potrosnjom vode,

(2) broj korisnika.
Isto tako, pri definiranju mjerodavnih koli¢ina vode za zadovoljenje sanitarnih potreba koristit
¢e se 1 iskustveni podaci, koji su se u dosadasnjoj praksi na slicnim objektima u Hrvatskoj
pokazali mjerodavnima. Stoga se ocjenjuje kako su usvojeni i definirani podaci o potroSnji

vode (sanitarne potrebe) realni i da se, kao takvi, mogu uzeti mjerodavnim za daljnje analize i
projektna rjeSenja.

U Tablica 2 prikazane su usvojene vrijednosti specificne potros$nje vode prema pojedinim
turistickim sadrzajima, za planirano stanje.

Tablica 2. Usvojene vrijednosti specificne potro$nje vode

Tip potrosaca Specifi¢na potrosnja vode (1/osobi/dan)
Hotel i ladanjska vila 350
Pomoc¢ni objekti 30

Na temelju planiranih kapaciteta te prethodno definiranih vrijednosti specifi¢éne potrosnje
(Tablica 2) proracunate su vrijednosti srednjih dnevnih koli¢ina za planirano stanje, prema
pojedinim skupinama turistickih objekata.

Pri odredivanju srednjih dnevnih koli¢ina koriSten je sljedeci izraz:

Qur.an = broj osoba x specifi¢na potrodnja vode (m’/dan)

Za definiranje mjerodavnih vrijednosti maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje,
koriStene su usvojene vrijednosti pripadnih koeficijenata dnevne (K4) 1 satne (Kj)
neravnomjernosti. Pri odredivanju maksimalne dnevne potroSnje vode koristen je sljedeci
1zraz:
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Qmax,dn = er,dn x Ky (I/S)

Usvojena vrijednost koeficijenta dnevne neravnomjernosti potros$nje vode za hotel i ladanjsku
vilu iznosi K4 = 1,7; dok za pomo¢ne objekte iznosi K4 = 1,6.

Pri odredivanju maksimalne satne potrosnje vode koriSten je sljedeéi izraz:

qmax,h = er,dn X Kd X I<h (I/S)

Usvojena vrijednost koeficijenta satne neravnomjernosti potro$nje vode za hotel 1 vilu iznosi
Ky = 2,5; dok za pomoéne objekte iznosi Ky, = 2,2. Sve proracunate vrijednosti mjerodavne
potrosnje vode za pi¢e za zadovoljenje sanitarnih potreba, prema karakteristi¢nim objektima
(potrosacima) iskazane su u Tablica 3. Takoder, iskazane su i zbirne vrijednosti.

Tablica 3. Iskaz mjerodavnih koli¢ina vode za piée za zadovoljenje sanitarnih potreba

. Mjerodavne kolicine
Planirani
kapaciteti :
) ) Srednja Max. dnevna | Max. Satna
Tip objekta dnevna otroimia otrotnia
kreveta potrosnja P ] P J
(osoba) ili
gostiju (m’/d) (U/s) (U/s)
Hoteli 200 70 1,38 3,44
Ladanjska vila 20 7 0,13 0,29
Ukupno 220 77 1,51 3,73

1z prethodno navedenog proizlazi da mjerodavna koliina vode za pice za sanitarne potrebe —
iskazana kroz maksimalnu satnu potro$nju iznosi 3,73 I/s.

Uz zadovoljenje sanitarnih potreba, neophodno je osigurati odgovarajuc¢e koli¢ine za
protupozarnu zastitu. Naime, prema Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gasSenje pozara (NN,
broj 08/06) potrebno je osigurati minimalne koli¢ine vode od 10 1/s, uz osiguranje potrebnog
tlaka na izljevnim mjestima hidranata od 2,5 bara.

Prema tome, zbroj mjerodavnih koli¢ina za sanitarne potrebe i1 protupozarnu zastitu rezultirat
¢e mjerodavnim koli¢inama koje je potrebno osigurati, a iste ¢e posluZziti i kao mjerodavne
koli¢ine za dimenzioniranje predmetne vodoopskrbne mreze.

Navedene koli¢ine, iskazane kao maksimalna satna potros$nja iznose:
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gmax,h

13,73 Vs

Na temelju navedenih ¢injenica, za predmetni zahvat golf igraliSta Stancija Grande
potrebno je osigurati minimalne koli¢ine vode iz sustava javne vodoopskrbe u iznosu
14,0 I/s (maksimalna satna potro¥nja i protupoZarna voda), odnosno 77 m*/dan (srednja
dnevna potrosnja vode).

1.1.4.3.2 Sustav navodnjavanja

Navodnjavanje je klju¢ni aspekt uspjeSnog funkcioniranja planiranog zahvata i u tu svrhu
potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode. Osim navodnjavanja samog golf igralista,
planirano je i navodnjavanje zelenih povrSina okuénica u dijelu koji je predviden za
smjestajne kapacitete.

Na podrucju golf igraliSta provodi se navodnjavanje podrucja ,,tee”, ,.green, ,fairway“ i
wrough'. Ostala podruc¢ja golf igralista, kao $to su meduprostori golf igraliSta ostavljaju se
prirodnom rezimu oborina i ne zahtijevaju navodnjavanje. Vazno je napomenuti da je, u
odnosu na raspolozivu projektno-tehnicku dokumentaciju koja je izradivacu ove Studije bila
na raspolaganju, mogucée dati aproksimativnu procjenu potrebnih koli¢ina vode za
navodnjavanje. Medutim, moze se ocekivati da dobivene vrijednosti u neznatnoj myjeri
odstupaju od realnih, a koje ¢e biti moguce utvrditi tek nakon kona¢nog definiranja povrSina
pojedinih elemenata cjelokupnog golf igralista.

Navodnjavanje zelenih povrsina okuénica

Povrsina zona smjeStajnih kapaciteta (golf hotel i turisticko podrucje ladanjske vile —
hotel) je 4,67 ha. Pri odredivanju potrebnih koli¢ina vode za zalijevanje istih, uzeto je u
obzir da ¢e oko 1,1 ha oko smjeStajnih kapaciteta biti ozelenjeno. Najvecu potrebu za
navodnjavanjem imaju travnjaci, a manju potrebu imaju mediteranski grmovi i stablaSice.

Maksimalna dnevna potreba za navodnjavanjem okuénica prikazana je u Tablica 4.

Tablica 4. Maksimalna dnevna potreba za navodnjavanjem okucnica
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Hortikultura Ukppna Spec. potreba | Maks. potreba
koja zahtjeva | Povrsina (ha) za vodom za vodom
zalijevanje (I/m* dan) (m3/dan)
Okucnice svih 1,1 5 55
objekata u
zahvatu




Sukladno predvidenoj ukupnoj povrSini za hortikulturno uredenje okuénice hotela i
ladanjske vile, te specificnoj potrebi za vodom, procijenjena maksimalna dnevna
potreba za vodom u su$nom periodu iznosi 55 m*/dan, odnosno 0,64 I/s.

Procjena prosjecnih mjesecnih potreba za vodom za zalijevanje okucnica, prikazana je u
Tablica 5.

Tablica 5. ProsjeCne mjesecne potrebe za vodom za zalijevanje okuénica

Postotna Mjeseéni broj Mjese¢na
Mjesec potreba od dana potreba (m3/
maks dnevne navodnjavanja mjesecno)
potrebe za
vodom
I 20 2 22
L 30 2 33
111 50 2 S5
Iv. 70 4 154
V. 80 5 220
VI 100 28 1540
VIL 100 30 1650
VIIL 100 28 1540
IX. 80 5 220
X, 70 5 192,5
XI. 30 2 33
XII. 20 2 22
UKUPNO 5681,5

Navodnjavanje golf igralista

Navodnjavanjem golf igraliSta obuhvacene su sljedece povrsine: ,tee”, ,.green, ,fairway“ i
~rouhgh*. Koli¢ine vode potrebne za navodnjavanje zelenih povrSina golf igralista dijele se na
potrebe navodnjavanja navedenih povrsina, koje su za ovaj proracun odredene aproksimativno
u odnosu na predvidene povrsine.

Ukupna dnevna potreba vode za navodnjavanje golf igraliSta ovisi o nekoliko ¢imbenika
medu kojima se izdvajaju sljedeci: evapotranspiracija (ovisi o koli¢ini 1 jaini suncevog
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zraCenja, temperaturi povrsine tla, vlaznosti zraka i brzini vjetra); sposobnost tla da zadrzava
vodu; vrsta golf trave; dubina korijenskog sustava i sl.

Potreba za vodom najveca je u suSnom i toplom periodu godine (ljeti), dok je u zimskom i
vlaznom periodu godine najmanja.

Specifi¢na potreba za vodom je razli¢ita i za pojedine elemente golf polja. Tako je najveca
potreba za vodom na povrSinama ,,green‘“ i ,tee”, a manja na ,,fairway“ povrSinama. Kod
odredivanja potreba vode za navodnjavanje golf igralista, izracun potrebe za navodnjavanje
temelji se na najvecoj dnevnoj potrebi u susnom periodu.

Uzimajuéi prethodno navedene Cimbenike u razmatranje, specificne dnevne potrebe za
navodnjavanje karakteristi¢nih povrSina (,.fairway“, ,rough* i ,green‘/, tee*) iznose 5,0 —
6,35 mm/d.

Navedeni raspon vrijednosti sadrzava u sebi 1 negativni utjecaj evapotranspiracije koja se
manifestira kao gubitak vode. U nastavku danih razmatranja specificne dnevne potrebe za
navodnjavanje definirane su zasebno za ljetno razdoblje i za ostatak godine. Ljetno razdoblje
je zasebno izdvojeno kao susni period godine, koji ujedno zahtijeva najvece potrebe za
navodnjavanjem. U sklopu predmetnih proracuna, ljetno razdoblje je razmatrano za period od
tri mjeseca od 01.06. do 01.09., a preostalo razdoblje odnosi se na ostatak godine. Pri tome su
dane analize provedene za najgori moguci scenarij koji pretpostavlja maksimalne potrebe
tijekom izrazito susnog razdoblja od 6,35 mm/d i prosjecne vrijednosti tijekom ostatka godine
od 3,81 mm/d.

U Tablica 6 koja slijedi navedene su maksimalno potrebne koli¢ine vode za navodnjavanje
karakteristi¢nih povrsina golf igralista.

Tablica 6. Maksimalno potrebne koli¢ine vode za navodnjavanje karakteristiénih povrSina
golf igralista

Ljetno susno razdoblje

Ostatak godine
(01.06. do 01.09.)

Maksimalna vrijednost dnevnih 6,35 mm/d 3,81 mm/d
potreba

http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:GolfField.png

Na temelju prethodno navedenih podataka proracunat ¢e se mjerodavne koli¢ine vode
potrebne za navodnjavanje golf igraliSta Stancija Grande.

Proracun kritiénog perioda maksimalnih potreba vode za navodnjavanje je proveden za svaku
od karakteristi¢nih povrSina (,fairway“, ,rough® i ,green”/ , tee”) zasebno na mjesecnoj
razini 1 to za svaki od dva karakteristina scenarija (prosjecni i kriti¢ni) te ¢e se na kraju
iskazati zbrojne vrijednosti (Tablica 7 do Tablica 11).
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Tablica 7. MjeseCne potrebe za navodnjavanjem podrudja ,,fairway*

Fairway
Miesec Potrebe vode | PovrSina Ip);ig:: Mjesecna potreba
mm/d m’ m’/d m’/mjesec

L 3,81 160558 611,7 18963,5
I 3,81 160558 611,7 17740,1
1. 3,81 160558 611,7 18963,5
IV. 3,81 160558 611,7 18351,8
V. 3,81 160558 611,7 18963,5
VI 6,35 160558 1019,5 30586,3
VIL 6,35 160558 1019,5 31605,8
VIIIL 6,35 160558 1019,5 31605,8
IX. 3,81 160558 611,7 18351,8
X. 3,81 160558 611,7 18963,5
XI. 3,81 160558 611,7 18351,8
XIIL 3,81 160558 611,7 18963,5

Tablica 8. Mjesecne potrebe za navodnjavanjem primarnog ,,rough‘-a

Primarni rough

Mjesec | Potrebe vode | PovrSina Dnevna Mjesecna potreba
potreba
mm/d m’ m’/d m’/mjesec

L. 3,81 100470 382,8 11866,5
I1. 3,81 100470 382.,8 11100,9
II1. 3,81 100470 382,8 11866,5
IV. 3,81 100470 382.,8 11483,7
V. 3,81 100470 382,8 11866,5
VL 6,35 100470 638,0 19139,5
VIL 6,35 100470 638,0 19777,5
VIIIL 6,35 100470 638,0 19777,5
IX. 3,81 100470 382.,8 11483,7
X. 3,81 100470 382,8 11866,5
XI. 3,81 100470 382.,8 11483,7
XIL 3,81 100470 382,8 11866,5
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Tablica 9. Mjesecne potrebe za navodnjavanjem ,,green‘*-a /“tee*-a

Green / Tee
Miesec Potrebe vode | PovrSina Ip);ig:: Mjesecna potreba
mm/d m’ m’/d m’/mjesec

L 3,81 16985 64,7 2006,1
I1. 3,81 16985 64,7 1876,7
11 3,81 16985 64,7 2006,1
IV. 3,81 16985 64,7 1941,4
V. 3,81 16985 64,7 2006,1
VL 6,35 16985 107,9 3235,6
VIL 6,35 16985 107,9 3343,5
VIIIL 6,35 16985 107,9 3343,5
IX. 3,81 16985 64,7 1941,4
X. 3,81 16985 64,7 2006,1
XL 3,81 16985 64,7 1941,4
XIL 3,81 16985 64,7 2006,1

Tablica 10. Ukupne dnevne potrebe za navodnjavanjem

Fairway + Primarni rough + Green / Tee
. Fairway | Primarni rough Green / Tee UKUPNO
Mjesec 3 3 3 3
m’/d m’/d m’/d m’/d

L. 611,7 382,8 64,7 1059,2
1L 611,7 382,8 64,7 1059,2
1. 611,7 382,8 64,7 1059,2
V. 611,7 382,8 64,7 1059,2
V. 611,7 382,8 64,7 1059,2
VL 1019,5 638,0 107,9 1765,4
VIL 1019,5 638,0 107,9 1765,4
VIII. 1019,5 638,0 107,9 1765,4
IX. 611,7 382,8 64,7 1059,2
X. 611,7 382,8 64,7 1059,2
XI. 611,7 382,8 64,7 1059,2
XIL 611,7 382,8 64,7 1059,2
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Tablica 11. Ukupne mjesecne potrebe za navodnjavanjem

Fairway + Primarni rough + Green / Tee
. Fairway Primarni rough Green / Tee UKUPNO
Mjesec 3T 3T 3T 3

m’/mjesec m’/mjesec m’/mjesec m’/mjesec
L. 18963,5 11866,5 2006,1 32836,1
I1. 17740,1 11100,9 1876,7 30717,7
II1. 18963,5 11866,5 2006,1 32836,1
V. 18351,8 11483,7 19414 31776,9
V. 18963,5 11866,5 2006,1 32836,1
VI 30586,3 19139,5 3235,6 52961,5
VII. 31605,8 19777,5 3343,5 54726,9
VIIIL. 31605,8 19777,5 3343,5 54726,9
IX. 18351,8 11483,7 1941,4 31776,9
X. 18963,5 11866,5 2006,1 32836,1
XI. 18351,8 11483,7 19414 31776,9
XIIL 18963,5 11866,5 2006,1 32836,1

Iz prethodno provedenih analiza i utvrdivanja potrebnih koli¢ina za navodnjavanje golf
igraliSta Stancija Grande, proizlazi da maksimalna dnevna potreba tijekom ljetnih
mjeseci moZe iznositi 1765,4 m’/d.

1.1.4.3.2.1 Izvor vodoopskrbe za potrebe golf igraliSta

Udiou
Potreba za vodom 1/s m’/dan ukupnim Izvor
potrebama
Sanitarne potrebe 0,9 77,0 4,1 Vodoopskrbni sustav
Morska voda s
Navodlgj.avanje ’Ze}enlh 0.6 55.0 2.9 pOS’[I"O_]‘eIlJa. za
povrSina okuénica desalinizaciju,
oborinske vode
Morska voda s
Ngvodpg avanje golf 204 1765.4 93,0 postrpj enja za
igraliSta (max.) desalinizaciju,
oborinske vode
Ukupno 22,0 | 18974 100
. " Vodoopskrbni sustav
Protupozarna zastita . .
osiguranje potreba
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1.1.4.3.2.2 Bilanca vode

Na temelju prethodno izlozenih razmatranja, u nastavku ¢e se prikazati bilanca vode u odnosu

na realne potrebe za predmetni zahvat golf igraliSta Stancija Grande.

U Tablica 12 prikazan je proracun u obliku bilance vode kojom se utvrduju koli¢ine vode koje
nedostaju, u odnosu na razliku realnih potreba i koli¢ine oborina koje padnu direktno na
pripadno slivno podrucje (isklju¢ivo golf igraliste — ,.fairway “, ,,rough i ,.,green‘/ , tee*).

Tablica 12. Nedostatak vode

Srednja Povr§ina
Potrebe vode koli¢ina (fairway + Palg Nedostatak vode
Mjesec | (navodnjavanje | padalina rough + ST}
Golf igraliste + green/tee +
okuénice) okucnice)
m’/mjesec mm/mjesec m’ m’/mjesec | m’/mjesec m’/d
L. 32858,12 69,5 294279 20452,39 | 12405,72 | 400,18
1L 30750,66 69,8 294279 20540,67 | 10209,98 | 352,07
II1. 32891,12 78,2 294279 23012,62 9878,50 318,66
IV. 31930,89 72,7 294279 21394,08 | 10536,80 | 351,23
V. 33056,12 87,7 294279 25808,27 7247,85 233,80
VI 54501,48 79,4 294279 23365,75 | 31135,72 | 1037,86
VIIL. 56376,86 63,9 294279 18804,43 | 37572,43 | 1212,01
VIIIL. 56266,86 104,1 294279 30634,44 | 25632,42 | 826,85
IX. 31996,89 104,8 294279 30840,44 1156,45 38,55
X. 33028,62 87,6 294279 25778,84 | 7249,78 233,86
XL 31809,89 95,9 294279 28221,36 3588,53 119,62
XIIL 32858,12 114,4 294279 33665,52 -807,40 -26,05

U prethodnoj tablici su istaknuta tri mjeseca (lipanj, srpanj i kolovoz) s pojaCanim potrebama,
odnosno nedostatkom vode. Nedostatak vode pokrit ¢e se prioritetno koriStenjem
raspolozivog volumena vode iz umjetno oblikovanoga jezera, odnosno prethodno obradene
morske vode preko desalinizatora i/ili prikupljene oborinske vode.
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Na temelju rezultata provedenih analiza utvrdivanja mjerodavnih koli¢ina vode za
navodnjavanje i mogucénosti njezine dobave, predlozen je nacin navodnjavanja golf igralista.

Na podruc¢ju obuhvata predvideno je jedno umjetno oblikovano jezero koje ¢e se nalaziti u
funkciji primarnih rezervoara za vodu kojom ¢e se navodnjavati igraju¢e povrSine golf
igralita i oku¢nice. Naime, voda kojom se navodnjavaju zelene povrsine treba u optimalnom
slucaju biti jednaka vanjskoj temperaturi zraka. U tom slucaju, optimalno je za potrebe
navodnjavanja uzimati vodu iz jezera.

Uz funkciju rezervoara za skladistenje, vode za navodnjavanje zelenih povrSina — jezero ima i
visoku estetsku vrijednost kroz ulogu obogacdivanja sadrzaja golf centra, vizualni sklad s
okolinom 1 dr. Iz estetskih razloga i potrebe za odrzavanjem bioloSkog minimuma, u jezeru se
razina vode ne bi smjela spustati ispod 2,5 m. Preostali volumen vode iznad te razine,
predstavlja korisni volumen koji ¢e se koristiti za zalijevanje.

Minimalna vrijednost radnog volumena vode u jezeru treba odgovarati potrebama
navodnjavanja u periodu od dva tjedna. Ako se uzme kao mjerodavni parametar vremenski
period od dva tjedna unutar kojeg se iz jezera treba pokriti koli¢ine za navodnjavanje, tada
minimalna ukupna vrijednost radnog volumena jezera iznosi 17.500 m® (u periodu kriti¢nog
VIIL. mjeseca). U odnosu na ukupnu povrSinu jezera, potrebna dubina jezera koja pokriva
radni volumen iznosi oko 2,5 m. Kada se navedenoj vrijednosti doda jo$ i dubina bioloskog
minimuma, tada potrebna dubina jezera iznosi oko 5,0 m s ukupnim volumenom oko 35.000

3
m.

Punjenje jezera vodom, uz desaliniziranu morsku vodu, predvideno je sakupljanjem
procijednih oborinskih voda s pripadnog slivnog podrucja i to povrSinskih putem otvorenih
kanala, koji bi se izgradili za dane potrebe, i zatvorenim sustavom cijevnih drenaza. Punjenje
jezera vodom takoder je predvideno sakupljanjem oborinskog dotoka iz zatvorenog sustava
odvodnje s asfaltiranih i ostalih nepropusnih povrSina (krovovi), uz prethodno osigurani
predtretman/prethodno prociS¢avanje na separatorima pijeska, ulja i masti.

U nastavku je, u Tablica 13. i Tablica 14., prikazana bilanca punjenja i praznjenja jezera, u
odnosu na potrebe za navodnjavanje i dotjecanje oborinskog dotoka. Koli¢ine oborinskog
dotoka su proracunate na temelju podataka o prosje¢noj mjesecnoj oborini i utvrdenoj velicini
slivne povrSine. Mjerodavna vrijednost koeficijenta otjecanja za travnate zelene povrsine,
predvidene obraslosti 1 nagiba iznosi ¢ = 0,2.

Potrebni kapacitet desalinizatora, odnosno kapacitet proc¢iS¢avanja i1 tlaenja Ciste vode,
odredit ¢e se u odnosu na potrebe za vodom uz dinamiku punjenja i1 prazZnjenja jezera
(planirano oko 1000 m’/d). Kao $to je ve¢ naglageno, pri tom je potrebno voditi raduna da
nivo vode u jezeru niti u jednom trenutku ne padne ispod bioloSkog minimuma, odnosno 2,5
m.

Od ostalih znacajki vezanih uz izvedbu jezera 1 sustava za navodnjavanje zelenih povrSina
golf igralista vazno je sljedece.

Vodonepropusnost dna i pokosa jezera planira se osigurati uz izvedbu temeljnog brtvenog
sustava u obliku geomembranske pokrivke koja se polaze na dno 1 osigurava
vodonepropusnost jezera.

Kvaliteta vode koja se ulijeva u jezero bit ¢e zadovoljavajuce kakvoce uz manji stupanj
opterecenja otpadnom tvari. Naime, povrSinski dotok oborinskih voda, kao i podzemni dotok
istih iz zatvorenog sustava drenaznih cijevi lagano je optereéen hranjivim solima (tragovi
prihranjivanja zelenih povrS§ina). Medutim, zadovoljavajuca kvaliteta vode u jezeru ostvaruje
se odrzavanjem bioloskog minimuma u iznosu 2,5 m, a dodatno se predvida ugradnja
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plutaju¢ih aeracijskih fontana koje uz obogacdivanje vode kisikom karakterizira poboljSanje
estetskog ugodaja.

Odgovaraju¢im tehnic¢kim rjesenjima potrebno je osigurati prelijevanje viska vode iz umjetno
oblikovanog jezera prema vodotoku ,,Savudrijski potok* uz juzni rub obuhvata.

Tablica 13.Utvrdivanje potrebnih kolic¢ina uz sustav sakupljanja povrSinskih voda i drenaze

Oborinski
. Nedostatak vode d(zFok . Potrebne kpliéine iz drugih
Mjesec (povrsinski + izvora
drenaza)
m’/mjesec m’/d m’/mjesec m’/mjesec m’/d
L. 12405,72 400,18 3058,00 9347,72 301,54
1L 10209,98 352,07 3071,20 7138,78 246,16
II1. 9878,50 318,66 3440,80 6437,70 207,67
V. 10536,80 351,23 3198,80 7338,00 244,60
V. 7247,85 233,80 3858,80 3389,05 109,32
VL 31135,72 1037,86 3493,60 27642,12 921,40
VIL 37572,43 1212,01 2811,60 34760,83 1121,32
VIII. 25632,42 826,85 4580,40 21052,02 679,10
IX. 1156,45 38,55 4611,20 - -
X. 7249,78 233,86 3854,40 3395,38 109,53
XL 3588,53 119,62 4219,60 - -
XII. -807,40 -26,05 5033,60 - -

U narednoj je tablici, uz definiranje bilance vode u jezeru, odnosno njihovog punjenja i
praznjenja, odreden potrebni kapacitet crpnog sustava desalinizatora. Nadalje, proraun je
proveden uz pretpostavku da je na pocetku svakog mjeseca jezero maksimalno ispunjeno
vodom.
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Tablica 14. Utvrdivanje potrebnog kapaciteta crpnog sustava

Potrebne koli¢ine iz Kapacitet crpnog sustava EEORIE | i
. drugih izvora desalinizatora Volurpen eice
Mjesec jezeru
m’/mjesec m’/d 1/s C;;Eglhizzn m’/mjesec m’/mjesec
L. 9347,72 301,54 | 12,7 6,6 9347,72 13278,45
IL. 7138,78 246,16 | 12,7 5,6 7138,78 14053,69
I1. 6437,70 207,67 | 12,7 4,5 6437,70 14592,65
IV. 7338,00 244,60 | 12,7 53 7338,00 14075,60
V. 3389,05 109,32 | 12,7 2,4 3389,05 15969.,46
VL 27642,12 921,40 | 12,7 20,2 27642,12 4600,34
VII. 34760,83 | 1121,32 | 12,7 24,0 34015,68 1801,56
VIIL. | 21052,02 679,10 | 12,7 14,9 21052,02 7992,64
IX. - - - - - 17500,00
X. 3395,38 109,53 | 12,7 2,4 3395,38 15966,60
XIL. - - - - - 17500,00
XIIL - - - - - 17500,00

Na temelju rezultata provedenih analiza moZe se zakljuciti da u slucaju scenarija
minimalne vrijednost pale oborine na pripadno slivho podrudje, dostatan kapacitet
crpnog sustava desalinizatora iznosi 12,7 I/s. Pri tome je predvideno da postrojenje za
desalinizaciju u prosjeku radi oko 5 sati dnevno, dok je tijekom 7. mjeseca potreban
puni kapacitet od 24 sata/dan. U 9., 11. i 12. mjesecu nema potrebe za radom
desalinizatora.

1.1.4.4 Odvodnja

Na podru¢ju zahvata izvest ¢e se razdjelni sustav odvodnje za sanitarne otpadne vode,
oborinske otpadne vode s manipulativnih povrsina te Ciste oborinske vode s krovova.

Sve sanitarne otpadne vode iz objekata i gradevina prikupljat ¢e se sanitarnim kolektorima
koji se prikljucuju na postojecu javnu sanitarnu odvodnju uz juzni i istocni rub obuhvata.

Sanitarne vode iz gradevina ispustat ¢e se u kanalizacijski sustav preko prikljuéno-kontrolnih
okana. Sastav otpadnih voda koje se upustaju u kanalizacijski sustav mora biti u skladu s
Pravilnik o granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN, broj 80/13, 43/14, 27/15,
3/16).

Oborinske vode s parkiraliSnih/manipulativnih povrSina prikupljat ¢e se zasebnim sustavom
slivnika 1 linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivaju¢ih i krutih
Cestica u oborinskoj vodi. Takve vode ¢e se zatim procistiti preko separatora lakih tekucina, te
putem oborinskih kolektora odvoditi prema jezeru kako bi se koristile za zalijevanje golf
terena 1 okucnica.

44



Ostale oborinske vode (s krovova gradevina) ne moraju se proc¢is¢avati preko separatora jer se
smatraju relativno Cistim vodama. Takve oborinske vode ¢e se, takoder, prikupljati u jezero i
koristiti za zalijevanje golf terena.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili
jednako vrijednih cijevi (cijevi treba pretezno polagati u koridorima prometnica). Kolektori
moraju biti strogo vodonepropusni radi zastite tla, podzemnih voda 1 okoliSa opcenito, sa
propisnim revizijskim oknima za ¢iS¢enje i odrzavanje kanala. Revizijska okna na trasi
cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom
penjalica i poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna, pjesacka
povrsina), a slivnike kao tipske s taloznicom. Na dijelu kanalizacijske mreze gdje ne postoji
mogucénost gravitacijske odvodnje potrebno je ugraditi crpne stanice.

Projektiranje i izgradnja gradevina i uredaja u sustavu odvodnje otpadnih voda bit ¢e u skladu
s posebnim propisima za ove vrste gradevina, a svi zahvati na sustavu odvodnje ¢e biti
uskladeni s odredbama Zakona o vodama, vodopravnim uvjetima i vaze¢com Odlukom o
odvodnji za predmetno podrucje.

1.1.5 Uredenje vodotoka i voda

Dio podruc¢ja obuhvata Plana, juzna padina, smjeSten je u slivu manjeg buji¢nog toka
Savudrijski potok, i evidentiran je u vodoprivrednom informacijskom sustavu Hrvatskih voda
pod brojem 8.238.

Vodotok je smjesten juzno od postojee ceste Savudrija-Crveni Vrh, a utjeCe u more u luci
Savudrija. Vodotok nije sustavno uredivan. Neposredno nizvodno od izlaza iz zatvorenog
dijela vodotok prihvaca vode iz smjera planiranog golf igraliSta putem cestovnog propusta na
cesti Savudrija - Crveni vrh.
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2 VARIJANTNA RJESENJA ZAHVATA

Varijante rjeSenja golf igralista uskladivane su u provjeri prostora, a provjera prvog rjesSenja iz
2016. korigirana je nakon pregleda terena s aspekta topografije i ekspozicije, vjetrovne
analize 1 vizura.

Ustanovljeno je da je tocka polozaja dva jezera iz prvoga rjeSenja ujedno i najvisa topografska
toCka okolnog terena pa je s intencijom da se smanji obujam iskopa bilo potrebno
preoblikovati ujezerene povrSine. Nakon izvrSene prilagodbe izmijenile su se linije
ispucavanja za polja 1,9 1 18, redizajnirao se pocetak i kraj igre i zelene povrSine polja te je
predlozen konacan oblik jednog jezera s povrsinom od oko 8.300 m’. Razvojem projekta i
razradom idejnog rjeSenja golf igralista ispitano je nekoliko varijantnih rjeSenja za povrSinu
igralista, od kojih je jedno ugradeno u podlogu za UPU, a njegova varijanta prikazana je na
slici gore. Varijante su uskladivane u provjeri prostora, pregledom terena s aspekta topografije
i ekspozicije, vjetrovne analize i vizura

Gradevine u golfu nisu se u konceptu mijenjale.

Rjesenje koje se predlaze u ovoj Studiji i prethodno varijantno rjeSenje ne razlikuju se
znacajno u utjecajima na okoli§ koji su prepoznati 1 opisani u poglavlju 4. ove Studije na
temelju ¢ega su u poglavlju 5. odredene mjere zastite okolisa.
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Slika 24. Varijantno rjeSenje koje je ugradeno u podlogu za UPU
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3 PODACI I OPIS LOKACIJE ZAHVATA I PODACI O OKOLISU

Za obuhvat zahvata koji je predmet ove Studije o utjecaju na okoli$ izraden je Opis zahvata
golf igraliSta Stancija Grande, izradivac: COIN —inZenjering d.o.0., Pula, srpanj 2016., u
svrhu istrazivanja odabrane lokacije i utvrdivanja parametra za dimenzioniranje i organizaciju
sadrzaja prostora golf igraliSta. Lokacija zahvata nalazi se na poducju katastarske opcine
unutar k.o. Savudrija, administrativno-teritorijalna jedinica Grad Umag-Umago, podrucje
Istarske zupanije.

3.1 PODRUCJE OBUHVATA ZAHVATA

Podrucje obuhvata zahvata je u Prostornim planom uredenja Grada Umaga (,,Sluzbene
novine Grada Umaga“, br. 3/04, 9/04, 6/06, 8/08-procis¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14,
10/15, 11/15-procis¢eni tekst, 19/15 1 2/16-procisSceni tekst, 12/17 i 18/17 - prociséeni tekst)
definirano kao dvije prostorne cjeline:

1. izdvojeno gradevinsko podrucje turistickog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
Velika Stancija (ladanjska vila) za koje je u pogledu vrste i koli¢ine smjestajnih
kapaciteta Prostornim planom uredenja Grada Umaga, odreden maksimalni smjeStajni
kapacitet od 20 kreveta.

2. 1izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene golf igraliSte sa golf
hotelom Stancija Grande, unutar kojeg je dozvoljena gradnja smjestajnih kapaciteta
tipa hotel s maksimalno 200 kreveta; s pristupnom prometnicom na istocnom dijelu
obuhvata UPU-a golf igralista Stancija Grande.
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http://umag.hr/download.aspx?f=sluzbene_novine_grada_umaga_CRO&fajl=2016/Sluzbene_novine_Grada_Umaga_02-16.pdf

Slika 25. Ortofoto prikaz podrucja zahvata s oznafenom granicom obuhvata i
prostornim cjelinama

Slika 26. Ortofoto prikaz podrudja zahvata s ozna¢enom granicom obuhvata i
prostornim cjelinama
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3.2 PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA
Mjerodavna prostorno-planska dokumentacija visega reda za podrucje je sljedeca:

—  Prostorni plan Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 2/02, 1/05,
4/05, 14/05 — prociséeni tekst, 10/08,V07/10, 16/11 — prociséeni tekst, 13/12, 09/16 i 14/16 -
prociscéeni tekst ), dalje u tekstu PPIZ

— Prostorni plan uredenja grada Umaga (,,Sluzbene novine Grada Umaga®, br. 3/04,
9/04, 6/06, 8/08 — procis¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15 — prociséeni tekst,
19/15, 2/16 — pro¢isceni tekst, 12/17 i 18/17 - pro¢isceni tekst ), dalje u tekstu PPUG Umag

— Urbanisticki plan uredenja golf igraliSta ,,Stancija Grande*“ (,,Sluzbene novine
Grada Umaga®, br. 19/15), dalje u tekstu UPU.

Prilog 2. Lokacijska informacija, Prilog 3 Potvrda o uskladenosti sa prostornim planovima —
Ministarstvo graditeljstva 1 prostornog uredenja i Prilog 4 Uvjerenje o uskladenosti s
prostorno planskom dokumentacijom — Istarska zupanija
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3.2.1 PROSTORNI PLAN ISTARSKE ZUPANIJE

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije; SluZbene novine Istarske Zupanije (SNIZ br.
2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 — prociséeni tekst, 13/12, 09/16
I 14/16 - procisceni tekst )

Prostorni plan Istarske Zupanije (dalje PPIZ) donesen je 2002. godine (SNIZ 2/02). Godine
2005. provedeno je uskladenje PPIZ s Uredbom o uredenju i zaStiti zasticenog obalnog

podru¢ja mora (Sluzbene novine Istarske Zupanije, broj 1/05), a izmjene i dopune PPIZ
izradivane su 2005., 2008., 2010., 2012.12016. godine (L., IL, ITI, TV. I V. Izmjene i dopune).

U PPIZ je na predmetnom zahvatu planirana sportska gradevina — golf igraliite Stancija
Grande s 18 polja, i turisticko podru¢je Velika Stancija - razmatrani prema utvrdenom
sadrzaju prostornog plana i u segmentima kako slijedi:

I. TEKSTUALNI DIO — ODREDBE ZA PROVODENJE

Odredbama za provodenje PPIZ:
- U ¢lanku 37. Planom se odreduju sljedece gradevine, zahvati i povrSine od vaznosti

za Drzavu:
- 2. Sportske gradevine su:
- a) Golf igralista s 18 polja:
"Stancija Grande" (Grad Umag-Umago)
- U ¢lanku 54. definirani su nacini planiranja ugostiteljsko-turistickih djelatnosti:

Ugostiteljsko-turisticka namjena moZe se planirati u gradevinskim podrucjima naselja, u
izdvojenim gradevinskim podrué¢jima izvan naselja ugostiteljsko-turisticke i sportske namjene
— golf igraliSta i1 sportski centri odredeni ovim Planom.

Turisticko podrucje (TP) - je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene limitirano veli¢inom 1 smjeStajnim kapacitetom. Unutar TP-a moZe se
planirati izgradnja pojedinacne zgrade ili kompleksa zgrada, koje ¢ine zatvorene funkcionalne
1 tehnoloske cjeline. TP-ovi se planiraju na lokacijama posebne vrijednosti i u ambijentu koji
nije determiniran drugim vrstama izgradnje. TP-ovi prvenstveno trebaju posluziti za
valorizaciju izrazitih krajobraznih i drugih vrijednosti prostora. Njihova veli¢ina se limitira
najmanjom povrSinom 0,3 ha 1 najve¢om povrSinom 2 ha, odnosno najve¢im kapacitetom 150
postelja 1 najve¢om gusto¢om koriStenja 120 postelja/ha. (Turisticki punkt, odreden osnovnim
Prostornim planom Istarske Zupanije, kao 1 njegovim izmjenama i dopunama, ovim se Planom
utvrduje kao Turisticko podrucje-TP).

- U dlanku 55. odreduju se najveéi turisticki smjeStajni kapaciteti za svaku

op¢inu/grad:

Ovim se Planom odreduje polozaj, vrsta, najveca veli¢ina 1 najve¢i kapacitet izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene, kako slijedi iz Tablice
7.:
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U prostornim planovima uredenja op¢ina/gradova mogu se planirati samo ona turisticka
razvojna podrucja (unutar i van ZOP-a) i turisticka podrucja (unutar ZOP-a), koja su odredena
Tablicom 7. ovog Plana, a turisticka podru¢ja van ZOP-a mogu se planirati na nacin da
povrsine i broj postelja ne prelaze najvece dozvoljene vrijednosti iz Tablice 8. ovog Plana.

- U ¢lanku 56. definirano je koje se ugostiteljsko-turisticke povrSine mogu planirati
unutar TP-ova I §to je TP:

Turisticko podrudje (TP) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem limitirano povrSinom i smjestajnim kapacitetom.

Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TRP-a i TP-a formira se jedna
gradevna Cestica te po potrebi, jedna ili viSe gradevnih Cestica za prateCe sadrzaje te
infrastrukturne povrSine 1 gradevine. Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene moze Ciniti i samo jedna gradevna Cestica.

- U ¢lanku 57. definira se broj postelja po smjeStajnoj jedinici i uvjeti za planiranje:

- koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) ne smije biti ve¢i od 0,3 , a koeficijent iskoristivosti ne smije biti
vecéi od 0,8;

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo;

- u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moze se planirati niti se moze graditi nova
pojedinacna ili viSe gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih
energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene te uredenje javnih
povrsina;

- ukupna povrSina svih Turisti¢kih zona (TZ) unutar obuhvata golf igralista u ZOP-u mozZe
1znositi najviSe 10% povrsine obuhvata golf igraliSta, a izvan ZOP-a mozZe iznositi najvise
15% povrSine obuhvata golf igralista;

- unutar jednog golf igraliSta mogu se planirati najvise dvije Turisticke zone smjeStene na
udaljenosti vecoj od 100 m od obalne crte. Iznimno se omogucuje dislociranje i/ili povecanje
broja Turistickih zona unutar obuhvata golf igralista, sukladno posebnim zahtjevima
nadleZnih tijela, radi zastite arheoloskih lokaliteta, prirodne 1 kulturne bastine i krajobraznih
vrijednosti;

- gustoc¢a koriStenja Turisticke zone moZe iznositi najvise 90 postelja/ha;

- koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) ne smije biti ve¢i od 0,3 , a koeficijent iskoristivosti ne smije biti
veci od 0,8;

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo;

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢iS¢avanjem,;
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- turisticki smjestaj moze se planirati samo za golf igralista povrSine vece od 60 ha, s
najmanje 18 polja, ako udovoljavaju svim kriterijima standardnog golf igralista, iskljucivo iz
skupine hoteli, sukladno posebnom propisu;

- smjeStajni kapaciteti i javne povrSine unutar golf igraliSta planiraju se na nacin da se njihova
gradnja odredi razmjerno svakoj fazi gradenja sportskog dijela golf igralista ili tek nakon
izgradnje sportskog dijela golf igralista;

- razgraniCenje povrSina Turistickih zona unutar golf igraliSta odreduje se prostornim
planovima lokalne razine.

Unutar TRP-ova, TP-ova, TZ-ova i Zabavnih centara (Zc) iskljuuje se mogucnost planiranja
nove stambene namjene.

- U ¢lanku 93. propisani su uvjeti odredivanja gradevinskih podrucja sportske
namjene (golfa):

Golf igralista

Pod osnovnim pojmom golf igraliSta podrazumijeva se igraliSte (teren za igru) na kojem se
moze odigrati partija golf igre sukladno pravilima R&A-a, svjetske organizacije koja
propisuje sva pravila u golfu. Osim terena za igru, pripadajuci elementi golf igraliSta su: golf
vjezbaliste, parkovni nasadi i prirodno zelenilo povrSine najmanje 60% obuhvata
gradevinskog podrucja golf igralista, golf kuca, servisne gradevine, potrebna infrastruktura te
eventualne povrsine za ugostiteljsko-turisticku namjenu, koje se planiraju u skladu s ¢lankom
57. ovog Plana.

Ukupna veli¢ina golf igralista sa 18 polja moze iznositi najvise 120 ha (ukljucivo i sve pratece
sadrzaje). Ukupna veli¢ina golf igraliSta sa 27 polja (18+9) moZe iznositi najvise 160 ha
(ukljucivo i sve pratece sadrzaje).

Golf igraliSta su lokacijski odredena ovim Planom, a detaljno odredivanje obuhvata golf
igraliSta, polozaja, vrste 1 veliine eventualnih smjestajnih kapaciteta, uvjeta infrastrukturnog
priklju€enja 1 opskrbe, nacina navodnjavanja, kao i detaljnih uvjeta zastite prostora utvrduje
se prostornim planovima lokalne razine temeljem sljedecih uvjeta:

- obuhvat golf igralista ovisi o prirodnim uvjetima lokacije;

- golf igraliSte u ZOP-u planira se na nacin da je udaljeno od obalne crte najmanje 25 m, a
ugostiteljsko-turisticke gradevine (hoteli, klubovi i ostali prateé¢i sadrzaji) u sklopu golf
igraliSta ne mogu se planirati u pojasu najmanje 100 m od obalne crte, a preporuca se njihov
smjestaj u dubinu obuhvata;

- ukupna tlocrtna bruto povrsina svih zatvorenih 1 natkrivenih gradevina unutar golf igraliste
moze iznositi najvise 10% povrSine sportskih terena i1 sadrZaja;

- ukupna tlocrtna bruto povrSina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina u funkciji sporta
(klupske kuce, spremista, servisi i sl.) moZe iznositi najviSe 2 ha;

- potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri izbjegavati utvrdivanje obuhvata golf igraliSta na
prostorima za koje se ovim Planom predvida zaStita prirode;

- na lokacijama golf igralista koje se nalaze u neposrednoj blizini (neposrednom kontaktnom
prostoru) II. vodozastitne zone izvorista utvrdenih ovim Planom, uz vodotoke 1. kategorije
kakvoce voda ili uz samu morsku obalu, moraju se provesti posebne mjere zastite nadzemnih
1/ili podzemnih voda i priobalnog mora, a obvezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodnje
drenaznih voda, kao i ponovna uporaba i proc¢is¢avanje drenaznih voda;
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- golf igraliSta se ne mogu planirati na osobito vrijednom obradivom tlu, a gdje god je to
moguce izbjegavati njihovo planiranje i na vrijednom obradivom tlu;

- kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume listaca ili vazdazelene Sume, terasaste kulture,
suhozidi i kazuni, posebno vrijedni otvoreni vodotoci - krske lokve, bare i slapovi, veéi
kompleksi vinograda ili maslinika i dr.) moraju se uklopiti u obuhvati i idejno rjesenje golf
igraliSta bez bitnih i radikalnih izmjena tih elemenata;

- na podrucjima evidentiranih 1 zasti¢enih arheoloskih lokaliteta i1 kulturnog krajolika, golf
igraliSta se planiraju pod posebnim uvjetima nadleznog tijela drzavne uprave za zastitu
kulturne bastine, uz stroge mjere ocuvanja koje se temelje na postivanju znacaja i neraskidivih
veza arheoloskih lokaliteta s kultiviranim (kulturnim krajolikom). U tom slucaju, prije
pokretanja postupka izrade prostornog plana lokalne razine, potrebno je izraditi
konzervatorski elaborat koji ¢e sadrzavati detaljnu evidenciju svih gradevina kulturne bastine
1 njihovu valorizaciju za ocjenu utjecaja zahvata na o¢uvanje kulturne bastine;

- prilikom planiranja sadrzaja i utvrdivanja uvjeta gradnje za golf igraliSta smjestenih u
neposrednoj blizini zasti¢enih i evidentiranih podrucja kulturne bastine (gradevina,
graditeljskih sklopova, kulturno-povijesnih cjelina, fortifikacijskih gradevina, arheoloskih
lokaliteta), polozaj 1 oblikovanje planiranih gradevina ne smije narusiti karakteristi¢ne vizure 1
cjelovitost zasti¢enih arhitektonskih sklopova i arheoloskih lokaliteta;

- izbjegavati lociranje golf igraliSta na utvrdenim stanistima kvalitetne visoke lovne divljaci
(jelena, veprova, srndaca), kao i na utvrdenim migratornim putovima visoke divljaci, a ako to
nije moguce u potpunosti izbjeci, osigurati uvjete za nesmetan prolaz divljaci;

- ukoliko se utvrdivanjem obuhvata golf igraliSta na pretezito poljoprivrednom zemljistu
mijenjaju uvjeti prometovanja domicilnog stanovniStva pri obradi zemlje, osigurati najvisu
mogucu kvalitetu zamjenskih poljskih putova i bez radikalnog povecanja prosje¢ne
udaljenosti do poljoprivrednih povrSina koje se obraduju;

- za odrzavanje golf igraliSta prvenstveno se mora koristiti pro¢i§¢ena otpadna voda te voda
dobivena postupkom desalinizacije morske vode, a voda iz vodoopskrbnog sustava moze se
koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (“Hrvatskih voda” 1 javnih isporucitelja vodne
usluge), vodeci racuna o prioritetu koristenja vode u vodoopskrbne svrhe;

- U ¢lanku 103. propisani su uvjeti sanacije napuStenih eksploatacijskih polja:
Za lokacije napustenih eksploatacijskih polja, lokacije bespravne eksploatacije, lokacije
unutar ZOP-a i druge lokacije za koja je u kartografskom prikazu 3.3. ,,Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite*, odgovaraju¢om oznakom predvidena sanacija, u
prostornim planovima uredenja gradova i op¢ina potrebno je detaljno utvrditi obuhvat,
namjenu, uvjete infrastrukturnog opremanja te druge uvjete pod kojima ¢e se postojeca
eksploatacija zatvoriti, sanirati i/ili prenamijeniti.

U svrhu sanacije prostora radi privodenja prostora drugoj namjeni ili zastite okolisa, oznaka
sanacije u kartografskom prikazu 3.3. ovog Plana omogucuje i eventualnu ograni¢enu
eksploataciju mineralne sirovine, uz provedbu postupka sukladno posebnom propisu.

- Sto se tice zastite kulturne bastine, ¢lanak 148. odreduje zasticene profane
komplekse i gradevine, i izmedu ostaloga:

Ovim Planom utvrduju se podrucja, kompleksi i gradevine drzavne i1 Zupanijske razine
znacaja, koji su ukljuceni u nacionalni registar zaSti¢enih i preventivno zaSti¢enih nepokretnih
kulturnih dobara, shodno postoje¢im vaze¢im propisima. Ovim Planom ne utvrduju se
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posebno evidentirana podrucja, kompleksi i gradevine, kao ni podrucja, kompleksi 1 gradevine
lokalne razine znacaja. Za kulturna dobra lokalne razine znac¢aja jedinice lokalne samouprave
mogu donijeti odluku o proglasenju kulturnog dobra od lokalnog znacaja i prijedlog za upis u
Listu kulturnih dobara od lokalnog znacaja unutar Registra kulturnih dobara RH te osnivati
posebne fondove za zastitu kulturne bastine lokalnog karaktera.

U prostornim planovima uredenja gradova i op¢ina, temeljem posebnih konzervatorskih
smjernica, potrebno je utvrditi podrucja, komplekse i pojedinacne gradevine profane,
sakralne, fortifikacijske ili druge namjene lokalne razine znacaja, kao i sva evidentirana
nepokretna kulturna dobra.

Podrucja, kompleksi i gradevine drzavne i zupanijske razine znacaja utvrdeni ovim Planom su
sljedeci:

9. Zastic¢eni profani kompleksi i gradevine:

Tablica 30.: Zasti¢eni profani kompleksi i gradevine

Savudrija Ladanjska palaca Velika Z-609
Stancija (Vila Cesare)

U kartografskom prikazu 3.1.3. ,,Zastita kulturne bastine* prikazana su zaSti¢ena nepokretna
kulturna dobra i preventivno zasti¢ena nepokretna kulturna dobra po gradovima/op¢inama:
lokacija, naziv i oznaka zastite iz Registra kulturnih dobara Ministarstva kulture:

RRI - Registar regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Rijeci
Z - Registar kulturnih dobara — Lista zaSti¢enih kulturnih dobara
P - Registar kulturnih dobara — Lista preventivno zasti¢enih kulturnih dobara

N - Registar kulturnih dobara — Lista kulturnih dobara od nacionalnog znacaja.

- U poglavlju 11.2. Podru¢ja primjene posebnih razvojnih i1 drugih mjera prikazane su
razne mjere ublaZavanja utjecaja, pa izmedu ostaloga:
Mjere za ublaZavanje utjecaja na tlo
Clanak 188.

1. eksploatacijska polja koja se napustaju (povrsSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina) 1
lokacije odbacenog otpada sanirati u skladu s planiranom namjenom prostora;

Mjere za ublaZavanje utjecaja na prirodnu bastinu i ekoloSku mreZu
Clanak 189.
Bioraznolikost

1. povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina na kojima je zavrSena eksploatacija, a
prenamjena nije planirana, provesti sanaciju na nacin da se obnove stanista nalik onima kakva
su bila prije pocCetka eksploatacije, a na povrSinama na kojima se jos uvijek provodi
eksploatacija propisati obvezu bioloske i tehnicke sanacije i tijekom eksploatacije;
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Mjere za ublazavanje utjecaja na kulturnu bastinu
Clanak 190.

1. temeljem stru¢ne valorizacije i u skladu sa posebnim uvjetima adaptirati, rekonstruirati i
revitalizirati postojece objekte graditeljske bastine;

2. sprjeCavati devastaciju i neadekvatno koristenje objekata kulturne bastine svih vrsta, kao 1
kultiviranog (kulturnog) krajolika;

8. revitalizirati postojecu graditeljsku bastinu (urbane i ruralne povijesne cjeline te izdvojene
stambeno - gospodarske sklopove) i poticati njeno koriStenje, posebice u unutrasnjosti
Istarske Zupanije;

Mjere za ublaZavanje utjecaja na krajobraz
Clanak 191.

1. o¢uvati morfoloske i vizualne osobnosti akropolskih naselja, srednjevjekovnih utvrda,
fortifikacijskog krajobraza te ruralnog i prirodnog krajobraza u neposrednoj blizini;

3. zahvate u prostoru planirati na na¢in da ne naruse percepcijske vrijednosti krajobraza i
panoramske vizure;

4. poticati djelatnosti koje koriste prednosti ambijenta i podrucja u kojem nastaju (prirodne
resurse, fizionomiju zemljista, 1 sl.);

ZAKLJUCAK PPIZ:

Navedene odredbe PPIZ uskladene su sa planiranim zahvataom koje je obradeno u ovoj
Studiji stoga je planirani zahvat golf igralista ,,Stancija Grande“ uskladen s odredbama PPIZ —
te nema ogranicenja za planiranje zahvata na nacin kako je to predstavljeno ovom Studijom
(detaljniji uvjeti za planiranje zahvata odredeni su Prostornim planom uredenja Grada
Umaga).

Prostorni plan Istarske Zupanije

Planirani zahvat golf igraliSte ,, Stancija Grande* u skladu je s Prostornim planom
Istarske Zupanije.
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Slika 27. Izvadak iz Prostornog plana Istarske Zupanije,

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena prostora - Prostori za razvoj i uredenje
prostora — Podrudja

Kartografski prikaz 3.1.3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora — Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja — zastita kulturne bastine

Kartografski prikaz 2.1. — Promet Kartografski prikaz 3.2.1. Uvjeti koriStenja i zastite
p osebnih ogranicenja u koristenju - krajobraz

Kartografski prikaz 3.3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite
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3.2.2 PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA UMAGA

Upravni odjel za prostorno planiranje i izdavanje akata za gradnju (,,Sluzbene novine Grada
Umaga®, br. 3/04, 9/04, 6/06, 8/08 — procisc¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15 —
procisceni tekst, 19/15, 2/16 — prociscéeni tekst, 12/17 1 18/17 - procis¢eni tekst)

U PPUGU je predmetni zahvat golf igralista ,,Stancija Grande* razmatran prema utvrdenom
sadrzaju prostornog plana i u segmentima kako slijedi, za golf igraliSta s golf hotelom i
turisticko podrucje:

I. TEKSTUALNI DIO — ODREDBE ZA PROVODENJE
- U ¢lanku 14. definira se razgraniléenje na gradevinska podrudja s obzirom na

namjenu:

(1) Gradevinskim podru¢jima, prema ovim odredbama, smatraju se podrucja namijenjena
intenzivnoj izgradnji, koja ¢ine Planom odredena podrucja:
- 2.1izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene:
- ugostiteljsko turistiCka namjena: turisticko podrucje (TP)
- 3. izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene — golf igralista s
golf hotelom (R1; R1s)

(5) Kvantificirani pokazatelji za gradevinska podruc¢ja unutar zasticenog obalnog podrucja
mora - prostora ogranicenja

GRADPEVINSKO PODRUCIE POVRSINA POVRSINA [ZGRADENOST
NASELJA I IZDVOJENOG DIUELA  |GRADEVINSKOG [[ZGRADENOG |GRADEVINSKOG
NASELJA UNUTAR ZOP-a — PODRUCTA (ha) |DUELA GRAD. [PODRUCIA (%)
PROSTORA OGRANICENJA PODRUCJA (ha)

(statisticko naselje)

STANCITA GRANDE — golf 1graliste 5 66.80 230 344
golf hotelom
[VELIKA STANCUA (Savudrija) | 1.61 (postojeée) | 0,83 I 51,55 I
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- U ¢lanku 20. definirana je ugostiteljsko-turisticCka namjena:

(1) Koncentracija gradevina ugostiteljske i turisticke namjene planira se unutar granica
izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja gospodarske — ugostiteljsko turisticken
namjene, dok se pojedinac¢ne gradevine i kompleksi ugostiteljske i turisticke namjene mogu
graditi 1 unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja te izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja sportske namjene — golf igralista s golf hotelom i golf
naselja.

(3) Gradevine koje ¢e se graditi u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene iz stavka 1. ovog c¢lanka ne mogu biti
stambene, niti imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu koristiti za stalno ili
povremeno stanovanje.

(4) Gradevine koje ¢e se graditi u ovim gradevinskim podru¢jima ne mogu biti javne i
drustvene namjene, osim ako se to omoguci prostornim planom uzeg podrucja.

(5) Kroz izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske — ugostiteljsko turisticke
namjene, koja se prostiru duz obale duzinom ve¢om od 500m, mora se omoguciti najmanje po
1 javni cestovno-pjesacki pristup do obale na svakih 500m, minimalne Sirine prometnog
profila 5,5m s okretiStem na kraju, ¢ija ¢e se trasa odrediti prostornim planom uzeg podrucja
ili aktom o gradnji kod neposredne provedbe ovoga Plana.

(6) Gradevinska podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka ureduju se u skladu s odredbama Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine*, br. 153/13).

- U ¢lanku 21. definirano je gdje ¢e se graditi gradevine ugostiteljske i turisticke
namjene:

(1) Gradevine ugostiteljske 1 turisticke namjene gradit ¢e se u sljede¢im izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske - ugostiteljsko turistiCke namjene:

... = Velika Stancija,

- Clanak 22. definira ukupne planirane maksimalne smjestajne kapacitete temeljene na
receptivnim moguénostima pojedinih podrucja:

LOKACIIA Smyedtaym | PoveSina | Gustoca | Vista ugostiteljskog smyestaja
(gradevinska kapacitet (ha) (postelja’ - .
podrucja) (postelja) ha) Hotel Turisticko | Kamp - | Tumsticko
(T1) nazelje autokamp | podméje
| (12) | (03) | ap)
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA - PROSTOR OGRANICENJA —| izdvojena
gradevinska podrudja izvan naselja gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene

ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA — PROSTOR OGRANICENJA - gradevinska
pedrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja

(3) Povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene
dane tablicom iz stavka 2. ovoga ¢lanka iskazane su na temelju granica gradevinskih podrucja
prikazanih na katastarskoj podlozi.
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- Clanak 27. definira §to je moguée graditi u TP podruéjima:

(1) Izdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja gospodarske - ugostiteljsko turisticke
namjene s oznakom TP (turisticko podrucje) namijenjena su gradnji ugostiteljskih smjestajnih
gradevina — vrste hotel, turisticko naselje i/ili kamp u kojem smjesStajne jedinice nisu
povezane sa tlom na ¢vrsti nacin, u kojima ¢e se gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a
mogu se pruzati i druge usluge u funkeciji turisticke potrosnje.

(2) Turisticko podrucje (TP) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina s jedinstvenim
upravljanjem. Ugostiteljske smjeStajne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju odgovarati
uvjetima iz odgovaraju¢ih propisa navedenih u c¢lancima 24., 25. i 26. Ovih odredbi za
provedbu.

Clanak 27.

(1) Izdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja gospodarske - ugostiteljsko turisticke
namjene s oznakom TP (turisticko podruéje) namijenjena su gradnji ugostiteljskih
smjeStajnih gradevina — vrste hotel, turisticko naselje i/ili kamp u kojem smjestajne jedinice
nisu povezane sa tlom na ¢vrsti nacin, u kojima ¢e se gostima pruzati usluge smjestaja i
prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkeiji turisti€¢ke potrosnje.

(2) Turisticko podrucje (TP) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina s jedinstvenim
upravljanjem. Ugostiteljske smjeStajne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju odgovarati
uvjetima iz odgovarajuc¢ih propisa navedenih u c¢lancima 24., 25. 1 26. Ovih odredbi za
provedbu.

- Clanak 30. definira lungomare 3etnicu:

(1) Ovim Planom utvrduje se obaveza uredenja i izgradnje obalne Setnice ,,Jungomare duz
cjelokupnog obalnog poteza Grada Umaga, koja se, osim za pjeSacki promet, moZze Koristiti 1
za biciklisticki, te alternativni turisticki i javni prijevoz.

(2) Prikaz obalne Setnice ,,lJungomare* u grafickom dijelu Plana smatra se shematskim, dok ¢e
se konacno rjeSenje definirati u postupku izrade 1 donoSenja prostornog plana uzeg podrucja
odnosno izdavanja akta za gradenje, pri ¢emu se u tu svrhu mogu koristiti 1 dijelovi (dionice)
postojec¢ih prometnih povrsina.

(3) Obalna Setnica ,,lungomare* javna je povrSina, najmanje Sirine 3m, kojom se mora
omoguciti nesmetano koristenje, te u tom smislu 1 odvijanje prometa iz stavka 1. ovog ¢lanka.

- U ¢lanku 32. definiraju se podrucéja sportske i rekreacijske namjene:

(1) Ovim se Planom planiraju podrucja sportske i1 rekreacijske namjene:
- izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene:
- golfigraliSta ... golf igraliSte s golf hotelom Stancija Grande (R1; R1s).

(2) Kvantificirani pokazatelji za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske
namjene, povrSine sportske namjene unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih
dijelova naselja i podrucja rekreacijske namjene:

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene :

Gradevinsko podrucje Povrsina | Izgradeni Izgradenost
(ha) dio (ha) (%)
Golf igraliste s golf hotelom Stancija 66.80 2.30 3.44

Grande (R1: R1s) — ZOP prostor
ograniéenja
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(3) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja te u povr§inama sportske namjene
unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja iz stavka 1. ovog ¢lanka
mogu se graditi 1 uredivati prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i
infrastrukturna mreza, kao 1 postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i naprave, ali
ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjestaja.

(4) U skladu s ukupnim odredbama ovog Plana, a iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog
¢lanka, unutar povrsina izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportske namjene golf
naselja Markocija i Kocevarija (R1n) u golf igraliStu Markocija (R1) i u sklopu golf hotela u
golf igralistu Stancija Grande (R1; R1s) moguce je realizirati smjeStajne kapacitete. U ovim
podru¢jima mogu se graditi 1 javne kolne, kolno-pjesacke, servisne, pjesacke i parkiraliSne
povrsine, te uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati
urbana oprema. Golf igraliSte od obalne crte treba biti udaljeno najmanje 25m.

(5) U podrucjima iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne mogu se graditi gradevine stambene namjene
niti se stambena namjena moze dozvoliti u dijelu gradevine, izuzev rekonstrukcija postojecih
pojedinacnih gradevina stambene namjene.

(6) Prilikom uredenja podrucja sportske i rekreacijske namjene koja su smjeStena u
neposrednoj blizini ili unutar zasti¢enih podrucja prirode ili unutar kojih se nalaze zasti¢ene
vrste i staniSta, kao i zaSti¢ena ili ovim Planom evidentirana kulturna bastina, primijeniti
uvjete 1 smjernice zastite i o€uvanja prirodnih vrijednosti 1 kulturne bastine iz poglavlja 6.
Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina.
- U ¢lanku 33. opisuju se uvjeti gradnje za gradevinska podrucja sportske namjene
- golf igralista (R1)

(1) Pod osnovnim pojmom golf igraliSta podrazumijeva se igraliste (teren za igru) na kojem se
moze odigrati partija golf igre sukladno pravilima R&A-a, svjetske organizacije koja
propisuje sva pravila u golfu.

(2) Pripadaju¢i elementi golf igraliSta su: teren za igru, golf vjezbaliSte, parkovni nasadi i
prirodno zelenilo, golf kuca, servisne gradevine, potrebna infrastruktura te eventualne
povrsine za ugostiteljsko-turisticku namjenu.

(3) Uredivanje golf igralista planirati uz slijedece uvjete:

- na lokacijama golf igraliSta koje se nalaze u neposrednoj blizini (neposrednom kontaktnom
prostoru) II. vodozastitne zone izvoriSta utvrdenith ovim Planom, uz vodotoke I. kategorije
kakvoce voda ili uz samu morsku obalu, moraju se provesti posebne mjere zastite nadzemnih
1/ili podzemnih voda 1 priobalnog mora, a obvezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodnje
drenaznih voda, kao i ponovna uporaba i pro¢i§¢avanje drenaznih voda,

- kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume listaca ili vazdazelene Sume, terasaste kulture,
suhozidi 1 kazuni, posebno vrijedni otvoreni vodotoci — krske lokve, bare i1 slapovi, veci
kompleksi vinograda ili maslinika i dr.) moraju se uklopiti u obuhvat i prostorno rjeSenje golf
igraliSta bez bitnih i radikalnih izmjena tih elemenata,

- prilikom planiranja sadrzaja i1 uredivanja golf igraliSta smjeStenog u neposrednoj blizini
zaStiCenih 1 ovim Planom evidentiranih kulturnih dobara, poloZaj i oblikovanje planiranih
gradevina ne smije narusiti karakteristicne vizure 1 cjelovitost tih kulturnih dobara, pri ¢emu
se golf igraliSta planiraju prema posebnim uvjetima nadleznog tijela drzavne uprave za zastitu
kulturnih dobara, uz mjere o¢uvanja kulturnih dobara koje se temelje na poStivanju znacaja i
neraskidivih veza arheoloskih lokaliteta i drugih kulturnih dobara s kultiviranim (kulturnim)
krajolikom,
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- ukoliko se planiranjem golf igraliSta utjeCe na staniSta kvalitetne visoke lovne divljaci
(jelena, veprova, srndaca), kao i na migratorne putove visoke divljaci, osigurati uvjete za
nesmetan prolaz divljaci preko golf igralista,

- ukoliko se planiranjem golf igraliSta mijenjaju postoje¢i uvjeti prometovanja domicilnog
stanovniStva radi obrade poljoprivrednog zemljisSta, osigurati najviSu mogucu kvalitetu
zamjenskih poljskih putova 1 bez radikalnog povecanja prosjecne udaljenosti do
poljoprivrednih povrsina koje se obraduju,

- za odrzavanje golf igraliSta prvenstveno se mora koristiti pro¢iS¢ena otpadna voda te voda
dobijena postupkom desalinizacije morske vode, a voda iz vodoopskrbnog sustava moze se
koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (,,Hrvatskih voda“ i javnih isporucitelja vodne
usluge), vodeci racuna o prioritetu koriStenja vode u vodoopskrbne svrhe.

(4) Gradevinska podruc¢ja sportske namjene — golf igraliSta Crveni Vrh i Markocija (R1),
kapaciteta 18 rupa, te golf igraliste s golf hotelom Stancija Grande (R1; R1s) 18 rupa,
namijenjena su uredenju otvorenih prostora golf igraliSta, povrSina za igru s velikim udjelom
prirodnog terena i drugih sportsko rekreativnih otvorenih igraliSta, uz mogucéu gradnju
centralne gradevine (golf kuée) koja ¢e imati sve potrebne prostorije i ostale sadrzaje; kao i
ostalth pomo¢énih gradevina (spremista opreme i materijala, radionice i sl.) potrebnih za
nesmetano funkcioniranje golf igralista.

(5) U gradevinskom podrucju golf igrali§ta mogu¢i su zahvati planiranja zemljanih masa,
vodotoka (umjetnih jezera i sl.) i slicnih radova potrebnih za privodenje namjeni.

(6) Najmanje 30% povrSine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportske
namjene - golf igralista urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

(7) Ukupna tlocrtna bruto povrSina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar golf
igraliS§ta moze iznositi najvise 10% povrSine sportskih terena i sadrzaja, a ukupna tlocrtna
bruto povrSina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina u funkciji sporta (klupske kuce,
spremista, servisi i sl.) moze iznositi najvise 2ha.

(8) Golf igraliste sa golf hotelom Stancija Grande (R1; R1s) - Podru¢je namijenjeno smjesStaju
kao sekundarna namjena unutar golf igraliSta Stancija Grande odredeno je na povrSini
oznacenoj oznakom Rls - golf hotel Stancija Grande. SmjesStajne jedinice ne mogu se
planirati na udaljenosti manjoj od 100 m od obalne crte, a preporuca se njithov smjestaj u
dubinu gradevinskog podrucja. RazgraniCenje povrSine namijenjene za golf igraliSte 1
povrSine namijenjene za smjestaj utvrdit ¢e se planom uzeg podrucja. Najveci dopusteni
kapacitet golf hotela Stancija Grande iznosi 200 postelja. Unutar gradevinskog podrucja golf
igraliSta Stancija Grande moguce je predvidjeti vodnu povrSinu u sklopu igraliSta maksimalne
povrsine 1,5 ha. Obalni pojas uz golf igraliSte Stancija Grande, do linije 25 m od obalne crte,
predstavlja javni prostor koji se koristi 1 za rekreaciju golf igraliSta i unutar njega je moguce

organizirati plaZzne sadrZaje, manja rekreacijska igraliSta, rekreaciju vezanu uz vodene
sportove, 1 obalnu Setnicu. Unutar tog pojasa nije moguce organizirati elemente golf igraliSta.

Uz golf igraliSte Stancija Grande moze se smjestiti golf kuca s prate¢im ugostiteljskim 1
klupskim sadrzajima unutar ladanjske vile Cesare. Smjestajnu gradevinu koja se gradi kao
sekundarna namjena golf igraliSta Stancija Grande treba planirati i graditi uz ocuvanje
prostornog koncepta i prirodnih i kulturnih vrijednosti cjelokupnog prostora. Osnovno
polaziSte za smjestaj 1 oblikovanje golf hotela mora biti ambijentalno uklapanje i o¢uvanje
vizura prema povijesnom sklopu Velika Stancija (vila Cesare) uz postivanje uvjeta iz ¢lanka
200. ovih odredbi.
- Clanak 52. odreduje odnos prema bivioj eksploataciji lesa:
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(1) Planom se ne omogucava nastavak eksploatacije u pozajmistu lesa Savudrija.

(2) Ukoliko do donosenja Plana to nije ucinjeno, podrucje bivSeg pozajmista lesa Savudrija
mora se sanirati u skladu s vaze¢im propisima iz oblasti rudarstva. Sanaciju bivSeg pozajmista
lesa Savudrija provesti poSumljavanjem odgovaraju¢éim biljnim vrstama odnosno
organizacijom sportsko rekreativne zone-golf igralista.
- Clanak 55 i 56. definira zone ograni¢ene gradnje u odnosu spram susjedne zone od
interesa za obranu Republike Hrvatske:

Cl. 55 : (1) Planom je odredeno podrudje od interesa za obranu Republike Hrvatske, u kojem
se mogu graditi gradevine, te postavljati postrojenja, instalacije, uredaji 1 sli¢ni zahvati
potrebni za nesmetano obavljanje osnovne funkcije. Potrebni zahvati mogu se realizirati na
nacin uskladen s vaze¢im propisima kojima se ureduje podru¢je prostornog uredenja i
gradenja, kao i s posebnim propisima kojima se

ureduje podrucje obrane Republike Hrvatske.
(2) U podrugju iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne mogu se graditi gradevine drugih namjena.

CL 56 : (1) Radi neometanog obavljanja osnovne funkcije podruju iz ¢lanka 55. ovih odredbi
na rtu Savudrija Planom se odreduju zastitne i sigurnosne zone i to:

- zona zabrane gradnje — ograni¢enja u gradnji 1 uredivanju povrSina prema clanku 55. ovih
odredbi,

- zona ograniCene gradnje I — zabrana gradnje gradevina koje bi svojom visinom nadvisile
vojni kompleks iz ¢lanka 55. ovih odredbi, zatim zabrana gradnje skladiSta goriva, opasnih
tvari i slicnih gradevina,

- zona ograni¢ene gradnje II — zabrana gradnje skladiSta goriva, opasnih tvari i sliénih
gradevina.

- U ¢lanku 77. navode se gradevine od vaznosti za drzavu:

(2) Ovim Planom se navode postojece 1 planirane gradevine, zahvati i povrSine odredene
Prostornim planom Istarske zupanije:

1. Sportske gradevine su:
- a) Golfigralista s 18 polja:
»Stancija Grande* (planirano),
- Clanak 133. definira zahvate u definiranim izdvojenim gradevinskim podruéjima
izvan naselja:

(1) Na podru¢ju Grada Umaga-Umago izvan naselja mogu se graditi gradevine i poduzimati
drugi zahvati u definiranim izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja:

- gospodarska namjena - turisticko podrucje (TP)

- sportska namjena - gradevinska podrucja golf igraliSta (R1) 1 golf igraliSta s golf hotelom
(R1; R1s).
(2) Kod odredivanja uvjeta gradnje za gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se
uvjeti gradnje odredeni poglavljem 2.2. “Gradevinska podrucja naselja” ovih odredbi, a
dodatno za gospodarsku te javnu i druStvenu namjenu i uvjeti gradnje odredeni poglavljima 3.
,Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti® 1 4. ,,Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti® ovih
odredbi za provedbu.

- Clanak 148. definira gradnju unutar podru¢ja namjene gospodarskih djelatnosti:
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1) Na podrucju Grada Umaga-Umago gradnja gradevina odredenih gospodarskih djelatnosti
Planom je omogucena u gradevinskim podrucjima naselja, dok se koncentracija gospodarskih
djelatnosti planira u podrucjima gospodarske namjene koja su Planom definirana kao
gradevinska podrucja. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti, zajedno s uvjetima
gradnje drugih gradevina, odredeni su

poglavljem 2.2. ,,Gradevinska podrucja naselja“ ovih odredbi.

(2) Iznimno stavku 1. ovoga clanka, kod gradnje gradevina u gradevinskim podruc¢jima
gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene koja se nalaze unutar prostora ogranicenja,
moze se odrediti najve¢a dozvoljena izgradenost gradevne cCestice do 30% (koeficijent
izgradenosti kig do 0,3), uz koeficijent iskoristivosti (kis) do 0,8, bez obzira na veli¢inu
gradevne Cestice.

(3) Kod uredenja gradevne cestice za gradnju gradevina u gradevinskim podrucjima
gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene koja se nalaze unutar prostora ogranicenja,
najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovne nasade i/ili
prirodnu zelenu povrSinu.

(5) Detaljne granice gradevinskih podrucja za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti, s
izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja te neizgradenim uredenim dijelovima i
neizgradenim neuredenim dijelovima, prikazane su u grafickom dijelu Plana — kartografski
prikazi br. 4.1. do 4.4. ,,Granice gradevinskih podrucja; Granica zaSti¢enog obalnog podrucja
mora - prostora ograni¢enja; Granice obuhvata prostornih planova uzeg podrucja“.

- Clancima 175.-184. definiran je vodnogospodarski sustav
- U ¢lanku 176. navode su uvjeti gradnje vodoopskrbe

(1) Za odrzavanje terena za igru na golf igraliStu Stancija Grande treba osigurati stalnu
opskrbu vodom izvan sustava javne vodoopskrbe — navodnjavanje iz alternativnih izvora
(proc¢iS¢ena otpadna voda, kiSnica, tehnicka voda, desalinizacija 1 dr.). Voda iz
vodoopskrbnog sustava ne smije se koristiti u

normalnim uvjetima odrZavanja golf igraliSta, a u uvjetima oteZanog odrZavanja moZe se
koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (,,Hrvatske vode* 1 javni isporucitelji vodne
usluge), vodeci racuna o prioritetu koriStenja vode u vodoopskrbne svrhe.

(2) Potrebno je provesti posebne mjere zastite nadzemnih 1/ili podzemnih voda i priobalnog
mora, a obvezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodnje drenaZnih voda kao i ponovna
uporaba i proc¢iS¢avanje drenaznih voda.

(3) Za opskrbu pitkom vodom potrebno je izvesti novi podsustav vodoopskrbe koji
podrazumijeva izgradnju nove vodospreme Rujevac na koti viSoj od 100 m.nm., dovodni
cjevovod od magistralnog gradolskog voda do vodospreme, opskrbni cjevovod od
vodospreme do golf igraliSta, te opskrbne

cjevovode unutar golf igraliSta. Ovi objekti vezu se na sustav Gradole — sjeverni krak.

(4) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale profila temeljenim na
hidrauli¢kom proracunu, kojega treba temeljiti na 24h simulaciji rada vodoopskrbnog sustava.
Osim potreba za vodom golf igraliSta 1 protupozarne zastite, proraun mora uzeti u obzir i
sigurnost vodoopskrbe svih

postojecih potroSaca.

(5) Trase cjevovoda koji se predvidaju unutar igraliSta smjestiti unutar zelenih povrSina
izmedu prometnice 1 objekata, odnosno u nogostup ili trup prometnice.
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(6) Za podrucje golf igraliSta Stancija Grande potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (,,Narodne novine®, br.
8/06).
- U dlanku 180. navode su uvjeti sanitarne otpadne odvodnje zone golf igraliSta
Stancija Grande:

(1) Za prihvat sanitarnih otpadnih voda zone golf igraliSta Stancija Grande potrebno je
predvidjeti izgradnju interne kanalizacijske mreze zone koja ¢e se gravitaciono prikljuciti na
postoje¢i glavni kolektor fekalne kanalizacije Borozija — Alberi, koji prolazi rubno uz
predmetnu zonu. Planira se ponovna uporaba voda zatvorenog sustava prociS¢avanja i
odvodnje otpadnih voda radi navodnjavanja

okolnog golf igralista.

(2) Do realizacije kona¢nog spoja interne mreze sustava odvodnje otpadnih voda na javni
sustav procis¢avanja otpadnih voda omogucuje se izvedba sustava prociS¢avanja unutar
obuhvata Plana, kao alternativno privremeno rjeSenje. Potrebno je projektirati internu mrezu
sustava odvodnje s III razinom prociS¢avanja.

(3) Cestice koje se nalaze ispod kote postojeéeg glavnog kolektora, odnosno interne
sekundarne mreze, prikljucak Ce rijesiti tako da se gravitaciono prikljuce vise etaze (ukoliko
je to mogucée), a nize etaze ¢e se po potrebi rjesavati crpkama za svaku gradevinu posebno.

(4) Razvod fekalne kanalizacije u zoni potrebno je predvidjeti u trupu internih prometnica.

(5) U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kuénih
otpadnih voda. Sve masne vode (ulja, masti, nafta i naftni derivati) iz kuhinja, kotlovnica ili
radionica dozvoljeno je upustati u kanalizaciju samo nakon separatora ulja i masti koji mora
biti smjeSten unutar gradevine ili uz samu gradevinu; uz napomenu da je s ciljem koristenja
obnovljivih izvora energije preporucljivo kao

pogonski energent predvidjeti UNP ili prirodni plin. Svu fekalnu kanalizacijsku mrezu
potrebno je predvidjeti od plasticnih PVC UKC kanalizacijskih cijevi odgovarajucih profila.

- U ¢lanku 182. navode su uvjeti oborinske odvodnje golf igraliSta Stancija Grande:

(1) Oborinska odvodnja zone golf igraliSta Stancija Grande predvida se rijesiti
novoprojektiranom oborinskom kanalizacijom. Potrebno je predvidjeti gravitaciono vodenje,
prikupljanje dijela oborinskih voda i njthovo recikliranje u zatvoreni sustav odvodnje iz
kojega se nakon proci§¢avanja omogucuje ponovna uporaba voda za polijevanje golf igralista.
Preostatak oborinske vode koji nije potreban za zalijevanje dozvoljeno je gravitaciono voditi
do obale, gdje se predvida nakon tretmana vode ispustiti u more. Prije zajedni¢kog ispusta u
more potrebno je predvidjeti separator ulja 1 masti. Potrebno je izvesti kiSni preljev ispred
separatora (u slucaju velikih kisa), koji bi na separator dovodio 20% oborina, dok bi se ostale
prelijevale direktno u more.

(2) Kanalizacija ¢e se detaljno trasirati u izvedbenom projektu, nakon geodetskog snimka
trase.

(3) Oborinska odvodnja dimenzionirana je na mjerodavni intenzitet oborina dobiven u
ovisnosti od proracunatog vremena koncentracije oborina za predmetni sliv.

(4) Prikljucak svake pojedine evine na internu kanalizacijsku mreZu izvoditi prema najblizem
revizionom oknu.

- Clanci 185. — 213. definiraju postupanje s kulturnim dobrima
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- U ¢lanku 187. navode se kulturna dobra iz Registra kulturnih dobara Republike
Hrvatske na podru¢ju Grada Umaga-Umago, pa i:

‘Dznaka dobra|Mjesto Naziv Vrsta kulturnog dobra

Ladanjska pala¢a Velika Stancija |[Nepokretno kulturno dobro -
(Vila Cesare, Stancija Grande) pojedinaéno

‘ Z-609 Savudrija

- U ¢lanku 197. navode se stancije i manji gradevinski sklopovi evidentirani na
podrucju Grada Umaga-Umago:

Stancije upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske:
* Stancija Grande u Savudriji Z-609
(2) Osnovne smjernice zastite — stancije 1 manji gradevinski sklopovi:

Sve stancije na prostoru Grada Umaga-Umago imaju ili spomenic¢ku ili visoku ambijentalnu
vrijednost te ih je potrebno ocuvati kao svjedoke specificnog nacina stanovanja i
gospodarenja karakteristiénog za odredeni period bilo da je rije¢ o kolonatskim stancijama ili
stancijama s rezidencijalnim stambenim objektom. Mjere zaStite odnose se na ocuvanje
postojeceg graditeljskog sklopa, bez dogradnji kojima bi se narusio postojeci sklad. Preporuca
se obnova tradicionalnim tehnikama i materijalima prema

postoje¢em stanju kako bi se o¢uvao skladan odnos arhitekture i kultiviranoga krajobraza te
eventualno uklanjanje, gdje je to moguce, novijih pretencioznih dogradnji, nadogradnji i
prigradnji. Isto tako, tamo gdje je saCuvan ogradni zid od stancije ili lokva kao popratni
element sklopa, potrebno ih je zastititi te prikladno obnoviti.

U slucaju planirane gradnje, preporuca se ocuvati odnos koji stancije i pojedinacni
gradevinski sklopovi ¢ine s neposrednim poljoprivrednim okoliSem.
- U ¢lanku 219. opisuje se postupanje s otpadom:

(1) Otpad se na podrucju golf igraliSta Stancija Grande prikuplja s posebno predvidenog
prostora za kontejnere komunalnog otpada — eko-otoka s kontejnerima za staklo, papir,
plastiku 1 Al/Fe.

(2) Potrebno je osigurati pristup vozilima za odvoz komunalnog i odvojeno prikupljenog
otpada.
- u ¢lanku 228. propisan je nacin zastite voda:

8.2.3. Golf igralista

Planom se propisuje obaveza provedbe postupka procjene utjecaja na okoli§ kao osnovna
mjera zaStite okoliSa pri izgradnji golf igraliSta. Takoder se propisuje obaveza pridrZzavanja
sljede¢ih mjera:

Planske mjere za smanjenje negativnih utjecaja na okolis

- dizajnirati golf igraliste tako da se minimalno mijenja postojeci sastav zemljista, hidroloske i
hidrogeoloske prilike, osnovni krajobrazni elementi i autohtone Zivotne zajednice na
lokalitetu,

- golf igraliSte realizirati uz minimalnu upotrebu herbicida, fungicida, insekticida i mineralnih
gnojiva, a upotrebu vode za navodnjavanje ograniCiti na koli¢inu sukladnu moguénostima
vodoopskrbe, uz automatizirani mjerno regulacijski sustav navodnjavanja i drenaze,
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= u svim premjeStanjima zemlje potrebno je otkloniti i sacuvati gornji bioloSko aktivni sloj
zemlje u prvobitnom stanju (s ciljem ocuvanja postojece granularne strukture tla),

- maksimalno zadrzati postojeci sastav bioloSkog materijala, dodatni mora biti kompatibilan s
lokalnim vrstama, a introducirane se vrste moraju prostorno ograniciti i odrzavati pojacanim
rezimom odrzavanja,

- primijeniti tehnoloSka rjeSenja koja garantiraju minimalno nastajanja otpadnih tvari,

- s ciljem povecanja energetske ucinkovitosti i1 izbjegavanja Stetnih utjecaja na okolis,
posebno u sektoru razvoja planiranih turisti¢kih djelatnosti preporuka je za pogon kuhinja,
kotlovnica 1 radionica predvidjeti energent prvenstveno UNP ili prirodni plin, te koristiti
obnovljive izvore energije.

Mjere zastite prilikom izgradnje

- izgradnju golf igraliSta planirati tako da se grubi gradevinski radovi izvode iskljuc¢ivo u
periodu koji najmanje ugrozava zivotinjske vrste koje zive na lokaciji,

- sanirati i staviti u funkciju golf igraliSta eventualni degradirani pejzaz.
Mjere zasStite u fazi korisStenja

= propisno prociSéene otpadne sanitarno potro$ne vode prikljuciti na javni sustav odvodnje
otpadnih voda, ukoliko ih ne bi bilo moguce recirkularno iskoristiti za navodnjavanje,

NS4

- autonomno izvesti mrezu oborinske i drenazne kanalizacije i procis¢ene vode ponovo
upotrebljavati za navodnjavanje; izvesti drenazni sustav lokacije kao “zatvoreni” sustav (bez
ispusta), te omoguditi maksimalan povrat voda i njihovo ponovo koriStenje u svrhu
zalijevanja,

- u slucaju koristenja podzemnih voda za zalijevanje kontinuirano pratiti njihovu kakvocu kao
1 rezim crpljenja,

- otpad nastao na lokaciji kontrolirano sakupljati, te ga privremeno ga deponirati do kona¢nog
odvoza s lokacije,

- pridrzavati se mjera zaStite voda i1 zraka, te mjera postupanja s otpadom, s ciljem
onemogucavanja onecis¢enja tla,

- kontrolirati vrijednosti emisija iz stacionarnih izvora na lokaciji (loZiSta kotlovnica npr.) i
svesti emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak ispod preporucenih vrijednosti kakvoce zraka (PV);
sukladno zakonskim odredbama nakon stavljanja golf igraliSta u funkciju potrebno je izvrSiti
mjerenja iz stacionarnih izvora na lokaciji.

U postupku procjene utjecaja na okoli$ golf igraliS§ta mogu se propisati i1 druge mjere zaStite
okolisa.

- U ¢lanku 229. propiosana je zaStita od Stetnog djelovanja voda, vjetra i erozije:

(1) Svi vodotoci u obuhvatu Plana evidentirani u Vodoprivrednom informacijskom sustavu
(Umaski potok sa spojnim kanalom i1 Juznim krakom, potok Savudrija i neimenovani tok
uvale Slanik), kao 1 ostali tokovi na kojima se moze javiti povrSinsko teCenje a nisu
evidentirani kao vodotoci moraju se Cistiti 1 odrzavati, kako se ne bi ugrozila njihova
proto¢nost. Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje
javnih povrSina: prometnica, parkova i trgova. Za upravljanje, uredenje i odrzavanje ostalih
tokova na kojima se moze javiti povrsinsko tecenje, a nisu evidentirani kao vodotoci,

potrebno je utvrditi nadleznost sukladno odgovaraju¢im vaze¢im propisima.
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- U ¢lanku 248. navedeno je koji su prostorni planovi niZeg reda na snazi:

Urbanisticki plan uredenja golf igralista ,,Stancija Grande* (,,Sluzbene novine Grada Umaga®,
br. 19/15),

ZAKLJUCAK PPUG Umaga:

Bitna znacajka prostora poluotoka na kojemu se nalazi zahvat, i prostora u neposrednom
okruzenju ladanjske palace Velika Stancija, jest dugogodisnja eksploatacija rudnog bogatstva-
lesa, kojega je na eksploatacijskom polju 'Savudrija' Tvornica cementa Umag doo crpila u
kontinuitetu od 1956. do 1986. godine, kada je zapoceo sanacijski proces i priprema za
prenamjenu zemljista.

Danas je dio podrucja eksploatacijskog polja poSumljen, a dio prekriven niskom vegetacijom,
bioloska sanacija provedena je osamdesetih godina proslog stoljeca. Ministarstvo regionalnog
razvoja, Sumarstva i vodnog gospodarstva je u rujnu 2007. donijelo rjesenje kojim je utvrdilo
da je 255.820 m? na k. o. Savudrija u cijelosti Suma starosti oko 25 godina, nastala
posumljavanjem radi sanacije tog dijela eksploatacijskog polja po zavrSetku eksploatacije
mineralne sirovine.

Golf igraliSte je prema kvantificiranim pokazateljima - povrSina gradevinskog podrucja i
smjestaj golf hotela s najvec¢im dopustenim kapacitetom (ukupna tlocrtna bruto povrsina svih
zatvorenih 1 natkrivenih gradevina unutar golf igraliSta iznosi najviSe 10% povrSine sportskih
terena i sadrzaja i 200 postelja kapaciteta)- u skladu s uvjetima gradnje za gradevinska
podrucja sportske namjene - golf igraliSta (R1) propisanima PPUG Umaga.

Golf igraliSte ne narusava karakteristicne vizure i cjelovitost kulturnog dobra ladanjske vile
Cesare. Najmanje 30% povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportske
namjene - golf igrali§ta uredeno je kao prirodno zelenilo. Obalni pojas uz golf igraliste, do
linije 25 m od obalne crte, predstavlja javni prostor koji se koristi 1 za rekreaciju golf igralista.

Za odrzavanje golf igraliSta prvenstveno se koristi pro¢is¢ena otpadna voda te voda dobijena
postupkom desalinizacije morske vode.

U PPUG je planirano namjensko koriStenje prostora golf igraliSta Stancija Grande,
ukljucujuéi golf hotel i turisticko podrucje na lokaciji zaSticenog kulturnog dobra ladanjske
vile Velika Stancija (Vila Cesare, Stancija Grande), kao Sto je opisano u ovoj Studiji. U
PPUGU su osigurani prostorni preduvjeti za planiranje zahvata - odreden je prostorni obuhvat
za realizaciju planiranih sadrZaja te op¢i uvjeti za planiranje na predmetnom prostoru, dok su
detaljni uvjeti provedbe zahvata odredeni Urbanistickim planom uredenja.

Kapacitet u smjeStajnim jedinicama odgovara zadanim ukupno planiranim maksimalnim
smjeStajnim kapacitetima propisanim za lokaciju — 20 postelja u hotelu turistickog podrucja
(ladanjska vila) 1 200 postelja u golf hotelu.

U ladanjskoj vili ima ukupno 10 hotelskih apartmana za goste (20 postelja), te prostor
recepcije, zajednicke sadrzaje za goste (restoran, caffe bar, vinoteka, sanitarije), 3 apartmana
za osoblje zaposleno na odrzavanju kompleksa (prostori koji se u slu¢aju razvrstavanja u
ljeciliSnu vrstu mogu prenamijeniti u prostore ordinacija/ljeciliSta), garderobe i1 sanitarije
osoblja, spremista, tehnicki prostor i garaza.

Temeljem Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji 1 posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine Hoteli i temeljem isprava o =zaStiti povijesno-kulturnog dobra i
ogranienja u pogledu konstruktivnih elemenata, horizontalnih 1 vertikalnih komunikacija,
zatrazit ¢e se da Ministarstvo turizma odobri neka odstupanja od propisanih uvjeta za vrstu i
kategoriju hotela (npr. u pogledu zajedni¢kih komunikacija, posebno horizontalnih, iz razloga
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Sto je topla veza za ulaz u smjestajne jedninice za privatno koriStenje osigurana za sedam/od
10 hotelskih apartmana).

U garazi u podzemnoj eztazi smjeSteno je 39 parkirnih mjesta, Sto zadovoljava potrebe
parkiranja za sve samjeStajne jedinice, po kriteriju 1 vozila po smjestajnoj jedinici; ostala
parkirna mjesta sluze za vozila gostiju restorana i za osoblje.

U golf hotelu ima ukupno 55 smjestajnih jedinica- obiteljskih soba (sa 165 osnovnih postelja,
a prostorno-planskom dokumentacijom omogucéeno i do 200 postelja). Od ostalih sadrzaja
izdvaja se recepcija i lobby, garaza i tehnicki prostori, kuhinja s restoranom, klupska kuc¢a u
sastavu hotela, wellness 1 fitness, krovni 1 vanjski bazen. Izgradenost i iskoriStenost Cestice
unutar su odredbama propisanih kriterija PPUG Umaga, parkirna mjesta rijeSena su na
otvorenom parkiraliStu (91 PM) i u /suterenskoj garazi (40 PM).

Prometni i infrastrukturni prikljucak za hotel ostvaren je sa istocne obodne prometne povrsine
koja se prikljuuje na zupanijsku cestu ZC5214 Alberi-Savudrija, a u zoni 25m od obalne
linije zavrSava okretiStem.

U neposrednom susjedstvu zahvata, sa zapadne strane nalazi se postaja obalnog motrenja
Savudrija, na samoj granici Republike Hrvatske i Republike Slovenije. Ima znacajnu ulogu u
nadzoru pomorske plovidbe u Tr$¢anskom zaljevu, te zajedno sa sluzbama ministarstva mora
brine o sigurnosti plovidbe u iznimno prometnom akvatoriju na prilazu lukama Koper i Trst.
Prema PPUG i UPU, izgradnja u predmetnom zahvatu ispostovala je zone ograni¢ene gradnje
— gradevine iz projekta svojom visinom nece nadvisiti vojni kompleks, a u zonama
ograni¢enja nema gradnje skladiSta goriva, opasnih tvari ili sli¢nih gradevina.

Za planirani zahvat moze se zakljuciti da je u skladu s uvjetima odredenima u PPUGU -
odnosno da u PPUGU nema ograni¢enja za planiranje zahvata prema projektnom rjesenju.
Temeljem svega navedenoga zakljuCuje se da je planirani zahvat iz ove Studije u skladu sa
postavkama PPUGU.

Prostorni plan uredenja Grada Umaga

Planirani zahvat izgradnje golf igralista Stancija Grande u skladu je s Prostornim
planom uredenja Grada Umaga (PPUGU).
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Slika 28. Izvadak iz Prostornog plana uredenja Grada Umaga

Kartografski prikaz 1.A. KoriStenje i namjena povrsina; Prostori/povrSine za razvoj i uredenje
OSTALE GRANICE CESTOVNI PROMET

E DRZAVNA AUTOCESTA
OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

B OSTALE DRZAVNE CESTE
GRABEVINSKO PODRUCJE
PLANIRANA DRZAVNA CESTA
GRABDEVINSKO PODRUCJE - IZGRADENI DIO
ZUPANIJSKA CESTA
GRADPEVINSKO PODRUCJE - NEIZGRADENI DIO
LOKALNA CESTA

ZASTICENO OBALNO PODRUGJE MORA
- PROSTOR OGRANICENJA

I

OSTALE CESTE

I

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA/POVRSINE IZVAN NASELJA

izgradeni neizgradeni
dio dio

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

GOSPODARSKA PROIZVODNA NAMJENA

- preteZito industrijska - 11, preteZito zanatska - 12

. GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA
| - komunalno servisna - K3 , usluzno servisna - K4

GOSPODARSKA UGOSTITELJSKO

| TURISTICKA NAMJENA
- hotel - T1, turistitko naselje - T2, kamp - T3, turisticko podrutje - TP

SPORTSKA NAMJENA

R1 - golf igraliste

R2 - jahatki centar

R7 - polivalentini sporisko rekreacijski centar
RS - sportski centar

R9 - streliste

R1s - golf hotel

R1n - golf naselje

POSEBNA NAMJENA

Kartografski prikaz 2.A Infrstrukturni sustavi; Energetski sustav
CESTOVNI PROMET

E CESTOVNI PROMET

ENERGETSKI SUSTAV
PROIZVODNJA | CIJEVNI TRANSPORT PLINA

l MAGISTRALNI PLINOVOD 50 BAR - a,
I LOKALNI PLINOVOD

MJERNO REDUKCIJSKA STANICA

ELEKTROENERGETIKA
TRANSFORMATORSKA | RASKLOPNA POSTROJENJA

E RASKLOPNO POSTROJENJE
. TS 110/35/10(20) kv

ELEKTROPRIJENOSNI UREDA.I

E DALEKOVOD 2 X 110 KV

E DALEKOVOD 110 kV, U ISTRAZIVANJU

E MREZA 20 kV

Kartografski prikaz 1.B. KoriStenje i namjena povrsina — Promet
LEGENDA:

TERITORIJALNE | STATISTICKE GRANICE

E DRZAVNA GRANICA (KOPNENA | TERITORIJALNA MORA)

E GRANICA GRADA
E GRANIGA NASELJA

OSTALE GRANICE
E OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

E GRADEVINSKO PODRUGJE

l ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA
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Kartografski prikaz 2.B.1 Infrstrukturni sustavi; Vodnogospodarski sustav; Obrada, skladiStenje i odlaganje otpada

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
KORISTENJE VODA
VODOOPSKRBA

VODOSPREMA
VODNA KOMORA
MAGISTRALNI OPSKRBNI CJEVOVOD

OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI
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ODVODNJA OTPADNIH VODA

& UREDAJ ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA
ISPUST OTPADNIH VODA

CRPNA STANICA

GLAVNA SANITARNA ODVODNJA

OSTALA SANITARNA ODVODNJA

OBORINSKA ODVODNJA

ZONA UPOJA OBORINSKE ODVODNJE
KORISTENJE VODA

MINI AKUMULAGLIA

BAZEN

CHIHoT

UREBDENJE VODOTOKA | VODA

RETENCIJA

EVIDENTIRANI VODNI TOKOVI
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Kartografski prikaz 3.A Uvjeti za koriStenje , uredenje i zaStitu prostora; Podruéja posebnih uvjeta koristenja Kartografski prikaz 3.B Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora;

Podruéja posebnih ogranic¢enja u koristenju
OSTALE GRANICE

ARHEOLOSKA BASTINA

- PRECIZNO UBICIRANI

- NEPRECIZNO UBICIRANI

PALEONTOLOSKI LOKALITET
VIZURA / POGLED

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

| m | GRADSKA NASELJA - URBANA SREDINA

| X | SEOQSKA NASELJA - RURALNA SREDINA

POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA

ET m MANJI GRADITELJSKI SKLOP | STANCIJA

B m CIVILNA GRAPEVINA

Kartografski prikaz 3.C Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora; Posebne mjere
Granica zaSti¢enog obalnog podrucja mora - prostor ogranicenja;

OSTALE GRANICE
E OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

m ZASTICEND OBALNO, PODRUCJE MORA
- PROSTOR OGRANICENJA

SANACIJA

2 OSTECENO TLO EROZIJOM
222| sioLoska

SANACIJA EKSPLOATACIJSKOG POLJA

PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE

|:| POSTOJEGI PLANOVI - PUP

w POSTOJEGI PLANOVI - UPU

ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET | ZONA - KOPNENI

ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET | ZONA - KOPNENI

ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - PODMORSKI |

kartografski prikaz 4.1. Granice gradevinskih podrucja;
Granice obuhvata prostornih planova uzeg podruéja

OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

GRABEVINSKO PODRUGJE

ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA
-PROSTOR OGRANICENJA

HiiLH

VODE | MORE

VODONOSNO PODRUCJE )
DRZAVNE REZERVE PODZEMNIH VODA TRECE RAZINE

i

VODOZASTITNO PODRUGJE
i 11, 1. ZONA ZASTITE

EVIDENTIRANI VODNI TOKOVI

MORE

727]| OBALNO PODRUCJE MORA | VODA

PODRUCJA POSEBNE NAMJENE - ZASTITNE | SIGURONCSNE ZONE
\EEEE]| ZONA ZABRANE GRADNJE
[ | I. ZONA OGRANIGENE GRADNJE

|
: Il. ZONA OGRANICENE GRADNJE

[ .| TOCKE | POTEZI ZNACAJNI
| | ZA PANORAMSKE VRIJEDNOSTI KRAJOBRAZA

GRANICE:
GRADEVINSKO PODRUCJE
GRADEVINSKO PODRUC.JE - izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE - neizgradeni dio

ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA
- PROSTOR OGRANICENJA

=mmmx  OBUHVAT IZRADE UPU-a

HH R

POSTOJECI PROSTORNI PLANOVI

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA

lzgratinl  nelagraden
a a0

NASELJE | IZDVOJENI DIO NASELJA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA

GOSPODARSKA UGOSTITELISKO
TURISTICKA NAMJENA

SPORTSKA NAMJENA

NEIZGRADENI NEUREBENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCJA

0 HEEHD:

IZDVOJENO GRABEVINSKO
PODRUCJE IZVAN NASELJA

GOSPODARSKA - UGOSTITELJSKO
TURISTICKA NAMJENA

Alberi

Borozija

Basanija

Maj Mir

Savudrija

Veli Joze

Velika stancija
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3.2.3 URBANISTICKI PLAN UREDPENJA GOLF IGRALISTA STANCIJA
GRANDE

Upravni odjel za prostorno planiranje i izdavanje akata za gradnju (,,Sluzbene novine Grada
Umaga®, br. 19/15)

UPU se donosi za gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene — golf igraliste sa golf
hotelom Stancija Grande i ve¢im dijelom izgradeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko
turisticke namjene Velika Stancija. PovrSina obuhvata UPU-a iznosi oko 68,5ha.

Podrucje obuhvata UPU-a u cijelosti se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora —
prostor ograni¢enja u skladu s Zakonom o prostornom uredenju.

Podrucje obuhvata UPU-a gotovo u cijelosti predstavlja prostor bivSeg eksploatacijskog polja
lesa.

Unutar podrucja obuhvata se nalazi kompleks ladanjske palace Cesare — Velika Stancija,
upisan u Registar kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara, pod br. Z- 609,
2003. godine.

U UPU, Odredbama za provodenje, je predmetni zahvat golf igraliSta ,,Stancija Grande*
razmatran prema utvrdenom sadrzaju prostornog plana kako slijedi:
II. TEKSTUALNI DIO — ODREDBE ZA PROVODENJE

Prostorne cjeline i zone zahvata u prostoru
Clanak 7.

(3) Prostornim cjelinama su u kartografskom prikazu list br. 4b ,,Nacin i uvjeti gradnje —
uvjeti gradnje* dodijeljene brojcane oznake, a iste su UPU-om odredene kako slijedi:

- prostorna cjelina Velika Stancija (numericka oznaka 1)
- prostorna cjelina golf igraliSta sa golf hotelom Stancija Grande (numericka oznaka 2)

- prostorna cjelina sportsko rekreacijske namjene - zona 25 m od obalne linije (numericka
oznaka 3)

(4) Zone zahvata u prostoru UPU-om su odredene za zahvate u prostoru koji ¢e se realizirati
unutar pojedine prostorne cjeline, a razgraniCene su povrSinama drugih namjena
(podnamjena).

Canak 17.

(2) Za podrucje arhitektonskog sklopa Velike Stancije - povrSina ugostiteljsko turisticke
namjene iz ovog UPU-a, uvjeti oblikovanja proizlaze iz Elaborata konzervatorsko —
restauratorskih istraZzivanja na Velikoj Stanciji iz lipnja 2011., izradenim u Hrvatskom
restauratorskom zavodu s dopunom Valorizacije kulturno-povijesnih vrijednosti i smjernica
za obnovu krajobraznog prostora (HRZ 1 Studio Kappo, Rovinj) te potvrdenim misljenjem
Konzervatorskog odjela u Puli Klasa: UP/I-612-08/10-04/0680 Ur.broj: 532-04-13/4-12-09 od
11. travnja 2012. godine.

3) Konacne uvjete za rekonstrukciju arhitektonskog sklopa Velike stancije propisati ¢e
nadlezan Konzervatorski odjel u postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

(4) U cilju oCuvanja vizura prema arhitektonskom sklopu Velike Stancije pri oblikovanju je
naroCitu paznju potrebno posvetiti polozajnim karakteristikama ostalih gradevina planiranih
unutar obuhvata UPU-a.
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Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrSina javnih i drugih namjena
Clanak 21.

(1) Osnovno razgrani¢enje povrSina po namjeni je postignuto mrezom prometnih povrsSina, a
uvjetovano je datostima topografije terena, potrebama valorizacije eksponiranosti lokacije, te
zacrtanim ciljevima razvoja. Razgrani¢enje pojedinih namjena prikazano je u kartografskom
prikazu list. br.1.

(2) Mreza prometnica i crte razgrani¢enja pojedinih zona, prikazane su okvirno, njihova
mikrolokacija ¢e se utvrdivati u postupku izdavanja akata za provedbu Plana, pri ¢emu ¢ée se
konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuci tehnicki propisi.

(3) Granica obuhvata UPU-a predstavlja podrucje koje se razvija oko zaStéenog kulturnog
dobra ladanjske palace Velika Stancija, a definirana je Odlukom o izradi, na sljede¢i nacin:

- isto¢no granici s turistickom zonom Alberi,
- zapadno s podru¢jem posebne (vojne) namjene, te stambenim naseljem Savudrija, a
- juzno s nerazvrstanom prometnicom Alberi-Savudrija.

(4) Podru¢je obuhvata UPU-a je temeljno podijeljeno na prostorne cjeline. Unutar i izvan
prostornih cjelina su razgranicene povrsine slijede¢ih namjena:
- ugostiteljsko turisticka:
o hotel (T1)
o pratece zelenilo (T1Z)
- sportsko rekreacijska namjena
golf igraliste (R1)
o golf hotel - smjestaj (R1TS)
o golf hotel — prate¢i sadrzaji (R1TP)
o prate¢i infrastrukturni i1 servisni sadrzaji — desalinizator (R111)
o pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaji — servis i odrzavanje (R112)
- javne zelene povrSine (Z1)
- uredena plaza
- prirodna plaza
- javne prometne povrsine
- kolno pjesacke povrSine
- javne pjesacke povrSine
- interna pjeSacka staza
- parkiraliste (P).

(@]

Prostorna cjelina Velika Stancija
Clanak 23.

(1) Unutar prostorne cjeline Velika Stancija u kartografskom prikazu, list br. 4b ,,Nacin 1
uvjeti gradnje — uvjeti gradnje* oznac¢ene numerickom oznakom 1, ovim je UPU-om povrSina
ugostiteljsko turisti¢ke namjene razgrani¢ena na sljede¢e podnamjene — pojedinacne zahvate:

- hotel (T1) 1

- pratece zelenilo (T1Z).
Hotel (T1)

Clanak 24.



(1) Unutar povrSine podnamjene - zahvata hotel (T1) ovim je UPU-om planirana gradnja
hotela - sanacija i rekonstrukcija arhitektonskog sklopa Velike Stancije koji se sastoji od
nekoliko djelomi¢no povezanih samostoje¢ih zgrada u Cijem je srediStu dvokatna palaca s
cetverokatnim tornjem.

(2) Povrsina ugostiteljsko turisticke namjene podnamjene hotel (T1) je planirana za gradnju
pojedinacnog zahvata - hotela sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji
1 posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09,
63/13 i 33/14) maksimalnog kapaciteta do 20 kreveta minimalno kategoriziranog s 4
zvjezdice.

(3) Osim usluge smjeStaja i prehrane unutar hotela je moguce organizirati pratece
ugostiteljske, turisticke, trgovacke i usluzne sadrzaje.

(4) Osim sadrzaja navedenih u prethodnom stavku ovog c¢lanka unutar hotela je mogude
organizirati 1 golf klupske sadrzaje (prijem 1 registracija gostiju — igraca, prostori klupskih
aktivnosti, garaze za golf vozila i sl.).

(5) U povrsinu podnamjene - zahvata hotel (T1) je ukljucen i uzi okoli§ ladanjske palace
Velika Stancija koji treba obnoviti sukladno smjernicama datim kroz elaborat iz stavka 2.
¢lanka 17. ovih Odredbi za provedbu, odnosno sukladno posebnim uvjetima nadleZznog
Konzervatorskog odjela.

(6) Prilikom obnove uzeg okolisa ladanjske palace potrebno je postivati povijesnu podjelu na:
- uredeni ladanjski vrt geometrijskih oblika,

- ladanjski vrt s egzoti¢nim vrstama bilja 1

- dvoriste bez parkovne artikulacije.

Prostorna cjelina golf igraliSta sa golf hotelom Stancija Grande

Clanak 26.

1) Unutar prostorne cjeline golf igraliSta sa golf hotelom Stancija Grande, u kartografskom
prikazu 4b ,,Nacin 1 uvjeti gradnje — uvjeti gradnje‘ oznaCene numerickom oznakom 2, ovim
je UPU-om povrsina sportsko rekreacijske namjene razgrani¢ena na sljede¢e podnamjene —
pojedinacne zahvate:

- golf igraliste (R1)

- golf hotel:
o smjestaj (RITS)
o prateci sadrzaji (R1TP)

- prateci infrastrukturni i servisni sadrZaji — desalinizator (R111)

- prate¢i infrastrukturni 1 servisni sadrzaji — servis 1 odrzavanje (R112)
- interna pjeSacka staza

- parkiraliste (P).

Golf igraliste (R1)

Clanak 27.

(1) Golf igraliSte je uredena povrSina terena za golf igru s 18 polja te sa pripadajuCom
infrastrukturom i ujezerenim - vodenim povr§inama.

(2) Obvezni sastavni dijelovi terena za igru su:
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- polja za igru

- vjezbaliste

- vodene povrsine

- putevi (unutar terena za igru)

(3) Unutar terena za igru — golf igralista su previdene vodene povrSine — umjetna jezera koja
imaju prvenstvenu funkciju skladistenja i akumuliranja rezervi vode za navodnjavanje golf
igraliSta, a potom i funkciju vodenih hazarda.

(4) Unutar terena za igru se ne planira gradnja gradevina visokogradnje osim pomoénih
gradevina — odmoriSta na terenu za igru 1 pomoc¢nih gradevina (nadstreSnica) na golf
vjezbalistu.
Clanak 28.

(1) Unutar povrsSine podnamjene golf igraliSta zone meduprostora izmedu polja za igru UPU-
om su planirane za sanaciju i krajobrazno uredenje, sve sukladno smjernicama za obnovu
krajobraznog prostora datim Poglavljem VI Valorizacije kulturno povijesnih vrijednosti i
smjernica za obnovu krajobraznog prostora iz elaborata “Konzervatorsko-restauratorskih
istrazivanja Savudrija, Velika Stancija — Vila Cesare” izradenom od Hrvatskog
restauratorskog zavoda u lipnju 2011 s dopunom Valorizacije kulturno-povijesnih vrijednosti
1 smjernica za obnovu krajobraznog prostora (HRZ i Studio Kappo, Rovinj).

Golf hotel
Clanak 31.

(1) Ograni¢enja prostorne dispozicije ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja proizlaze iz odredbi
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 1 50/12) i Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13) kojima je regulirano planiranje u prostoru ogranicenja i
temeljena su na propisanoj udaljenosti od obalne crte.

(2) Razgrani¢enje u odnosu na uvjet iz prethodnog stavka ovog clanka je vidljivo u
kartografskom prikazu br.1. KoriStenje 1 namjena povrSina podjelom sportsko rekreacijske
namjene, podnamjene golf hotel na povrsinu namijenjenu organizaciji smjesStajnih kapaciteta,
golf hotel - smjestaj (R1TS) 1 povrSinu namijenjenu organizaciji pratecih sadrzaja, golf hotel —
prate¢i sadrzaji (R1TP).

(3) Unutar povrSina sportsko rekreacijske namjene, podnamjene hotel se moze graditi
potrebna infrastrukturna mreza 1 infrastrukturne gradevine, kolne, kolno-pjeSacke 1
parkiraliSne povrSine, te uredivati zelene povrSine 1 postavljati urbana oprema, sukladno ovim
Odredbama za provedbu.

Golf hotel - smjestaj (R1TS)
Clanak 32.

(1) Unutar povrsine zahvata, podnamjene golf hotel — smjestaj (R1TS) UPU-om je planirana
gradnja golf hotela minimalne kategorije 4 zvjezdice, najve¢eg dopuStenog smjeStajnog
kapaciteta od 200 kreveta sa pripadaju¢im otvorenim bazenskim kompleksom, te pratecih
ugostiteljskih, trgovackih, usluznih 1 sportskih sadrzaja sve sukladno Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli
(NN 88/07, 58/08, 62/09, 63/13 1 33/14).



(2) Unutar povrsine zahvata, podnamjene golf hotel — smjestaj (R1TS) je moguce organizirati
1 golf klupske sadrzaje (prijem i registracija gostiju — igraca, prostori klupskih aktivnosti,
garaze za golf vozila i sl.).

Golf hotel - prate¢i sadrzaji (R1TP)
Clanak 33.

(1) Unutar povrSine zahvata, podnamjene golf hotel — prateéi sadrzaji (R1TP) UPU-om je
planirana gradnja (organizacija) prate¢ih ugostiteljskih, trgovackih i usluznih sadrzaja koji s
hotelom ¢ine zajednicku funkcionalnu cjelinu, a sa istim mogu ali ne moraju biti fizicki
povezani.

(2) Unutar povrsine ove podnamjene nije dozvoljena organizacija smjestajnih kapaciteta.
Pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaji

Clanak 34.

(1) Prate¢i infrastrukturni 1 servisni sadrZaji ovim su UPU-om planirani na dvije lokacije:

- desalinizator uz sjeverozapadni rub javne pjesacke povrsine, podnamjena oznake (R111) i
- servis 1 odrzavanje uz juznu prometnicu, podnamjena oznake (R112).

Pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaj — desalinizator (R111)

Clanak 35.

(1) Unutar gradevine desalinizatora ovim je UPU-om planirano organiziranje sljedecih
osnovnih sadrzaja:

- pogonske prostorije uredaja za desalinizaciju,
- pomoc¢ne prostorije 1 spremista te
- crpna stanica za distribuciju prociséene vode.

(2) Osim sadrzaja navedenih u prethodnom stavku ovog clanka unutar gradevine
desalinizatora je moguce organizirati 1 druge tehnoloski uvjetovane sadrzaje kao i druga
tehnoloska (pogonsko-servisna) rjeSenja u funkciji osiguranja dovoljne koli¢ine vode.

Pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaj — servis i odrzavanje (R112)
Clanak 37.

(1) Unutar gradevine servisa i odrzavanja ovim je UPU-om planirano organiziranje sljedecih
osnovnih sadrzaja:

- prostori za odrZavanje golf igraliSta (zatvoreni 1 otvoreni prostori za mehanizaciju, skladiSta
za interni materijal i dr.),

- uredski prostor,
- garaze 1 servisne radionice za odrZavanje strojeva i vozila te
- natkriveni 1 otvoreni prostori za smjestaj vozila i strojeva.

(2) Osim sadrzaja navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka unutar gradevine servisa i
odrZavanja je moguce organizirati i druge sadrZaje vezane uz servis i odrzavanje.

Interna pjeSacka staza
Clanak 38.
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(1) Na mjestu povijesnog puta koji spaja Veliku Stanciju i1 naselje Savudrija ovim je UPU-om
planirana interna pjesacka staza.

(2) Povijesni put koji spaja Veliku stanciju i Savudriju potrebno je obnoviti u skladu s
kriterijima vrednovanja i funkcija koje ima u buduéoj prostornoj organizaciji s novom
namjenom Sireg okolisa, ali uz zadrzavanje neizgradenosti uz put i bez kolnog prometa.

(3) Internu pjesacku stazu — povijesni put koji ¢ini dio cjeline golf igraliSta je potrebno
obnoviti prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela koji ¢e se utvrditi u postupku
ishodovanja akata za provedbu Plana.

ParkiraliSte (P)
Clanak 39.

(1) Unutar prostorne cjeline golf igralista sa golf hotelom Stancija Grande ovim je UPU-om u
svrthu stvaranja planskih pretpostavki za organizaciju potrebnog broja parkirnih mjesta
planirano parkiralite za korisnike golf igralista te korisnike u vrijeme odrzavanja natjecanja.

(2) Unutar povrsine parkiraliSta je moguce organizirati cca 150 parkirnih mjesta.

Prostorna cjelina sportsko rekreacijske namjene — zona 25 m od obalne linije
Clanak 40.

(1) Unutar prostorne cjeline sportsko rekreacijske namjene - zona 25 m od obalne linije, u
kartografskom prikazu 4b ,,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje” oznacene numerickom
oznakom 3, ovim su UPU-om razgranicene sljedece podnamjene — pojedinacni zahvati:

- uredena morska plaza (R21)

- prirodna morska plaza (R22)

- javne zelene povrsine (Z1)

- javna pjeSacka povrsina i

- dio namjene kolno pjesacke povrsine.
Uredena morska plaza (R21)
Clanak 41.

(1) Uredena morska plaza Zakonom o prostornom uredenju i gradnji je definirana kao plaza
koja je nadzirana 1 pristupa¢na svima pod jednakim uvjetima s kopnene 1 morske strane
uklju¢ivo i1 osobama smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom je uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiljezja, te infrastrukturno 1 sadrzajno (tusevi, kabine 1 sanitarni uredaji) uredena.

(2) Unutar povrSina ove podnamjene se mogu graditi obale, potporni i obalni zidovi te
suncaliSta kao 1 postavljati manje montazno demontazne prenosive gradevine za presvlacenje,
naprave za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila.

Prirodna morska plaza (R22)
Clanak 42.

(1) Prirodna morska plaza je Zakonom o prostornom uredenju i gradnji definirana kao plaza
koja je nadzirana 1 pristupacna s kopnene 1/ili morske strane, infrastrukturno neopremljena sa
potpuno o¢uvanim zatecenim prirodnim obiljeZjima.



(2) Unutar povrSina prirodne plaze nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje.
Javne zelene povrsine (Z1)
Clanak 43.

(1) Javne zelene povrsine su negradivi prostori oblikovani planski rasporedenom vegetacijom
namijenjeni Setnji i odmoru u zelenilu.

(2) Javne zelene povrSine su: zatravnjene i hortikulturno obradene povrsine, drvoredi 1 ostale
uredene zelene povrsine.

(3) Javne zelene povrSine oblikovat ¢e se i uredivati opremanjem potrebnom urbanom
opremom te saniranjem postojecih i dosadnjom odgovarajuéih vrsta bilja.

(4) Unutar povrSina namijenjenih javnim zelenim povrSinama nije dozvoljena gradnja
gradevina visokogradnje.

(5) Osim javnih zelenih povrSina unutar prostorne cjeline sportsko rekreacijske namjene -
zona 25 m od obalne linije unutar obuhvata UPU-a su planirane i javne zelene povrSine izvan
prostornih cjelina.

Javne pjesacke povrSine
Clanak 44.

(1) Uredenje javne pjeSacke povrSine u vidu duzobalne Setnice ,,lJungomare®, kao obveza se
prenosi iz Prostornog plana uredenja Grada Umaga.

(2) Javna pjeSacka povrSina se osim za pjeSacki promet, moze Koristiti i za biciklisticki,
alternativni turisticki (turisticki vlakic) te opskrbno servisni promet.

(3) Javna pjesacka povrSina ni u jednom dijelu ne moze biti uza od 3,5 m i u okviru iste se
mora osigurati njeno nesmetano koristenje 1 odvijanje prometa iz stavka 2. Ovog ¢lanka.

Prostorna cjelina Velika Stancija
Clanak 53.

(1) Prostorna cjelina Velika Stancija ovim je UPU-om odredena kao cjelina jedinstvenog
funkcionalnog koncepta koja podrazumijeva sklop vise medusobno funkcionalnih 1/ili
tehnoloSki povezanih gradevina namijenjenih rekonstrukciji arhitektonskog sklopa Velike
Stancije sa pripadaju¢im prate¢im zelenilom.

(2) Unutar prostorne cjeline Velika Stancija UPU-om je povrSina ugostiteljsko turisticke
namjene razgrani¢ena na podnamjene (pojedinacne zahvate) hotel (T1) i prate¢e zelenilo
(T1z).

(3) Povrsina ugostiteljsko turistiCke namjene, podnamjene hotel (T1) predstavlja zahvat u
prostoru planiran za sanaciju i rekonstrukciju arhitektonskog sklopa Velike Stancije prema
uvjetima propisanim za polozajno pripadajuéu zonu numericke oznake 1 iz kartografskog
prikaza list br. 4b ,,Nacin 1 uvjeti gradnje — uvjeti gradnje*.

(4) Projekti sanacije i rekonstrukcije povijesnog sklopa i uzeg okolisa ladanjske palace Velika
Stancija moraju biti uskladeni sa smjernicama definiranim Elaboratom konzervatorsko —
restauratorskih istrazivanja na Velikoj Stanciji, iz mjeseca lipnja 2011., izradenim u
Hrvatskom restauratorskom zavodu s dopunom Valorizacije kulturno-povijesnih vrijednosti i
smjernica za obnovu krajobraznog prostora (HRZ i Studio Kappo, Rovinj) te s potvrdenim
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misljenjem Konzervatorskog odjela u Puli Klasa: UP/I-612-08/10-04/0680 Ur.broj: 532-04-
13/4-12-09 od 11. travnja 2012. godine te sa posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog
odjela koji ¢e se utvrditi u postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

(5) Povrsina ugostiteljsko tursticke namjene, podnamjene pratece zelenilo (T1z) unutar
prostorne cjeline ugostiteljsko turisticke namjene — hotel je namijenjena isklju¢ivom
hortikulturnom uredenju, a u kartografskom prikazu list br. 4b ,,“Nacin i uvjeti gradnje —
uvjeti gradnje je oznacena povrSinom rekonstrukcije povijesnog vrta.

Clanak 55.

(1) U svrhu organizacije 40 parking mjesta i prostora za smjestaj 12 golf vozila, UPUom se
izuzetno od lokacijskog uvjeta datog u tablici u prethodnom clanku kojim je definirana
iskoriStenost gradevne Cestice hotela koji ¢e se graditi unutar povrSine podnamjene hotel (T1),
juzno od povijesnog sklopa, dozvoljava gradnja podrumske etaze.

(2) Gradnja podzemne garaze je dozvoljena samo ukoliko njezinom gradnjom povecani
koeficjent iskoriStenosti ne iznosi vise od 0,8.

(3) Podzemnu garazu je potrebno locirati u juznom dijelu podnamjene hotel (T1)unutar
gradivog dijela te ju oblikovati na nacin da ista osim u dijelu pristupa nije vidljiva na
hortikulturno uredenom terenu.

Clanak 58.

(1) Minimalno 40 % gradevne cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi 1 prirodno
zelenilo.

(2) U obvezni hortikulturni udio iz prethodnog stavka ovog ¢lanka se uracunava i povrSina
iznad podzemne garaze pod uvjetom da je iznad podzemne garaze osigurana dovoljna
debljina nadsloja za sadnju i uspjeSan rast parkovnog zelenila.

Prostorna cjelina golf igraliSta Stancija Grande
Clanak 61.

(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, koeficijent izgradenosti, koeficijent
iskoriStenosti, najviSu visinu 1 najveci broj nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku.

(2) Lokacijski uvjeti i izgradenosti i iskoristivosti se odnose na pripadajucu gradevnu cesticu
sa polozajno pripadaju¢im gradivim dijelom koja ¢e se formirati unutar prostorne cjeline golf
igraliSta Stancija Grande.

Prostorna cjelina golf igraliSta Stancija Grande

Numericka oznaka Tipologija maks. maks. Najvisa | Najveci
gradivog dijela iz gradevina k-ig k-is visina broj
Kartografskog (m) nadzemnih

prikaza list broj 4b etaZza

,»Nacin 1 uvjeti




gradnje — uvjeti
gradnje®
2 niskogradnja / / / /
3 slobodnostoje¢a | 0,3 0,8 17 4
4 slobodnostoje¢a | 0,4 0,4 3 1
5 slobodnostojec¢a | 0,2 0,3 8,5 2
poluugradena ili
ugradena
Mjere provedbe plana
Clanak 159.

(1) Na cjelokupnom podruc¢ju obuhvata UPU ¢e se provoditi izdavanjem akata za provedbu
plana prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti za provedbu plana, a koji nisu posebno
navedeni u ovom UPU-u, odreduju se na temelju odredbi vazeéeg prostornog plana Sireg
podrugja.

Clanak 161.

(1) Ovim se UPU-om uvjetuje istovremenost gradnje odnosno postupka izdavanja akata za
provedbu Plana za slijede¢e zahvate u prostoru:

- golf igraliste (R1)
- prate¢i infrastrukturni 1 servisni sadrZaji — desalinizator (R111)
- prate¢i infrastrukturni i servisni sadrZaji —servis 1 odrZavanje (R112)

(2) Golf hotel se nemoze graditi prije golf igraliSta, ve¢ se moze graditi istovremeno ili nakon
izgradnje golf igralista.
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ZAKLJUCAK UPU:

Za planirani zahvat izgradnje golf igraliSta Stancija Grande s golf hotelom i turistickim
podrucjem zakljucuje se da je u skladu s vaze¢im UPU-om - prema idejnom projektu zahvata
(koji je temelj za izradu ove Studije), te da je izraden u skladu s uvjetima UPU-a.

Tijekom izrade SUO nastupila je izmjena plana viseg reda — PPUG Umaga (Sluzbene novine
Grada Umaga 12/17 1 18/17 - pro€iS¢eni tekst), a sve temeljem donesenih izmjena i dopuna
PPIZ iz 2016.

Za podrucje ladanjske vile, koje je UPU-om definirano kao T1 podrucje, u planovima visega
reda zadana je sada oznaka TP (turisticko podruc¢je unutar ZOP-a, povrsine do 2 ha).

U podru¢jima TP moguéa je gradnja ugostiteljskih smjestajnih gradevina vrste hotel,
turisticko naselje i/ili kamp, sve prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/2016).

Planirana rekonstrukcija ladanjske vile izvest ¢e se za prenamjenu u vrstu hotela sa
smjestajnim jedinicama hotelski apartmani. PovrSina i smjestajni kapacitet za podruc¢je TP
nisu se mijenjali.

U svim ostalim odrednicama projekta, te prema uvjetima gradnje propisanima UPU-om, a
posebno za golf hotel smjesten unutar golf igralista 1 povrSine R1s - udio prirodnog zelenila 1
odnos nove izgradnje spram karakteristicnih vizura zaSticenog sklopa kulturnog dobra
ladanjske vile u skladu su s uvjetima odredenima u UPU, te su prema vazecoj prostorno-
planskoj dokumentaciji ispoStivani svi zadani urbanisticki uvjeti izgradenosti i iskoristenosti
zemljiSta. Moze se zakljuciti da nema ogranienja za planiranje zahvata prema projektnom
rjeSenju i da je planirani zahvat iz ove Studije u skladu sa postavkama UPU.

Urbanisti¢ki plan uredenja golf igraliSta Stancija Grande

Planirani zahvat golf igraliSta ,,Stancija Grande* u skladu je sa Urbanistickim planom
uredenja golf igraliSta Stancija Grande (UPU).




Slika 29. Izvadak iz Urbanisti¢kog plana uredenja golf igraliSta Stancija Grande

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina

Kartografski prikaz 4.B Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje
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Kartografski prikaz 2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Promet Kartografski prikaz 2.6. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodoopskrba

Kartografski prikaz 2.7. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina; Podrucja primjene posebnih mjera uredanja i
zaStite

Odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda



3.3 STANOVNISTVO, TURIZAM I GOSPODARSTVO

Savudrija (ital. Salvore) je naseljeno mjesto u sastavu Grada Umaga-Umago, Istarska zupanija,
Republika Hrvatska.

Umag-Umago se sastoji od 23 naselja (stanje 2006.), to su: Babi¢i — Babici, Basanija —
Bassania, Crveni Vrh — Monte Rosso, Cepljani — Cipiani, Puba — Giubba, Finida — Finida,
Juricani — Giurizzani, Katoro — Catoro, Kmeti — Metti, Krizine — Crisine, Lovrecica — San
Lorenzo, Materada — Matterada, Monterol — Monterol, Murine — Morno, Petrovija — Petrovia,
Savudrija — Salvore, Seget — Seghetto, Sveta Marija na Krasu /dio/~ Madonna del Carso,
Umag — Umago, Valica — Valizza, Vardica — Vardiza, Vilanija — Villania i Zambratija —
Zambrattia.

Prema popisu stanovniStva iz 2011. godine, naselje Savudrija - Salvore imalo je sveukupno
253 stanovnika, a Grad Umag - Umago 7281 stanovnika.

3.3.1 Prostorno razvojne znacajke i turisticka atrakcijska osnova

Savudrijski poluotok nalazi se na sjeverozapadnom podrucju Istarskog poluotoka, na ulasku u
Savudrijsku valu/Piranski zaljev. Najstariji tragovi covjekove prisutnosti na podrucju
Savudrijskoga poluotoka otkriveni su kod poznatog savudrijskog svjetionika. Radi se o ru¢no
izradenim kamenim predmetima za koje je, tehnikom ispitivanja radioaktivnim ugljikom C14,
potvrdeno da su nastali prije 11.170 godina.

Nesto kasnije u povijesti, evidentirani su u okruzenju prethistorijski oblici naseljavanja -
gradine, kao §to je na primjer gradina Sv. Petra kod Crvenog vrha i ona kod naselja Romanija.

Iz antickog doba sacuvani su brojni rimski ostaci i tada je ovo podrucje zasigurno bilo gusto
naseljeno i znacajno. Brojni nalazi iz rimskoga doba pronadeni su posebice u savudrijskoj
luci, koja je znacajna po tome $to je dugo i1 neprekidno bila koriStena u pomorskom prometu.
Nalazila se nedaleko od Akvileje, pa je bila vaZzna stanica u pomorskoj trgovini.

Ime je Savudrija dobila, prema legendi, po sinu njemackog cara Barbarosse — Ottu, koji se u
pomorskoj bici kod Savudrije 1177. godine protiv ujedinjene flote pape Aleksandra III.
pokusao sakriti u jednoj cisterni. “Salvo re” (spasen kralj) tako postaje toponim Salvore,
odnosno Savudrija.

Najistaknutija atrakcija ovoga mjesta je poznati svjetionik, najstariji u Istri, sagraden jo§ 1818.
godine, visok 36 metara, a posljednjih se godina koristi 1 kao mjesto boravka gostiju. Nalazi
se na najzapadnijem rtu Hrvatske. Ovo je prvi svjetionik na svijetu koji je za rasvjetu troSio
plin dobiven destilacijom ugljena.

Ribarsku proSlost ovoga kraja jo§ i danas oslikava jedinstveni nacin na koji stanovnici
spremaju svoje brodice, visoko podignute na posebnim drvenim stalcima. Radi se o
specificnom nacinu Cuvanja i vadenja ¢amaca iz mora. Takve dizalice mogu se naci i u
nekoliko obliznjih mjesta, no moZemo reci da su karakteristiéne za Savudriju te da su one
savudrijske 1 najpoznatije. Potreba da se mali ¢amci, koji nemaju vez u sigurnoj luci, ovako
objese proizlazi iz opasnosti da se oStete u sluaju nevremena.

Prirodnu uvalu zatvarala su jo§ u antici dva lukobrana; juzni dug 110 metara, a sjeverni
vjerojatno nesto viSe od 50 m. Sjeverni je obnovljen 1996. i opremljen svjetionikom na svome
vrhu. Cesta koja povezuje savudrijske kuce s lukobranom napravljena je 1929. Znacajni ostaci
zidina jo§$ su vidljivi posebice na juznoj strani uvale, gdje su sacuvani i ostaci vodospremnika.
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O razvoju ovoga podru¢ja u kasnije doba nema dovoljno podataka. Izvori govore o
naseljavanju obitelji iz Dalmacije u selima na podruc¢ju oko Savudrije 1463. godine.

Do polovice 20. stolje¢a na podrucju je bilo mnogo privatnih imanja ¢iji su vlasnici obradivali
velika poljoprivredna zemljiSta. Kao primjer moze posluziti naselje Crveni vrh, gdje je
istoimeno poduzece posjedovalo 650 hektara zemlje, od kojih je 400 bilo obradivih. Cijela
okolica Savudrije zadrzala je svoju specificnost mnogobrojnih stancija, malih naseljenih
gospodarskih kompleksa gradevina.

Samo naselje Savudrija- Salvore najzapadnije je 1 prvo turisticko odrediste u hrvatskom dijelu
Istre. Kao destinacija za odmor i lije¢enje izabrana je ve¢ za vrijeme Austro-Ugarske, o cemu
svjedoCe brojne turisticke vile 1 ljetnikovci uz more. Ugodan smjeStaj na Sirem podrucju
poluotoka moZe se nac¢i u apartmanskim turistickim naseljima, autokampovima i hotelima te
kod iznajmljivaa privatnog smjeStaja u okruzenju mediteranske vegetacije koja pruza
poseban ugodaj za boravak tijekom cijele godine.

Turizam se u Savudriji znatno razvio posljednjih pedeset godina. Na pocetku 60-ih godina
otvoren je autokamp Pineta u Sumi velebnih borova posadenim 1911./12. U novije vrijeme
turizam prati svoj uspon od kada Istraturist gradi turisti¢ko naselje s autokampom 1973. u
Kanegri 1 turisticko naselje u blizini autokampa Pineta (1987.), a poduzece Veli Joze iz
Zagreba otvara autokamp u Boroziji (1970.). Od 50-ih godina proSloga stolje¢a nadalje
izgradena su na ovom podru¢ju mnoga ljetna odmaraliSta i vikendice. Vlasnici su ve¢inom
tvrtke 1 stanovnici susjedne Slovenije.

U razvoju turizma u Savudriji vaznu je ulogu odigrala obitelj Cesare u ¢ijem je vlasnistvu bila
istoimena vila poznata i kao Stancija Grande. Obitelj je posjedovala jo§ dvije velike zgrade
namijenjene iskljucivo u turisticke svrhe. Bile su to Villa Lotta, danas Villa Ana i Villa Ziani.
Prva se nalazi u neposrednoj blizini luke, a druga u dolini ispod Stancije Grande.

3.3.2 Obiljezja golf turizma u svijetu

Kao jedan od najpopularnijih individualnih sportova, golf zauzima znacajno mjesto u
suvremenom svjetskom turizmu. Turisticka putovanja motivirana golfom u stalnom su
porastu. Zbog rasta popularnosti i cjenovno sve pristupacnije opreme, golf je postao vazan
segment razvoja turisticke destinacije. Danas su golf igraliSta neizostavni element ponude u
vodeéim svjetskim destinacijama. Zemlje koje u svojoj turistickoj ponudi nemaju golf
igraliSta ne mogu ozbiljnije konkurirati na suvremenom svjetskom turistickom trzistu.

Na globalnoj razini, broj golf igraliSta u posljednjih dvadesetak godina se udvostrucio,
jednako kao 1 broj igraca golfa.

Prema podacima Europske golf asocijacije (EGA) u Europi je oko 6.800 igraliSta 1 4,2
milijuna registriranih golf igraa (Izvor: Akcijski plan razvoja golf ponude, Ministarstvo
turizma RH, autori Institut za turizam 1 Golf services j.d.o.0. Zagreb, 2017.).



Tablica 15. Veli¢ina europskog golf trzista (2015.)

Pokazatelj Europa
Broj golf igralista 7.016
Broj igraca golfa 4,14 mil.
Broj stanovnika na 1 golf teren 105.000
Udio igraca golfa u ukupnoj populaciji (%) 0,56%
Broj golfera po jednom terenu 590

Izvor: Economist Intelligence Unit / KPMG, 2016.

Posljednje istrazivanje koje je 2014. godine provelo Medunarodno udruzenje turoperatora —
specijalista za golf (IAGTO — iagto.com), pokazuje da je u razdoblju od 2011. do 2013.

godine zabiljeZen porast turisti¢kih putovanja motiviranih golfom za 20%.

Slika 30: Golf ponuda i potraznja u srediSnjoj i isto¢noj Europi (Izvor: Regional golf

market snapshot, Central & Eastern Europe, KMPG, 2016., str. 4.)

Preko 60% od ukupnog broja igraca golfa sjeverne Europe u pravilu barem jednom godiSnje
odlazi na golf odmor u druge zemlje s povoljnijom klimom. Naime, u drzavama sjeverne
Europe klima ne omogucuje povoljne uvjete za igranje golfa tijekom cijele godine. Svedani,
Englezi, Nijemci 1 ostali stanovnici sjeverne Europe u svojim drzavama golf uglavnom igraju
ljeti, kad je kontinentalna klima vrlo pogodna za golf, dok zbog nepovoljnih vremenskih
uvjeta kroz ve¢i dio jeseni i1 zime te dio proljeca (oporavak trave od snijega), tereni nisu

pogodni za igranje golfa.
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Tablica 16. Golf igraliSta u konkurentskim europskim zemljama (2008./2015.)

DrZava Broj igralista 2008. Broj igralista 2014.
Francuska 559 * 599
Spanjolska 318 1+ 349

Italija 228 1+ 238

Portugal 78 +* 87

Turska 17 * 19
Slovenija 11 *12
Madarska 12 * 14
Bugarska 3 t7
Slovacka 9 1+ 28

Cipar 9 *9

Grcka 38
Hrvatska 5

Izvor: KPMG, 2016

Slika 31: Golf destinacije na Meditaranu (Izvor: www.dsgolf.hr)




Zbog navedenih razloga mnoge mediteranske drzave (Spanjolska, Portugal, Gréka, Turska,
Tunis, Egipat i dr.) poti€u izgradnju golf igraliSta/resorta. Zahvaljujuéi takvoj razvojnoj
politici Spanjolska danas privlaci oko 20%, Portugal 11%, a Turska oko 4% igra¢a golfa iz
sjevernih europskih zemalja. Golf resorti na Mediteranu najveci promet biljeze od ozujka do
svibnja te od rujna do studenog, Sto znacajno pridonosi produzenju turisticke sezone.

Dobar primjer pozitivnog utjecaja golf turizma na produzenje turisticke sezone pruza
portugalska regija Algarve u kojoj je na 100 km obale i1 kroz 3 nacionalna parka smjeSteno 26
od ukupno 87 portugalskih igralista. Sredinom 80-ih godina proslog stoljeca portugalska je
vlada sustavno poticala stvaranje Algarve golf regije. Golf turizam znatno je pridonio
poboljsanju iskoriStenosti smjestajnih kapaciteta spomenute destinacije, odnosno produzenju
turisticke sezone na osam do devet mjeseci.

Nadalje, Turska je od 1997. godine do danas sagradila veéinu od svojih, danas ukupno 19 golf
igraliSta, koncentrirajuci ih u turistickoj regiji Belek u pokrajini Antalya. Time je (takoder uz
drzavne poticaje) stvorena nova europska golf destinacija koja je u kratko vrijeme uspjela
do¢i do oko 4% udjela na europskom trZistu turisti¢kih putovanja motiviranih golfom.

U Austriji je samo u proteklih dvadeset godina sagradeno 96 igralista za golf te ih sada ima
157. Posljednjih godina zamjetan je rast golf igralita u isto¢noj Europi, npr. Ceska (104),
Slovacka (28). Na Mediteranu danas postoji oko 1.400 golf igralista (ega-golf.ch, 2016).
Prema KPMG 1 Oxford Economics, golf na podrucju Europe, Srednjeg Istoka i Afrike s
indirektnim ucincima ostvaruje ukupni prihod od oko 53 mird eura, dok su prihodi od golf
turizma procijenjeni na oko 6,5 mlrd eura. Golf turisti u prosjeku trose 200-250 eura dnevno,
od Cega se samo oko 26% troskova odnosi na igranje golfa. Ostala potro$nja odnosi se na
putovanja (prijevoz), opremu, smjestaj, hranu i pice, zabavu i druge sadrzaje u vezi s golfom,
odnosno motivirane golfom.

Suvremeni golf turizam obiljezava i sljedece:

e Originalnost golf destinacija: na svijetu ne postoje dva ista igraliSta/resorta jer je
svako izgradeno/dizajnirano u specifiénom obliku, s razli¢itim preprekama, razlicitog
redoslijeda 1 rasporeda polja. Zbog toga igraci golfa imaju potrebu za putovanjima i
igranjem na Sto viSe razlicitih terena.

e Oko 1,5 milijun europskih igra¢a golfa putuje najmanje jednom godisnje iskljucivo
zbog golfa — na vikend ili duZi odmor izvan domicilne zemlje.

e 50% americkih igraca golfa odlazi na putovanja motivirana golfom u druge krajeve
svijeta.

e Sve je veci broj azijskih turista koji zbog igranja golfa posjec¢uju Europu.

e Prema analizama/prognozama svjetskih golferskih udruga i vodecih golf resorta,

ocekuje se daljnji rast svjetskog golf trZista, kao 1 golf turizma.

e Konstantan rast gledanosti/posjecenosti televizijskih programa/web-stranica koje
prenose golf.

e Analiza americke organizacije National Golf Foundation (ngf.org) iz 2013. godine
pokazala je da u SAD-u postoji oko 40 milijuna ljudi koji bi zeljeli postati igraca
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golfa. Od tog broja, oko 25% je Cvrsto uvjereno da ¢e se ubrzo poceti baviti tim
sportom.

U naprijed navedenom kontekstu svjetskog turistickog/golf trZista, treba promatrati i
potencijal razvoja ovog dijela Istre. Naime, uz ve¢ postojece golf igraliSte Adriatic, podrucje
Grada Umaga-Umago ima sve bitne preduvjete za razvoj golfa/golf turizma 1 pozicioniranje
destinacije u prepoznatljivu i atraktivnu golf destinaciju:

e Blizina velikih emitivnih (golf) trzista (Njemacka, Austrija, Nizozemska, Svicarska i
ostale zemlje srediSnje 1 sjeverne Europe u kojima klimatski uvjeti u jesenskim i
zimskim mjesecima nisu povoljni za igranje golfa).

e Kbvalitetni smjestajni kapaciteti.

e Kbvalitetan/obrazovan ljudski kapital u turizmu.

e Prirodne ljepote i kulturne znamenitosti.

e Pogodan i atraktivan teren za izgradnju golf igraliSta s prate¢im sadrzajima.
¢ Blagu klimu koja omogucuje igranje golfa tijekom cijele godine.

e Prepoznatljivost Istre na svjetskom turistickom trzistu, 1 dr.

Golf igraliste i smjeStajni kapaciteti

Uzevsi u obzir odnos visokih troskova odrzavanja golf igralista i prihod od osnovne usluge
(igranje golfa), u strucnoj javnosti dominira miSljenje da golf igraliSta ne mogu biti
profitabilna bez prate¢ih sadrzaja poput hotela, marina, apartmana te ostalih komercijalnih
sadrzaja.

Od ukupnog godisnjeg prihoda od ekonomije golfa, udio golf igralista iznosi oko 10-40%.
Preostali udio prihoda donose hoteli, restorani, trgovine, prijevoznici, prodaja opreme i druge
usluzne/popratne djelatnosti. Samo najrazvijenije zemlje s dugom tradicijom igranja golfa 1
velikim brojem domacih igraca golfa ostvaruju do 40% prihoda samo od golf igraliSta (golf
facility operations) — poput nekih resorta u Engleskoj i SAD-u. Kod zemalja koje su po tom
pitanju slicne Hrvatskoj, iako s puno vise golf igraliSta, taj se udio znatno smanjuje i krece se
od 10-20%.

Stoga se na ukupnoj povrsini obuhvata golf igralista Stancija Grande (prostire se na povrsini
od oko 62 ha) planira gradnja golf hotela s 200 postelja, kategorije 5 zvjezdica. U sklopu golf
hotela nalazit ¢e se wellness centar, vanjski bazeni, restorani, barovi i1 ostali komercijalni
sadrzaji.

Ladanjska vila rekonstruirat ¢e se na povrsini turistickog podrucja (kompleksa palace Cesare)
od 1,67 ha u hotel s 20 postelja, kategorije 5 zvjezdica.

3.3.3 Turisti¢ka destinacija Umag: bitna obiljezja

Prema podacima Ministarstva turizma RH na podrucju grada Umaga-Umago zabiljeZeno je
3391 hotelskih postelja te 3535 postelja u turistickim naseljima. Na spomenutom podrucju
nalazi se jedanaest hotela (Error! Reference source not found..), kao i Cetiri turisticka
aselja.



Tablica 17. Kapaciteti turisti¢kih naselja na podrucju grada Umaga

Kategorija Objekti Udio Postelja Udio postelja
5% 0 0% 0 0%

4% 2 50% 1132 36,6%

3% 2 50% 1960 63,4%
UKUPNO 4 100% 3092 100%

Pored navedenih smjestajnih kapaciteta na podru¢ju grada Umaga nalaze se i apartmanska
naselja kategorije 3 i 4 zvjezdice s ukupno 1.133 postelja te pet autokampova ukupnog
kapaciteta 8.085 smjeStajnih jedinica. Na podru¢ju Savudrije nalazi se 1 golf igraliSte Adriatic
s 18 rupa.

Na razini Istre kao destinacije, u posljednjih desetak godina doslo je do umjerenog povecanja
kapaciteta kampova 1 viSestrukog povecanja kapaciteta smjestaja u domacinstvima, dok su
hoteli 1 turisticka naselja stagnirali. U turistickom klasteru Sjeverozapadna Istra (Umag-
Umago, Novigrad, Buje, Brtonigla) u ukupnoj smjestajnoj strukturi dominiraju kampovi i
domacdinstva koji zajedno c¢ine 62% ukupnih kapaciteta. Ukupno, sa smjeStajem u
domacdinstvima podrucje grada Umaga raspolaze s oko 27.000 postelja (TZG Umaga 2016.).

Struktura gostiju uglavnom je nepromjenjiva. NajviSe gostiju dolazi iz sljede¢ih zemalja:
Slovenija 25,4 %, Njemacka 19,6 %, Austrija 14,9%, Italija 11,2%, Hrvatska 4,5%, Ceska
3,8%, Poljska 2,7%, Nizozemska 2,3%. Preostali udio od 15,6% cine gosti iz ostalih zemalja
(TZG Umaga 2016.).

Turisticki proizvod grada Umaga-Umago razmjerno je konkurentan u segmentu smjeStaja
(hoteli/kampovi/turisticka naselja). Medutim, zamjetan je nedostatak na turistiCkom trziStu
sve trazenijih malih specijaliziranih hotela 1 ekskluzivnih apartmana koji gostima omogucuju
specificnu vrstu smjestaja, dovoljno blizu, ali ipak udaljenom od buc¢nih 1 turistima napucenih
vecih turistickih centara.

Razvojni model turizma u zadnjih dvadesetak godina, kao i1 opCenito u Hrvatskoj, uglavnom
je slijedio unaprjedenje naslijedene, a manje razvoj nove strukture pracene kvalitativnim
unaprjedenjem proizvoda. Nedostatak kvalitetne 1 konkurentne izvan smjesStajne turisticke
infrastrukture i nadalje je jedan od ograniavaju¢ih ¢imbenika brzeg i konkurentnijeg razvoja
turizma, kako podrucja grada Umaga, tako 1 Hrvatske.

Iako ne postoje relevantna istrazivanja za podrucje grada Umaga-Umago, pretpostavka je da su
aktivnosti koje su zasnovane na prirodi (rekreaciji), sportu, zabavi, izvansezonskim
iskustvima 1 shoppingu nedovoljno zastupljene u turistickom proizvodu destinacije, kao i da
postojeca struktura navedenih segmenata turisticke ponude nije na zadovoljavaju¢em
(konkurentskom) stupnju kvalitete.

Pozitivni pomaci u poslovanju istarskog/umaskog hotelijerstva (povecanje zauzetosti
smjeStajnih kapaciteta) uvjetovani su uglavnom aktivnostima na produljenju sezone, Sto je
moguce posti¢i dodatnim investicijama u turisticku infrastrukturu — posebice onu koja je
prilagodena potraznji u pred i posezoni. S obzirom da golf proizvod ima iznimno povoljne
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mogucénosti u pred i posezoni, nuzno je razviti potrebnu golf infrastrukturu koja ¢e omoguciti
vecu konkurentnost u odnosu na postojece golf regije sredisSnje Europe i Mediterana.

Prema Master planu turizma Istarske zupanije 2015.-2025., do 2020. godine potrebno je
planirati izgradnju oko 4.000 novih hotelskih soba s pripadaju¢im sadrzajima te izgraditi
dovoljan broj golf igraliSta od 18 rupa. Medu navedenim terenima spominje se i Stancija
Grande, Umag. Spomenuti Master plan Umag 1 Novigrad pozicionira kao:

e dolasci i nocenja

Prema podacima Ministarstva turizma RH, izdanje Turizam u brojkama 2017. Umag je medu
deset gradova u RH s najvecim turistickim prometom :

na podrucju grada Umaga-Umago od 01.01.2016. do 31.08.2016. ostvareno je 359.331
dolazaka i1 2.016.135 nocenja turista u svim smjestajnim objektima, $to je znacajno povecanje
u odnosu na 2015. godinu u kojoj je prema Drzavnom zavodu za statistiku, prema podacima
za cijelu 2015. godinu, podru¢je grada Umaga posjetilo 376.520 turista koji su ostvarili
1.774.322 nocenja. U posljednje dvije godine podrucje grada Umaga biljezi rast dolazaka i
nocenja turista od oko 10%. No s obzirom na smjeStajne kapacitete, zauzetost je joS uvijek
nezadovoljavaju¢a i ispod razine konkurentskih destinacija. Usprkos restrukturiranju i
podizanju kvalitete proizvoda u posljednjoj dekadi, hoteli 1 turisticka naselja nisu zabiljezili
povecanje iskoriStenosti kapaciteta koja ve¢ desetak godina stagnira i u 2015. godini iznosi
57,5% (TZG Umaga 2016.).

Osnovna ekonomska obiljeija Grada Umaga-Umago: dostupni pokazatelji (izvor: Grad
Umag — strateski dokumenti razvoja Grada Umaga):

e 13.437 stanovnika (radno aktivno: 9.591).
¢ 1,94 mlrd kuna prihoda u 2014. g. (144.230,00 kuna po stanovniku).

e Direktni prihod od turizma (djelatnost pruZanja smjestaja te pripreme i1 usluZivanja
jela, pic¢a i napitaka), kao glavne gospodarske grane na podrucju grada Umaga-
Umago, iznosi oko 620 milijuna kuna, odnosno oko 32% od ukupnih prihoda.

e Struktura obrazovanja radno aktivnog stanovniStva: 16,7% s visokom stru¢nom
spremom, 57% stanovni§tva 1ima srednju stru¢nu spremu, 21,3% ima
osnovnovnoskolsko obrazovanje, a 0,5% stanovniStva nema zavrSenu osnovnu Skolu.

e Od ukupnog broja zaposlenih u 2014. godini (3.219), 37,7% je zaposleno u turizmu i
ugostiteljstvu (1.206). Turizam kao gospodarska grana ima neSto vec¢i udjel u
zaposlenosti (37,7%) nego u prihodima (32%).

e Ukupan broj nezaposlenih (10/2015): 708

e Struktura prihoda prema sektorima pokazuje da je velik dio ekonomije ovisan o
turizmu: trgovina, preradivacka industrija (maslinarstvo, vinogradarstvo, ribarstvo i
dr.), gradevinarstvo, administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti, poslovanje s
nekretninama 1 dr.



3.34

Golf igraliSte Stancija Grande i strategija razvoja turizma Republike Hrvatske i

Istarske Zupanije: kratak izvadak

Iz Strategije razvoja turizma Republike Hrvatske do 2020. godine, usvojene na 8. sjednici
Sabora RH, odrZanoj 26. travnja 2013.:

., Golf turizam: kao jedan od najstarijih sportova te stolje¢ima zabava drustvene elite,
golf je danas globalno popularan, s procijenjenih oko 60 milijuna igraca i 32.000
igralista na svijetu. Broj igralista u danas propulzivnim golfskim destinacijama
Mediterana povecan je od 2009. do 2011. sa 17 na 20 u Turskoj, u Portugalu sa 78 na
86, u Spanjolskoj sa 316 na 352. Hrvatska trenutno raspolaze sa samo Cetiri golfska
igralista s 18 polja, dva igralista s devet polja i nekoliko vjezbalista. Zbog toga
Hrvatska trenutacno ne postoji na karti turisticke golf ponude usprkos tome Sto je to
danas, a i ubudule, jedan od najznacajnijih trzisnih segmenata mediteranske
turisticke potraznje, poglavito u razdobljima izvan glavne turisticke sezone. *

., U razdoblju do 2020. godine planira se izgradnja 30 novih suvremenih golf igralista
s pratecom ponudom, organiziranih u nekoliko regionalno rasporedenih grozdova
(oko 5 igralista na medusobnoj udaljenosti od oko 1 sat voznje automobilom). Golf
grozdovi planiraju se na podrucjima koja su lako dostupna, klimatski povoljna, dobro
infrastrukturno opremljena te u blizini vecih turistickih i/ili urbanih aglomeracija.

Naime, za poboljSanje turisticke potroSnje 1 produzenje turistiCke sezone, Hrvatskoj su
potrebni specifi¢ni sadrzaji turisticke ponude na temelju kojih ¢e biti moguce ponuditi nova
turisticka iskustva te privu¢i odredene trziSne niSe. U tom kontekstu, Strategija razvoja
turizma RH do 2020. godine posebno naglasava potrebu razvoja golf turizma te Istru definira
kao destinaciju kojoj je golf vazan segment u ukupnoj turistickoj ponudi.

Sluzbene web-stranice Istarske Zupanije (09/2016):

Izgradnja golf igralista u Istri od strateskog je interesa za razvoj hrvatskog
turizma.

S ciljem dodatnog proSirenja mogucnosti razvoja ovog sasvim novog, trenutno
nepostojeceg turistickog sektora u Istri, broj potencijalnih lokacija za realizaciju golf
projekata povecan je Prostornim planom Istarske zZupanije s navedenih 14 na ukupno
22. Pod pojmom golf projekta podrazumijeva se izgradnja, ne samo golf igralista vec
kompletnih golf centara s mnogostrukim pratecim i smjestajnim sadrzajima. U stvari,
radi se o stvaranju jednog sasvim novog i vrlo konkurentnog turistickog proizvoda, a s
druge strane, to znaci otvaranje novih trzista, dolazak novih gostiju te u konacnici
stvaranje sasvim novog imidza Istre kao turisticke regije.

,Stoga, moZemo zakljuciti da postoje sve pretpostavke kako bi Strategija razvoja
hrvatskog turizma najozbiljnije krenula u pravcu stvaranja ovakve vrste turisticke
ponude koja je trenutno u Hrvatskoj nepostojeca.

Analiza okvirnih mogucnosti razvoja golfa na podrucju Istarske Zupanije (2009)

koju je za narucitelje studije, Javnu ustanovu Zavod za prostorno planiranje Istarske
Zupanije i Upravni odjel za odrzZivi razvoj Istarske Zupanije, izradila tvrtka Istra golf
dizajn d.o.o., Pula, predlaze realizaciju projekta izgradnje golf igraliSta Stancija
Grande - Umag.
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Master plan turizma Istarske Zupanije 2015.-2025.

e Do 2020.g. plan je ostvariti greenfield projekte izgradnje golf igralista*. Takoder,
prema Master planu, jedna od mjera operativne strategije razvoja turistiCke
infrastrukture je ,, Golf experience“ Ciji je cilj stvoriti potrebnu golf infrastrukturu za
pozicioniranje Istre kao mediteranske golf regije. U sklopu 18 planiranih golf igraliSta

nalazi se 1 Stancija Grande.

Izmjene i dopune Prostornog plana Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije od
21. lipnja 2016.)

e U c¢lanku 37. gdje se odreduju gradevine, zahvati 1 povrSine od vaznosti za Drzavu,
navedeno je 1 golf igraliste s 18 polja - Stancija Grande (Grad Umag-Umago).

Osim Sto se golf igraliSte Stancija Grande sadrzajima u potpunosti uklapa u Prostorni plan
Istarske Zupanije/Grada Umaga-Umago, ono do najviSeg stupnja uvazava prirodnu, kulturno-
povijesnu, arhitektonsku i ukupnu tradicijsku bastinu tog podrucja.

3.4 STANCIJA GRANDE
3.4.1 Ladanjska vila

Ladanjska vila Velika Stancija je kulturno dobro koje je s pripadaju¢im okoliSem uneseno u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — broj registra u Listi zastienih kulturnih
dobara (NN 151/02, 18/03 1 63/03) je Z-609.

Na karti 3a - Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja iz
grafickog dijela PPUG Umaga lokalitet je oznacen identifikacijskim brojem 61.

Podrucje kulturnog dobra istrazio je i nalaze prezentirao Hrvatski restauratorski zavod
(Petar Puhmajer) u svojoj publikaciji 'Velika Stancija — Vila Cesare u Savudriji, Zagreb, 2011.

Ladanjska je vila nekada pripadala obitelji Fabris, grofovima Begliana u Furlaniji. Krajem 19.
stolje¢a kuce 1 okolna polja prodana su obitelji Cesare. Radilo se o jedinstvenom zemljistu od
preko 80 hektara opasanom visokim zidom. Vila je 1 danas poznata i1 kao Villa Cesare, a ta je
obitelj zadrzala vlasni$tvo nad imanjem do polovine 20. stolje¢a. Tijekom Drugog svjetskog
rata, obitelj Cesare je napustila Savudriju.

Vila Cesare je od jeseni 1943. godine sjediSte njemacke obalne straze, a u ljeto 1945. zauzela
ju je Jugoslavenska ratna mornarica. Vojska se u stanciji zadrzala viSe desetlje¢a nakon rata.

Sedamdesetih godina oko stancije je sniman poznati americki film Zeljezni kriz (Cross of
Iron) redatelja Sama Peckinpaha, koji je prikazan u kinima 1977. godine.

Polozaj stancije na krajnjem sjeverozapadnom poluotoku Istre, uvelike je uvjetovao izgled 1
oblikovanje dvije najvaznije faze njezine izgradnje: doba obitelji Fabris iz Pirana, koja je
izgradila stanciju u ranom historicizmu, te neogoticku obnovu u doba obitelji Cesare iz Trsta.
lako stilski neujednacen, gradevinski sklop Velike stancije istice se slojevitoS¢u povijesnih
tragova te izrazitom ambijentalnom kvalitetom, upotpunjenom gospodarskim objektima i
bogato uredenim vrtom. Arhitektura Velike stancije, nastala u nekoliko gradevinskih faza,
usprkos znacajnoj gospodarskoj funkciji, istice se kao reprezentativan primjer ladanjske
kulture 19. stoljeca.



Koncepcija stancije, oblikovanje pojedinih arhitektonskih dijelova te organizacija prostora
izvanredno su uskladeni te Cine cjelinu skladno ukomponiranu u pejzaz. Najsugestivniji prilaz
vili jest onaj koji polazi iz savudrijske luke.

Arhitektonski sklop Velike stancije sastoji se od nekoliko djelomi¢no povezanih samostojecih
objekata, u ¢ijem je srediStu dvokatna stambena palaca s Cetverokatnim tornjem. Palaca je
pravokutnog tlocrta, kra¢im stranama polozena u smjeru istok-zapad. Sa zapadne 1 istocne
strane pruzaju se veé¢inom jednokatni gospodarski objekti, uglavnom uruseni ili bez krova,
polozeni u smjeru sjever-jug, koji zajedno s palacom s tri strane zatvaraju prilazni vrt.

Centralni stambeni objekt sa prigradenim klasicistickim vidikovcem okruzen je jednokatnim
gospodarskim objektima koji zatvaraju prostrano dvoriste. Unutar dvorista izvorno se nalazio
kultivirani vrt 1 park. Od stancije na Cetiri strane, pruzaju se pravilne komunikacije omedene
drvoredom borova, murvi 1 ¢empresa. Na ulazu u samo imanje nalazi se obzidani i izvorno
natkriveni bunar. S juzne strane posjeda stancije pruzaju se ostaci ogradnog zida. Prema
pojedinim autorima stancija je nastala na antiCkom arheoloSkom lokalitetu. Prostorna
organizacija palace u kojoj izostaje simetrija i formiranje glavnog salona u sredi$njoj osi, a
prostor se formira nizanjem manjih jednocelijskih prostorija povezanih tijesnim hodnicima,
podsjeca na gradanske stanove 19. stoljeca. S druge pak strane procelja imaju iznimno bogatu
arhitektonsku ras¢lambu. Skromna prostorna organizacija koju zatvara bogato ukrasen vanjski
plast, znacajka je arhitekture historicizma. Arhitektonska dekoracija procelja s prozorima vrlo
istaknutih segmentnih nadstre$nica, bez donje grede i priljubljenih uz natprozornik, te
motivom simetri¢nih voluta u prozorskom polju, takoder ukazuju na to da je palaca stancije
podignuta u ranog doba historicizma. Lisnati motiv koji se javlja na zaglavnom kamenu
nadstresnica, oponaSa oblikovanje listova duda, vaznog za svilogojstvo, koje se u stanciji
spominje tek od vremena Angela Fabrisa, dakle tek poslije 1839. godine.

Gradnja stancije se moze datirati najranije u sredinu 19. stoljeca, a najkasnije 1874. godine
kada je palaca u danaSnjim gabaritima ve¢ ucrtana u katastarski nacrt. Danasnja palaca,
naime, gradena je u najmanje tri faze (vidi konzervatorska istrazivanja), od kojih je najranije
podignut njezin vedi, zapadni dio, tj. gospodska kuca, potom isto¢ni dio za sluZincad, a tek
onda Cetverokatni toranj u njihovoj sredini. Prvotna gradevina, dana$nji zapadni dio palace,
podignuta je u doba Angela Fabrisa sredinom 19. stoljeca, a bila je Cetverokutno zdanje s
istakom na istocnoj strani te simetricno koncipiranim peteroosnim proc¢eljem s kamenim
ukrasima. U srediSnjoj osi prizemlja je bio ulaz, s dvije bo¢ne strane po jedan prozor, a s dvije
krajnje strane po jedna vrata. Na prvom katu 1 drugom katu bili su nizovi prozora, na prvom
vec¢ih, a na drugom posve malih. Palaa u to doba nije imala trijem, kako je to utvrdeno
konzervatorskim istrazivanjima.

Kada je poslije 1877. godine stancija presla u vlasnistvo obitelji Cesare, izgradnjom tornja,
utisnut je novi neogotiCki pecat njezinu oblikovanju. Savudrijska je stancija u doba Cesarea
na juznom i zapadnom procelju, te na kolnici uz juznu gospodarsku zgradu, dobila zupcasta
kruniSta te patuljaste arkade u zoni vijenca. Rije¢ je o neostilskoj interpretaciji
srednjevjekovnog stila s mjeSavinom gotike 1 romanike, koja se u njemackim krajevima
nazivala Rundbogenstil, dakle ,,stil okruglog luka®, dok se u talijanskim krajevima naziva
gotico quadrato. Taj je neogoticki stil bio pod snaznim utjecajem talijanskog
kasnosrednjevjekovlja, gdje su upravo dvorci imali jako uzdignut visoki toranj s kruniStem
poduprtim patuljastim arkadama u zoni vijenca. Termin ,,okrugli luk* odnosi se ne samo na
oblik tih arkada, ve¢ 1 na zakljucke prozora.

Najveci utjecaj na obnovu Velike stancije poslije 1877. godine imala je ulazna zgrada
trS¢anskog Arsenala. Na jednak je nacin gradevina naglaSena sredi$njim predimenzioniranim
tornjem s kruniStem, koje se nastavlja i na nizim dijelovima zgrade. Grada zida je od kamena 1
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opeke, a profilacije su izvedene u zbuci. Jednostavnije i skromnije rjeSenje prilagodeno je
ruralnom i gospodarskom ambijentu stancije.

Obitelj Cesare imala je teku¢u vodu u kuéi zahvaljujuéi slobodnom istjecanju vode iz
vodotornja, te vlastiti elektricni agregat za rasvjetu 1 slusanje radija, i to davno prije 1936. kad
je u Savudriju dovedena elektri¢na energija. Obitelj Cesare je, osim ladanjske vile, sagradila
dvije vile nekoliko stotina metara juzno od stancije Cesare, vilu Lotta i vilu Ziani, koje su
iznajmljivane u turisticke svrhe. U luci je obitelj imala malo i skromno uredeno kupaliste gdje
je stajao na raspolaganju kajak jednosjed oblika slicnoga venecijanskoj gondoli. Posjedovala
je kociju, a kasnije i automobil (mozda prvi na ovom podrucju) za osobne potrebe, ali i za
prijevoz turista, koji su stizali do njihovog odredista parobrodom.

Slika 32. Toranj ladanjske vile i strop na katu trijema

3.4.2 Krajobrazni prostor ladanjske vile

slika s njenim gradevinskim sklopom ¢ini jedinstvenu i percepcijski skladnu panoramsku
cjelinu. Uzi prostor Velike Stancije se odnosi na neposredni ladanjski vrt koji je sluzio za
dokolicu vlasnika i dijelom za obitavanje i rad kolona.

Blagi 1 Siroki breZuljci u okoliSu Velike stancije odavali su markantnu sliku tradicionalnog
poljoprivrednog krajolika s obradenim poljima, kulturama maslina i vinograda, ratarskim
kulturama, pasSnjacima 1 pasnjacima obraslim Sumskom vegetacijom te s neznatnim
dijelovima niske Sumske vegetacije. Ladanjski kompleks Velike stancije s agregiranim



gradevinama za kolone i njihove obitelji smjesten je na vrhu dominantnog blagog brezuljka.
U neposrednom okolisu gradevinskog sklopa, na njegovoj juznoj strani, smjesten je ladanjski
vrt, a nastavno pored njega obraduje se i vocnjak s uredenom vodenom povrSinom za
napajanje stoke. Glavni pristup objektima Velike stancije bio je s uredenog puta iz pravca
Savudrije dok je jos jedan sporedni put povezivao stanciju s poljima u neposrednoj okolini.

Krajobrazno-kulturne prostorne datosti koje su imale znacaja u tvorbi krajobrazne slike
kulturno-povijesnog karaktera a koje su ostavile traga do danasnjih dana su:

1. Pristupni put Velika stancija — Savudrija od bijele sipine s profiliranim kamenim
rubnjakom, ograden kamenim zidom i nadsvoden drvoredom bijelog duda, s bordurom
SiSanog lovora 1 interpolacijom crnog bora

2. Ladanjski vrt - voénjak - vodena povrsina. Ove prostorne strukture u dugom nizu
godina ¢ine povezane krajobrazno prostorne sekvence. To je veza neposrednog
uredenog okolisa stancije s prijelaznom zonom prema uredenim poljima.

UZi prostor ladanjske vile ostao je u okvirima visokog kamenog ogradnog zida. Vlasnik
ladanjske vile na prijelazu iz 19. u 20. stoljece, kako na zgradi tako i u vrtu, unosi suvremene
gradanske ideje o novoj umjetnosti. Tako on, uredujuci ladanjski vrt za svoj dnevni boravak,
primjenjuje fine oblikovne strukture tipicne za manje vrtove secesije s geometrijskim
strukturnim oblicima.

Gradevinskom se sklopu Velike stancije pristupa s dva uredena puta koji se krizaju upravo na
glavnom ulazu u dvori$ni prostor otvarajuci pogled na markantno gradevinsko zdanje stancije
i uredeni vrt u prvom kadru slike. Ulaz je artikuliran velikim zidanim kamenim stupovima i s
ulaza je razvidno da je ladanjski vrt bio oblikovno ureden da percepcijski uokviri sliku
bogatog 1 naprednog imanja te je funkcionalno i oblikovno ureden u dva osnovna dijela.
Pristupna ga i vrtna komunikacija opet dijele u Ccetiri plohe oblika pacetvorina s
diferenciranom namjenom i oblikovnim strukturama:

— Uredeni ladanjski vrt geometrijskih oblikovnih struktura: To je dekorativni dio
vrta 1 prostor za dokolicu. Osnovica tog dijela vrta bile su vjerojatno simetri¢ne kruzne
1 kvadratne forme zelenih struktura te sustav staza i platoa od sipine. U sredistu ovog
polja nalazio se 1 poveci kruzni paviljon Zeljezne konstrukcije s jednom od vrsta
penjacica koje su bile uobi¢ajene u primjeni na vrtnim paviljonima.

— Ladanjski vrt s egzoticnim vrstama bilja. To je drugi dio vrta na niZzem i
udaljenijem dijelu prostora, ispod ulaza i komunikacije. Cini ukrasnu sceneriju na
ulazu u kompleks stancije i sluzi za Setnju 1 dokolicu vlasnika 1 njegovih gostiju.
Moguce je bio opremljen klupama i sjenicama.

— Dvoriste bez parkovne artikulacije. To je zapravo gospodarski dio vrta koji je sluZio
za potrebe domacinstva 1 €inila ga je velika ploSna povrSina od sipine, s manjim
plohama zelenog dekora koja je sluzila djelomiéno kao gospodarsko dvoriSte za
odredene aktivnosti posjeda (vozni park). Rubno uz zgradu protezala se pergola i
bordura grmlja uz samu stazu koja je osnazila spomenutu percepcijsku i
organizacijsku dilataciju prostora, dijeleci prostor ureden za dokolicu od gospodarskog
dijela.

— Prostor i objekti za sitne domace Zivotinje. Organiziran da sluzi za uzgoj peradi,
zeCeva, 1 druge sitne zivotinje 1 uobicajen uz takva kompleksna domacinstva ruralnih
sredina bio je neophodan za prehranu ljudi koji su ih obitavali. Bio je komunikacijski
povezan s prostranim poljima (hrana), u blizini vode (uredena lokva) i s dijelom
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zgrade koju su obitavali koloni. Stablasice, grmlje i mirisavke rubno uz takav prostor
sluzio je za percepcijsku 1 mirisnu zastitu drugih dijelova vrta.



Slika 33. Lokacija zahvata
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Slika 34. Velika Stancija 1902. god. (od tada Vila Cesare)



3.5 KULTURNO POVIJESNA BASTINA OKRUZENJA LADANJSKE VILE

Kompletno podrucje obuhvata golf igraliSta Stancija Grande pregledala je tvrtka ABCD d.o.o.
iz PoreCa i1 temeljem ustanovljenoga sastavila 'Arheolo$ko-povijesni pregled Velike
Stancije'. Na pregledanom podrucju nalazi su sljede¢i (prema oznakama i1 brojevima iz
grafickog priloga nalaza kulturne bastine):

Slika 35. Nalazi kulturne bastine

1 uz samu morsku obalu pronadena je koStana breca s vjerojatnim ostacima Spiljskog
medvjeda, vjerojatno nastala u vrijeme kasnog virmskog glacijala prije oko 20 000 godina,
kada je sjeverni Jadran bio kopno i kada su zbog leda na sjeveru Zemlje ovdje obitavale
mnoge izumrle vrste.

NadleZna ustanova za Cuvanje i obradu navedene grade je Prirodoslovni muzej u Rijeci ili
Zavod za geologiju kvartara Hrvatske akademije znanosti i umjetnosti u Zagrebu. Prema
Zakonu o zaStiti prirode nadeni fosili i minerali pripadaju Republici Hrvatskoj.2, 3 dvije
kremene alatke od koji je jedna potpuno sauvana.

Alatke su sjeCiva sa bilateralnom obradom te su izgledom karakteristicna za razdoblje od
neolitika do bronc¢anog doba (6000 do 1200 pr. Kr.).

Navedenim nalazima na ostatku neeksploatiranih zemljanih naslaga potvrdeni su stariji
arheoloski zakljucci o moguéem postojanju prapovijesnog arheoloskog lokaliteta na Sirem
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podrucju obuhvata. 4, 5 ulomci rimske keramike 1 ulomak tijela amfore koji upucuju na
moguce postojanje arheoloSkog lokaliteta.

Potrebno je obavljanje probnog arheoloskog istrazivanja radi utvrdenja rasprostiranja i
integriteta lokaliteta i to osobito na podruc¢ju Velike Stancije. 6, 7, 8 novovjekovna keramika
pretezno iz 18. 1 19. St. na vise poljoprivrednih povrSina koje nisu eksploatirane za potrebe
cementare.

Pronalazak ove keramike vezuje se uz pocetak intenzivne poljodjeljske obrade nakon
osnivanja naseobine na podruc¢ju danasnje Velike Stancije, tj. nakon izgradnje ladanjsko —
gospodarskog kompleksa.

Slika 36. Franciskanski katastar Savudrije iz 1819. godine. Prikaz danasSnjeg lokaliteta
Velika stancija koja se tada naziva Borozijom (DrZavni arhiv u Pazinu) i povijesni put
povezan sa savudrijskim zaljevom.

3.6 GRADEVINSKO STANJE LADANJSKE VILE 1 KRAJOBRAZNOG
PROSTORA

Na stambenoj palaci je na viSe mjesta urusen krov, a slijevanje kise je uzrokovalo oStec¢enja
medukatnih konstrukcija u gotovo svim prostorijama zapadnog dijela zgrade. OSteceni su
stropovi, podovi, gotovo svih prostorija u prizemlju, na prvom 1 drugom katu. Kroz ostecenja
na stropovima vidljive su drvene grede medukatnih konstrukcija, kao i das¢ana oplata
stropova 1 podova, na njih pricvrséena.
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U istocnom se dijelu palace nalaze stambeni prostori koji su joS uvijek u uporabi, ali oStecenja
kroviSta uzrokuju curenje na drugom katu. Na pala¢i je jasno vidljivo da se toranj
konstruktivno odvojio od ostatka juznog procelja te tako uzrokuje izrazitu staticku
nestabilnost.

Zapadni gospodarski objekt urusio se najve¢im svojim dijelom, ali je njegov sjeverni dio jos
pod krovom te sluzi kao stambeni prostor. Uruseni dijelovi zatrpani su kamenjem i obrasli
travom.

Isto¢ni gospodarski objekti vec¢inom su sacuvali obodne zidove, ali nemaju krovove. Krajnji
juzni zid, kao i1 krajnja isto¢na nadogradnja uruseni su u potpunosti. UnutraS$njost svih
objekata obrasla je travom 1 djelomi¢no zatrpana smecem. Sjeverni dio isto¢nog
gospodarskog objekta sluzi djelomi¢no kao stambeni prostor jedne osobe, dok je ostatak istog
objekta bez krova.

Jugoistocno od sklopa stancije nalaze se ostaci manjih gradevina za sitne domace zivotinje,
koji su uglavnom uruseni do neprepoznatljivosti te obrasli travom.

Slika 37. Pogled na palacu s jugozapada

U Sirem krajobraznom prostoru Velike Stancije od druge polovine 20. st. do danas dolazi do
korjenitih preobrazbi. U njegovom vecem dijelu vrsi se eksploatacija boksita za potrebe
tvornice cementa u Umagu 1 te se povrSine nakon iskopa zemlje mahom poSumljavaju
alepskim borom, dok je jedan manji dio poljoprivredno obradive povrSine opstao do danasnjih
dana. Grade se 1 manji gospodarski objekti u nizu sjeverno od stancije uz stari put. Nekad
upecatljiva slika kompleksnog 1 bogatog poljoprivrednog krajolika s eksponiranim
gradevinama imanja Velike stancije na vrhu blagog brezuljka, danas je svedena na njene
tragove a zapuSteni sklopovi zgrada vire iz neuredene obrasle visoke vegetacije. Na juznoj
prilaznoj strani nestala je i1 uredena lokva s vo¢njakom te je tako skladan i slozen krajobrazni
prostor u blizini stancije posve osiromasio.

Krajem 19. st. na juznoj ekspoziciji brezuljka, gdje je danas glavni kolni pristup, izgraden je
put jednostavne profilacije. Povecana je cjelovita ploha oranica za ratarske kulture, koja je
ostala u svojoj prvobitnoj namjeni na juznoj ekspoziciji brezuljka, 1 to je sve §to je preostalo
od poljoprivrednog krajolika Velike stancije. Bunar kruznog oblika graden od klesanog
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kamena u donjem juznom uglu oranice pored raskrizja svjedo¢i o postojanju podzemnih voda
1 vodenom potencijalu ovog prostora.

Slika cjelokupnog Sireg krajobraznog prostora Velike stancije u posljednjih je 60 godina po
percepcijskom, kulturnom i ekoloskom vidiku znatno osiromasila i degradirala.

U uzem prostoru, od povijesne prostorne matrice mogu se utvrditi dva dijela vrta podijeljena
prilaznim putem koji ide od ulaza paralelno s zgradom. Dio vrta blizi zgradi, koji se
posljednjih desetljeca vise koristio, pretvoren je u zapusStenu i neuredenu travnatu plohu s
nekoliko zastarCenih stablaSica i grmova s jedva primjetnim tragovima nekadasnjeg uredenog
vrta. Donji je dio vrta zaSikaren i1 teSko prohodan sa spontano obraslom vegetacijom.
Primjetno je nekoliko trulih panjeva Cetinjaca i snazan brsljan koji obrasta glavni ogradni zid.
Prostor za manje domace zivotinje ostao je samo u tragovima obrusenih manjih zgrada a zide
je primjetno u dijelovima 1 obraslo vegetacijom pa je nalik na gromacu linearnog oblika. U
cijelosti je izgubljena slika uredenog vrta s finim elementima secesije i mjesta za dokolicu.

Slika 38. Pogled na juzZno procelje prije 1926. godine.
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3.7 RELJEF I TOPOGRAFIJA

U cjelini gledano, podrucje oko ladanjske vile ima znacajnu topografsku rasclanjenost, a
eksponiranost je dominantna prema isto¢nim, juznim i zapadnim smjerovima. Obalnu zonu
odlikuje razveden obalni rub. Nadmorske visine krecu se od 0 do najvise kote od oko 35 m.
Teren obuhvacene zone u blagom se pokosu radijalno spusta od Velike stancije, prema
morskoj obali na sjevernoj strani te prema poljoprivrednim povr§inama s juzne strane,
omogucujuci na taj nacin solidnu sagledivost prostora, kao i Siroke otvorene vidike.

Krajobraz je raznolik. Juznim dijelom krajobraz je intenzivno zelenih povrSina livada,
obradenih oranica, proSaran poljskim putovima. Isto¢nim dijelom dominiraju travnjaci dok su
rubni dijelovi obrasli dijelom Zivicom, dijelom grupama drveca i potezima grmlja uz rubove
parcela livada i oranica. Sjeverozapadnim dijelom dominira unesena crnogori¢na vegetacija
srednjeg do gustog sklopa, dok obalno podrucje karakterizira hridinasta obala pretezno blagog
nagiba.

Kao razgledna tocka dominantno se istice kompleks Velike stancije s pozicije koje je mogué
snazan dozivljaj raznovrsnih krajobraznih ekrana.

U cjelini gledano, s obzirom na nacin koriStenja prostora i stupanj antropogenih promjena,
razmatrano podruc¢je se moze smatrati kultiviranim krajobrazom, koja u manjoj mjeri sadrzi
prirodne elemente, a sama slika krajobraza ukazuje na nizak stupanj uredenosti prostora.

Povrsinski pokrov podrudja je raznolik. Visoko zelenilo karakterizira Sumski pokrov unesene
kulture starosti oko 25 godina koji je posljedica poSumljavanja radi sanacije dijela
eksploatacijskog polja mineralne sirovine. NajeS¢e su crnogori¢ne vrste: Pinus sp.,
Chamaecyparis sp., Cupressus sp. Na predmetnom podrucju nalaze se i drvoredi lovora i
¢empresa koji datiraju iz prve polovine 20. stolje¢a i ostavstina su nekadas$njeg uredenja
Velike stancije, a imali su funkciju naglasavanja komunikacijskih pravaca. Ostalo
dendrolosko 1 hortikulturno naslijede uredenja okolisa Velike stancije je zapusteno i1 dotrajalo
te u potpunosti liSeno prvotne funkcije.
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Nisko zelenilo karakteriziraju travnjacke povrSine, a znacajan je 1 udio poljoprivrednih
povrSina u zoni. Bitna znacajka prostora poluotoka i prostora u neposrednom okruzenju
ladanjske palace Velika Stancija jest dugogodisnja eksploatacija rudnog bogatstva, cementa,
tehni¢ko-gradevnog kamena i lesa, kojega je na eksploatacijskom polju 'Savudrija' Tvornica
cementa Umag d.o.o. crpila u kontinuitetu od 1956. do 1986. godine, kada je zapoceo
sanacijski proces 1 pripreme za prenamjenu zemljista.

Danas je dio podrucja eksploatacijskog polja poSumljen, a dio prekriven niskom vegetacijom,
provedena je bioloska sanacija osamdesetih godina proslog stolje¢a. Rudnom eksploatacijom
u drugoj polovini proslog stoljeca doslo je do potpunog uklanjanja zemljane podloge unutar
obuhvata zahvata, te do izmjene izgleda prirodnog reljefa. Na povrSini od preko 70%
podrucja uklonjeno je temeljno tlo razli¢ite debljine do razine vapnenacke podloge. U blizem
okruzenju, na dijelu teritorija rta Savudrija, zapadno od obuhvata golf igraliSta, uspostavljena
je postaja obalnog motrenja, na podrucju posebne namjene— vojnog kompleksa s radarskim
antenskim stupom 'Savudrija'.

Slika 39. Sintetski prikaz krajobraznih vrijednosti podrucja zahvata
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3.8 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST — POSTOJECE STANJE

Podaci u nastavku preuzeti su iz UrbanistiCkog plana uredenja golf igraliSta ,,Stancija
Grande*.

3.8.1 Cestovni promet

Podrucje obuhvata golf igralista Stancija Grande je u juznom dijelu obuhvata putem javne
prometne povrSine na trasi danasnje nerazvrstane ceste Alberi - Savudrija vezano sa naseljem
Volparija i Zupanijskom cestom ZC5214.

3.8.2 Telekomunikacije

Sjeveroisto¢nim dijelom podru¢ja zahvata prolazi postojeci korisnicki TK kabel iz smjera
naselja Skarlanija i Kocevarje. Postoje¢i TK kabel je polozen uz nerazvrstanu cestu, a unutar
lokacije uz put koji vodi do stancije.

3.8.3 Elektroenergetika

Sjeverno od lokacije planiranog zahvata prolazi postojec¢i 35 kV dalekovod, a u neposrednoj
blizini lokacije nalaze se dvije postojece trafostanice, TS Stanzia Grande i TS Vardica.

3.8.4 Plinoopskrba

Na Sirem podrucju zahvata prema postojeCem stanju ne postoji izgradena distributivna
plinovodna mreza, stoga nema opskrbe potrosaca plinom.

3.8.5 Vodoopskrba

Sukladno uvjetima PPUG Umaga iz javne vodoopskrbne mreze se isklju¢ivo vodom
opskrbljuju ugostiteljsko turisticki kapaciteti (iz sustava Gradole), dok se voda za odrZavanje
terena golf igraliSta mora osigurati iz alternativnih izvora. Na rubnom juznom i zapadnom
dijelu podrucja obuhvata postoji izgraden vodoopskrbni sustav koji je ve¢im dijelom potrebno
rekonstruirati.

3.8.6 Odvodnja - fekalna kanalizacija
Na dijelu rubnog juznog 1 isto¢nog podruc¢ja obuhvata UPU-a postoji djelomi¢no izgraden

sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Prema katastru vodnih gradevina Hrvatskih voda
unutar obuhvata UPU-a nema vodenih tokova.
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3.9 METEOROLOSKE I KLIMATSKE ZNACAJKE

-----

bura koja puse sa sjevera i donosi vedro i hladno vrijeme. Jugo donosi kisu i veliku vlagu, a
maestral u ljetnim mjesecima s pucine donosi svjezinu ublazavajuci sparinu i Zegu.

Klima je mediteranska s elementima kontinentalne. Srednja zimska temperatura zraka je 7°C
ljetna 24°C dok je prosjecna godisnja 15,3°C. Temperature mora krecu se od minimalnih 9°C
u zimskim mjesecima do maksimalnih 26°C u kolovozu.

Ove specificne mikroklimatske prilike omogucile su da bogato uspijeva sva mediteranska
vegetacija i raslinje. Tako u izobilju uz samu obalu raste lovor, palma, razne vrste zimzelenih
grmova, hrast medunac, pinije i cempresi, odlicno uspijevaju masline, obilno rastu Sume, a uz
visoku koncentraciju soli u moru (37,8 %o) rezultat svega je bogat biljni 1 morski aerosol u
zraku. Svi ovi navedeni elementi ¢ine savudrijsku klimu vrlo stimulativnom i povoljnom za
zdravlje.

3.9.1 Projekcije promjene klime na Sirem podrucju zahvata

Podatci prikazane u ovom poglavlju preuzeti su sa internetske stranice Drzavnog
hidrometeoroloskog zavoda, koji koristi regionalni klimatski model RegCM iz Medunarodnog
centra za teorijsku fiziku (engl. International Centre for Theoretical Physics) u Trstu u Italiji.
Za dosadasnje simulacije klimatskih promjena model uzima pocetne i rubne uvjete iz
zdruZenog globalnog klimatskog modela ECHAMS/MPI-OM (Roeckner 1 sur. 2003;
Marsland i sur. 2003).

Dinamicka prilagodba regionalnim modelom RegCM napravljena je za sve tri realizacije
ECHAMS5/MPI-OM modela za dva odvojena razdoblja sadasnje i buduce klime (engl. time-
slice experiment). Sadasnja klima predstavljena je razdobljem 1961-1990., dok je buduca
klima prema A2 scenariju definirana razdobljem 2011-2070. Domena regionalnog modela
obuhvaca ve¢i dio Europe i podrucje Sredozemlja s prostornim korakom mreze od 35 km.

Klimatske promjene u buducoj klimi na podru¢ju Hrvatske dobivene simulacijama klime
regionalnim klimatskim modelom RegCM prema A2 scenariju analizirane su za dva 30-
godis$nja razdoblja:

1. Razdoblje od 2011. do 2040. godine predstavlja blizu budu¢nost i od najveceg je
interesa za korisnike klimatskih informacija u dugorocnom planiranju prilagodbe na
klimatske promjene.

2. Razdoblje od 2041. do 2070. godine predstavlja sredinu 21. stolje¢a u kojem je prema
A2 scenariju predviden daljnji porast koncentracije ugljikovog dioksida (CO,) u
atmosferi te je signal klimatskih promjena jaci.

Projicirane promjene temperature zraka

Prema rezultatima RegCM-a za podruc¢je Hrvatske, srednjak ansambla simulacija upucuje na
povecanje temperature zraka u oba razdoblja 1 u svim sezonama. Amplituda porasta veca je u
drugom nego u prvom razdoblju, ali je statisticki znacajna u oba razdoblja. Povecanje srednje
dnevne temperature zraka vece je ljeti (lipanj-kolovoz) nego zimi (prosinac-veljaca).

U prvom razdoblju buduée klime (2011-2040) na podruc¢ju Hrvatske zimi se o¢ekuje porast
temperature do 0.6°C, a ljeti do 1°C (Brankovi¢ i sur. 2012)

U drugom razdoblju buduée klime (2041-2070) ocekivana amplituda porasta u Hrvatskoj
zimi iznosi do 2°C u kontinentalnom dijelu i do 1.6°C na jugu, a ljeti do 2.4°C u
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kontinentalnom dijelu Hrvatske, odnosno do 3°C u priobalnom pojasu (Brankovi¢ i sur.
2010).

Slika 40. Projekcije promjene temperature u Hrvatskoj u razdoblju od 2011.-
2040.godine

Projicirane promjene oborine

Promjene koli¢ine oborine u blizoj buduénosti (2011-2040) su vrlo male i ograni¢ene samo
na manja podrucja te variraju u predznaku ovisno o sezoni. Najveca promjena oborine, prema
A2 scenariju, moze se ocekivati na Jadranu u jesen kada RegCM upucéuje na smanjenje
oborine s maksimumom od priblizno 45-50 mm na juznom dijelu Jadrana. Medutim, ovo
smanjenje jesenske koli¢ine oborine nije statisticki znacajno.

Slika 41 Promjena oborine u Hrvatskoj u razdoblju od 2011.-2040.godine

U drugom razdoblju buduée klime (2041.-2070.) promjene oborine u Hrvatskoj su nesto
jace izrazene. Tako se ljeti u gorskoj Hrvatskoj te u obalnom podrucju ofekuje smanjenje
oborine. Smanjenja dosizu vrijednost od 45-50 mm 1 statisticki su znaCajna. Zimi se moze
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ocekivati povecanje oborine u sjeverozapadnoj Hrvatskoj te na Jadranu, medutim to
povecanje nije statisti¢ki znacajno.

Slika 42 Promjena oborine u Hrvatskoj (u mm/dan) u razdoblju 2041-2070.

3.10 PEDOLOSKE ZNACAJKE

Pedoloske znacajke opisane su na temelju rezultata terenskih radova koje su obavili
prof.dr.sc. Ivica Kisi¢, dipl.ing.agr. i dr.sc. Igor Bogunovi¢, dipl.inz.agr. Rezultati su
objedinjeni u izvijeS¢u Studija utjecaja na okoli§ golf igraliSta Stancija Grande, Poglavlje: tlo,
Prof.dr.sc. Ivica Kisi¢, dipl.ing.agr., Dr.sc. Igor Bogunovi¢, dipl.ing.agr.; studeni 2016. U
nastavku su podaci iz citiranog izvijesc¢a.

3.10.1 Cilj istraZivanja

U ovom poglavlju je obraden skup vrijednosti koje se odnose na tematiku realizacije golf
terena, ukljucujucéi posljedice koje bi se mogle odraziti na komponente okoliSa, prvotno tla.
Cilj provedenog istraZzivanja, odnosno obavljenih terenskih radova je ocijeniti nacin uklapanja
golf igraliSta u okoli§, te provjeriti eventualne njegove negativne posljedice prema okoliSu.
Planirane promjene koristenja zemljiSta mogu pozitivno utjecati na sliku krajobraza u cjelini
na nacin da krajolik postaje raznolikiji, a vodene povrSine i vodotoci tu sliku dodatno
obogacuju pozitivnim utjecajem na percepcijske 1 ekoloSke kvalitete. Posljedice plana
izgradnje golf terena mogu, uz pojedine pozitivne utjecaje (krajobrazno uredenje prostora)
dovesti 1 do naruSavanja prirodnog ambijenta radikalnom promjenom kvalitete okolisa. Ovdje
se u prvom redu misli na intenzivno iskoriStavanje vodnih resursa te moguce zagadenje
podzemnih voda agrokemikalijama koje se koriste pri odrzavanju travnatih povrSina golf
igralista.

3.10.2 Pedoloske znacajke podrucja i nacini koriStenja tala

Podrucje golf igraliSta Velika Stancija definirano je s istoka granicom prema turisti¢koj zoni
Alberi, sa zapada granici s podru¢jem posebne namjene, te stambenim naseljem Savudrija, s

juga nerazvrstanom prometnicom Alberi-Savudrija, a sa sjevera morem tj. Piranskim
zaljevom. Slika 43 prikazuje detaljni graficki prikaz obuhvata istrazivanog podruc¢ja. Ukupna
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povrsina obuhvata golf igralista s turistiCkim podrucjem 1 isto¢nom pristupnom prometnicom
iznosi oko 65 ha.

Slika 43. Prikaz lokacija uzorkovanje tla

Planirano golf igraliste, ladanjska vila (Velika Stancija), golf hotel s prate¢im sadrzajima
nalaze se unutar zasticenog obalnog podrucja. Istrazivano podruc¢je obuhvacene zone blagom
padinom se spusta od Velike Stancije, prema morskoj obali na sjevernoj strani te prema
poljoprivrednim povr§inama s juzne strane, omogucujuci na taj nafin zahvalnu sagledivost
prostora, kao 1 Siroke otvorene vidike. Juznim dijelom krajolik je intenzivno zelenih povrSina
koriStenih kao livade 1 oranice. Isto¢nim dijelom dominiraju travnjaci dok su rubni dijelovi
nejednako obrasli Zivicom, grupama drveca i potezima grmlja uz rubove parcela livada i
oranica. Sjeverozapadnim dijelom istrazivanog podru¢ja dominira alohtona crnogori¢na
vegetacija gustog sklopa, dok obalno podrucje karakterizira hridinasta obala preteZzno blagog
nagiba.

Bitna znaajka prostora poluotoka i prostora u neposrednom okruZenju ladanjske palace
Velika Stancija jest dugogodiSnja eksploatacija rudnog bogatstva, cementa, tehnicko-
gradevnog kamena 1 mati¢nog supstrata, kojega je na eksploatacijskom polju 'Savudrija’
Tvornica cementa Umag d.o.o crpila u kontinuitetu od 1956. do 1986. godine, kada je
zapoceo sanacijski proces 1 pripreme za prenamjenu zemljiSta. Rudnom eksploatacijom u
drugoj polovici proslog stolje¢a doslo je do potpunog uklanjanja zemljane podloge, Sto je
izmijenilo izgled prirodnog reljefa. Na toj eksploatiranoj povrSini na preko 70% podrucja
uklonjeno je temeljno tlo razli¢ite debljine do razine vapnenacke podloge. Tijekom 80-ih
godina prosloga stoljeca provedena je bioloska sanacija. U trenutku terenskog istrazivanja
(rujan 2016. godine) dio podrucja eksploatacijskog polja je poSumljen, a dio prekriven niskom
vegetacijom. Ovo podrucje se nalazi u okruzju profila 2 (Slika 43, Slika 45.).

Kao viSenamjenski resurs i prirodno dobro znacajno za razli¢ita podrucja antropogene
djelatnosti tlo se moze definirati uvazavajuci viSe aspekata: geoloski, ekoloski, fizioloski,
poljodjelsko—Sumarski, gradevinski te najvazniji trziSno-gospodarski. Od brojnih vrijednosti u
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posljednje vrijeme tlo/zemljiSte obiljezava snazna dominacija trziSnog utjecaja, pa trziSna
vrijednost ima odlucujucu rijec i utjecaj na sudbinu, odnosno prenamjenu tla. Prenamjena u
gradevinsko zemljiSte predstavlja trajan gubitak tla i njegovo potpuno iskljuivanje iz svake
prirodne namjene. Treba uvazavati ¢injenicu da je tlo dragocjen prirodni resurs svake drzave i
prirodno blago koje zasluzuje posebnu paznju i1 organiziranu zastitu (Basi¢, 2013.). Stoga je
od kljucne vaznosti odrediti manje pogodna tla za prenamjenu u gradevinske i druge zone
koje nisu u sluzbi proizvodnje sirovina za hranu i hrane, dok u prostoru znacajno pogodnih
tala za biljnu proizvodnju niti u kojem slucaju ne treba mijenjati njihovu prvotnu namjenu.
Prema svemu sudeci, s pravom se smatra da ¢e u buducnosti uz kvalitetnu vodu temeljni
¢imbenik ogranicenja gospodarskog razvitka biti Cisto tlo, odnosno kapacitet tla da bez
opasnosti za namjenu u poljoprivredi i srodnim granama primi i zadrzi oneciS¢enja koja
pristizu u okolis (Kisi¢, 2012.).

3.10.3 Tipovi tala na istrazivanom podrucju

Na temelju provedenih terenskih (Slika 43) i1 laboratorijskih istrazivanja istrazivanoga
prostora 1 tala Sireg podrucja te ranijih pedoloskih podataka iz Osnovne pedoloske karte
(Basi¢ i Adam, 1977.; Skori¢ i sur., 1987.), provedeno je vrednovanje zemljista za izgradnju
golf igraliSta u spomenutom podrucju. Kriteriji za razvrstavanje tala upotrijebljeni su iz
klasifikacije tala (Skori¢ i sur., 1985; Husnjak, 2014.). Na podru¢ju zahvata utvrdena su dva
dominantna tipa tla, nastala uslijed razli¢itog pruzanja mati¢nog supstrata i uvjeta tvorbe na
tom prostoru. Naime, mati¢nu stijenu predstavljaju mezozojski vapnenci, slabo ili jako
okrSeni koji se u svom okrSenom litoreljefu nalaze na razli¢itim dubinama, izlomljeni, jace ili
slabije troseni, $to je uvjetovalo vrlo veliku varijabilnost dubine soluma crvenica i lesiviranih
tala kao osnovnih elementarnih jedinica i najzastupljenijih jedinica tla istraZivanog prostora.
Na istrazivanom prostoru dominantni su naredni tipovi tala: Crvenica tipi¢na i plitka, te
Lesivirano tlo na lesu (Slika 44), dok su preostali determinirani tipovi tala prikazani na Slika
46-Slika 50.
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Slika 44. Dominantni tipovi tala istraZivanoga podruéja

Slika 45. Na slici lijevo na uzvisini je vidljiva prirodna razina zemljiSta/terena dok se
desno vidi Velika Stancija
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Slika 46. Smede na Slika 47. Crvenica, tipicna  Slika 48. Smede lesivirano
vapnencu i dolomitu plitka na vapnencu i dolomitu

Slika 49. Lesivirano tipicno Slika 50. Crvenica, tipi¢na,
tlo na vapnencu srednje duboka

3.10.4 Bonitetno vrednovanje zemljiSta

Bonitetno vrednovanje zemljista kartiranih jedinica na podrucju zahvata provedeno je prema
Bogunovié i Corié¢ (2014). Temeljem terenskih opaZanja i provedenih analiza (Tablica 18)
vrednovane kartirane jedinice razvrstane su u prostoru kako je prikazano na Slika 51. U
nastavku teksta opisan je nacin izdvajanja prostornih kategorija, uz iskaz njihove bonitetne
vrijednosti zemljiSta kroz ukupni broj bodova i prikazom bonitetnih klasa i potklasa. Takoder,
daju se temeljni kriteriji 1 zahtjevi terena za izgradnju golf igraliSta te globalni uvjeti uredenja
prostora s obzirom na postojece stanje 1 potrebe u svakoj kartiranoj jedinici, odnosno
prostornoj kategoriji (Tablica 19.). To ima za cilj oCuvanje postojeceg fonda tla sitnice (tla
bez skeleta) ¢ime bi se dale smjernice za uredenje, posebno u predvidenoj zoni golf igralista.
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Slika 51. Bonitetne kartirane jedinice istrazivanih tala

Tipovi tala na istrazivanom podrucju spadaju u klasu ostala obradiva zemljista (P3) 1 ostala
zemljidta - PS (Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje osobito vrijednog (P1) i vrijednog
obradivog (P2) poljoprivrednog zemljista (NN 151/13), te Pravilniku o sadrzaju, mjerilima
kartografskog prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, i 9/11) koje ukljuCuje vrednovanje tla, klime,
reljefa 1 ostale korektivne pokazatelje kao Sto su stjenovitost, kamenitost, zasjenjenost,
otvorenost 1 izlozenost vjetru 1 poplave. Bonitet tla izraZzen je u bodovima ¢ije su vrijednosti
uvrstene u odgovarajuce prostorne kategorije. Utvrdena tla bonitetno su vrednovana s gledista
svojstava tla 1 vanjskih obiljezja prostora koja odreduju bonitetnu vrijednost svake pedoloske
jedinice tla odnosno kartirane jedinice. Bonitet kartiranih jedinica odreden je prema
dominantnoj sistematskoj jedinici tla koja najéeSce zauzima preko 50-70% prostora (Tablica
20.). Druga sastavna jedinica tla moZe zauzimati 20-30% prostora. Tre¢a sastavna jedinica se
obi¢no javlja kao inkluzija, Sto znaci s manje od 10% prostora.

Uvazavajuéi kriterije 1 grani¢ne vrijednosti pojedinih svojstava i ¢cimbenika za raspodjelu, u
nastavku se prikazuje na koji nain 1 s koliko bodova je ocijenjeno svako pojedinacno
svojstvo tla ili prostora relevantnih za procjenu boniteta zemljista, koje je posebno vazno za
prostorno plansko uredenje. Za ukupni bonitet zemljiSta vazna su fizikalna 1 kemijska svojstva
tla, vrijednost 1 pogodnost klime i reljefa, a potom od korekcijskih faktora u ovom slucaju
1znos stjenovitosti 1 kamenitosti, otvorenost prema vjetru te drugi korekcijski faktori kao Sto
su poplave, koje ovdje ne dolaze u obzir izracuna jer ih nema, zatvorenost poloZaja i
nepovoljnost ekspozicije. Stjenovitost 1 kamenitost u prostoru javljaju se u Sarolikom rasponu.
Iz toga razloga u obracun su uzete njihove srednje vrijednosti koje su procijenjene tijekom
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obilaska terena u rujnu 2016. godine prilikom opisa podrucja istrazivanja i iskopa pedoloski
profila prikazanih na slikama (Slika 46-Slika 50).

Tablica 18. Kemijske znacajke tla*

Oznaka Reakcija tla Organska tvar, humus Opskrbljenost tla hranjivima, mg/100 g tla
uzorka tla,
0-30 cm pH, KClI Ocjena % Ocjena P,0s Ocjena K,O0 Ocjena
Profil 1 6,05 S. kisela 1,6 Slabo humozno 24,8 Bogata 34,1 Vrlo bogato
Profil 2 7,72 Alkalna 1,2 Slabo humozno 3,1 Vrlo slaba 20,6 Bogato
Profil 3 6,55 Neutralna | 2,0 Slabo humozno 19,3 Dobra 41,6 Vrlo bogato
Slabo h

Profil 4 4,53 Kisela 2,2 abo umozno 12,1 Umjerena 32,2 Vrlo bogato
Profil 5 7,82 Alkalna | 14 | Stabohumozno o Viloslaba | 17,6 Dobra

*QGranicne vrijednosti i koriStene laboratorijske metode za izradu analiza mogu se naéi u Kisi¢ (2012.)

Tablica 19. Bonitetno vrednovanje zemljista istraZzivanog podrucja Velika Stancija

Kartirana jedinica
Svojstva procjene
Broj L. Broj 1L Broj III. | Broj IV. Broj V.
1. Bonitet tla 60-65 28-32 24-30 54-60 34-40
2. Bonitet klime 6 6 6 6 6
3. Bonitet reljefa 8 8 6 8 8
Op¢i bonitet zemljista 56 42 28 56 36

4. Korekeijski faktori

4.1. Stjenovitost, % 0 25 15 2 20
4.2. Kamenitost, % 0 5 5 1 20
4.3. Poplave 0 0 0 0 0
4.4. Otvorenost prostora 0 0 0 0 0
4.5. Ekspozicija 0 0 0 0 0
4.6. Utjecaj zaslanjenosti 0 0 2 0 2
5. Suma negativnih postotaka 0 30 22 3 42
§. Ivznos korekcij sl§0g faktora 0 12,6 6.1 1.7 15.1
izrazenoga u bodovima

7. Korekeijski bonitet 56 204 21.9 543 20.9

zemljista
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Tablica 20. Prostorne kategorije tala

Bonitet
Broj Kartirana jedinica ] P“’St"r?a
. Klasa i kategorija
Bodovi
potklasa
L. Smede na vapnencu i dolomitu; Crvenica tipi¢na i plitka;
I 56 4-2 P3
Crvenica tipicna i lesivirana
II. Crvenica, tipi¢na plitka; Kamenjar; Smede na vapnencu 29,4 6-2 PS
I1I. Crvenica, vrlo plitka do plitka; Kamenjar; Lesivirano na lesu 21,9 7-2 PS
IV. | Smede lesivirano tlo na vapnencu; Smede na vapnencu; 543 4.2 P
Crvenica plitka do srednje duboka ’
V. Crvenica, tipi¢na, srednje duboka; Kamenjar; Lesivirano na lesu 20,9 7-2 PS

Iz priloZzenih Tablica 19 1 Tablica 20 vidljivo je da na prostoru Sireg podrucja golf igraliSta
Velika Stancija nema zemljista koje bi spadalo u osobito vrijedna obradiva zemljista P1 klase
sukladno Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (NN, 39/13; 48/15). Najbolja utvrdena
poljoprivredna zemljiSta na podrucju buduceg golf igraliSta spadaju u P3 klasu ostalih
obradivih zemljista (kartirane jedinice br. I. i IV.). Stoga prema Zakonu o poljoprivrednom
zemljiStu ne postoje zakonske odredbe o izri¢itom Cuvanju 1 zastiti obradivih tala P3 klase na
prostoru predvidenom za golf igraliSte. Obradive oaze prema bonitetu spadaju u P3 kategoriju
zemljista, koja biljeze velika ograni¢enja 1 ograni¢eno su pogodna tla za koristenja
prvenstveno zbog relativno male dubine profila te kamenitosti 1 stjenovitosti. S obzirom da su
to manje oaze, s njima ¢e biti i najmanje problema prilikom ravnanja u sklopu izgradnje golf
igraliSta, budu¢i imaju ogranicen zemlji$ni solum. Ovdje je vaZno naglasiti da se tla u okruzju
kartiranih jedinica I. 1 IV. nalaze u blizini granice P2 kategorije tala. Ostala tla kartiranih
jedinica br. IL., III. 1 V. spadaju u nepogodna tla za poljoprivrednu proizvodnju, dakle u klasu
s velikim ograni¢enjima zbog nemogucnosti nesmetane obrade, koju uzrokuje kamenitost,
stjenovitost 1 dubina tla (kartirane jedinice III. 1 V.), te nepostojanje tla na kartiranoj jedinici
II. To su vrlo plitke, plitke 1, rijetko gdje, srednje duboke i duboke crvenice 1 smeda tla na
vapnencu u asocijacijama s drugim tlima pod alohtonom Sumom bora ili makijom. Ova tla
nisu pogodna za poljoprivrednu proizvodnju pa ne postoji razlog da se iz Sumskih tala 1
Siprazja/makije ne prevedu u racionalniji nacin koriStenja prostora tj. golf igralista.

3.10.5 Kriteriji za ocjenu prihvatljivosti zemljiSta za golf terene

S obzirom na to da je podru¢je za zahvat prenamjene odredeno i prostorno-planskim
odredbama Istarske Zupanije 1 Grada Umaga-Umago, moze se re¢i da je dobro locirano u
prostoru i ne postoji potreba njegova premjestanja na drugu lokaciju, odnosno na pogodnije i
prihvatljivije povrSine. Zato ¢e se lokacija golf terena procijeniti s glediSta koliko taj teren
odstupa ili se uklapa u jedan optimalni sportsko-rekreacijski zahvat — golf teren. Kriteriji koji
odreduju pojedine klase terena za travnjake golf terene opisani su kroz sljedece klase
prihvatljivosti (pogodnosti) zemljiSta prema Palmeru i Jarvisu (1979):
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- Vrlo pogodna: zemljiste bez ili s vrlo malim ogranicenjima. Tla su duboka i propusna do
znatne dubine. Podzemna voda ne smije biti iznad 70 cm dubine u vecem dijelu godine.
Povrsinski sloj tla je bez prisutnosti kamenja i ima veliki sadrzaj finog i srednje krupnog
pijeska te dovoljnu nosivost kada je vlazno, da se izbjegne zbijanje tla. Fizioloski aktivna
voda je dovoljna za odrzavanje travnatog pokrivaca tijekom aridnih (suhih) mjeseci. Tereni
mogu biti od ravnih do umjereno nagnutih (0-7 stupnjeva) te bez opasnosti od poplava.

- Umjereno pogodna: zemljiSta s umjerenim ogranicenjima koja zahtijevaju neke preinake i
poboljsanja. Tla su umjereno duboka. Mogu biti umjereno ili sporo propusna te mokra unutar
70 cm dubine tijekom veceg dijela zime, ali rijetko unutar 40 cm dubine, ako je prisutna
podzemna voda unutar 70 cm. Odvodnja drenskim cijevima biti ¢e ¢esto potrebna. Povrsinski
slojevi tla mogu imati malu prisutnost kamenja te zbog male nosivosti tla umjereno su
osjetljiva na zbijanje. Lokacije mogu biti izmedu ravnih do umjereno nagnutih (0-7 stupnjeva)
za 80% ukupnog podrucja, Sto znaci da 20% podrucja moze biti 1 ve€eg nagiba. Poplave su
rijetke i mogu povremeno sprijeciti upotrebu terena.

- Slabo pogodna: zemljista s velikim ograni¢enjima koja obi¢no zahtijevaju velika poboljSanja
prije uporabe. Tla mogu biti slabo propusna, ili razinom podzemne vode iznad 40 cm dubine,
zbog Cega zahtijevaju intenzivnu odvodnju drenskim cijevima. PovrSinski sloj tla moZe imati
slabu kamenitost, dobru teksturu i humus, a s obzirom na visok nivo podzemne vode,
potrebne su melioracijske mjere. Lokacije ukljucuju 1 nagibe do 11%. Bujice i poplave mogu
ograniciti uporabu u veéini godine.

- Nepogodna: zemljiSta s takvim ozbiljnim ograni¢enjima pa su poboljSanja neizvediva i/ili
ekonomski neisplativa. Ovo ukljucuje zemljista s trajno vlaznim tlima koja imaju visoku
razinu podzemnih voda ili s glinastim nepropusnim tlima. Druga zemljiSta mogu biti tresetna
ili tla s visokom kamenitos¢u, umjereno nagnuta, s cCestim poplavama i visokom
stjenovitoscu.

Temeljem provedenih istrazivanja tipovi tala u istraZivanom podrudju pripadaju
dominantno u klasu vrlo pogodnih do umjereno pogodnih tala za izgradnju golf
igraliSta.

3.11 GEOLOSKI I HIDROGEOLOSKI ODNOSI

Izvijes¢e o hidrogeologiji i geoloSkim odnosima napravio je Geotehnicki fakultet u Varazdinu
u velja¢i 2017. godine. Rezultati izvijeS¢a su prikazani u dokumentu Geologija 1
hidrogeoloski odnosi. Rezultati izvije$¢a su navedeni u nastavku.

3.11.1 Geoloski opis terena

Podru¢je obuhvata golf terena Stancija Grande nalazi se na sjeverozapadnom rubu Istarskog
poluotoka, na samom vrhu hrvatske strane Savudrijske vale. Geoloski gledano, nalazi se u
rubnom dijelu Bujske antiklinalne forme koja se proteze od Istarskih Toplica (izvor BulaZ) pa
sve do rubnog dijela Savudrije sa pruzanjem strukture sjeverozapad-jugoistok (Slika 52 i
Slika 53). Ukupna duzina Bujske antiklinalne forme je oko 40 km, a Sirine je svega 4-5 km.
Os antiklinalne forme se proteze od svjetionika na Savudriji preko Sv. Marije na Krasu do
Gamboca. Jezgru antiklinalne strukture ¢ine kredne karbonatne stijene. Sa jugozapadne strane
ove antiklinalne strukture vrlo je strmi reversni kontakt prema fliskim naslagama (Plenicar 1
sur., 1965.), dok sjeveroistocni kontakt antiklinalne forme ima transgresivni karakter prema
eocenskim karbonatnim stijenama i1 konacno fliSkim naslagama. Na zapadnom dijelu ove
strukture prevladavaju nagibi slojeva od svega 5-10°, bez znacajnih tektonskih poremecaja.
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Na isto¢nom dijelu antiklinalne forme reversni kontakt sa jugozapadne strane ima vrlo strmu
paraklazu 70-80°, a sjeveroistocni rub je transgresivna granica prema paleogenskim
vapnencima. Na sjeverozapadnom rubu, kod lokacije zahvata, slojevi su gotovo horizontalni
do nagiba od 20° i predstavljaju rubni, mirni dio strukture.

Slika 52. Isjecak iz Osnovne geoloske karte M 1:100.000 — list Trst (GeoloSki zavod
Slovenije & HGI, 1969)

Lokacija obuhvata se nalazi u sjeverozapadnom, rubnom dijelu Bujske antiklinalne forme, a
podrucje je izgradeno pretezito od plocastih vapnenaca donjokredne starosti i rudistnih
vapnenaca gornjokredne starosti u podlozi, te dijelom pokriveni kvartarnim naslagama
crvenice 1 eolskog pijeska. Na samom sjeverozapadnom rubu Bujske antiklinalne forme
izdvojene su sljedece naslage:

p — pijesak eolskog porijekla

ts — Terra rosa

K,"? — rudistni vapnenci, dijelom sa uloScima dolomita

K, — ploasti vapnenci
Plocasti vapnenci donjokredne starosti (alb - K;°) svijetlosive su do sivocrvenkaste boje. U
izmjeni sa dolomitima i kalciruditima ih nalazimo u sredi$njoj i juznoj Istri, a u podrucju
obuhvata radi se o debelo uslojenim do tanko plo¢astim vapnencima. Debljina slojeva iznosi

od 1 do 40 cm, a rjede i1 preko 100 cm. Ukupna debljina naslaga albske starosti iznosi 300 —
400 m.

Naslage gornjokredne starosti  Cine rudistni vapnenci, dijelom sa uloScima dolomita
(cenoman, turon — K,"%). Vapnenci su svijetlosive, skoro bijele boje, bogati s rudistima i
hondrodontama. Vapnenci su debelo uslojeni ili ¢ak masivni debljine slojeva do 2 m. Ukupna
debljina naslaga iznosi 200 — 300 m.

Crvenica (terra rosa — ts) se u sjeverozapadnom dijelu Savudrije pojavljuje kao pokrov
karbonatnim stijenama. Debljina naslaga crvenice je razlicita i ovisi o morfologiji terena i
okrSenosti epikrSke zone. Radi se o vrlo kvalitetnoj podlozi za poljoprivrednu proizvodnju.
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Ovisno o sadrzaju vlage, ako je vlazna postaje plasti¢na i slabo propusna, a u slucaju da je
suha postaje podlozna prenoSenju putem vjetra.

Nanosi pijeska eolskog porijekla (kvartar — p) u znatnoj su mjeri razvijeni u sjevernom dijelu
Savudrijskog poluotoka, a najSiri pojas zabiljezen je u blizini naselja Savudrija -Salvore.
Pijesak lezi najve¢im dijelom na crvenici, a dijelom i direktno na krednim vapnencima.
Pijesak je crvenkastosive boje. Debljina ovih naslaga u sjevernoj Istri varira ovisno o
morfologiji terena 1 kr§kom reljefu u podlozi te iznosi od 1 do 9 metara.

3.11.2 Hidrogeoloski opis

Za hidrogeolosku interpretaciju Sireg podrucja lokacije Stancija Grande znaCajna je pojava
Bujske antiklinalne forme izgradene od vodopropusnih okrSenih karbonatnih stijena
gornjokredne starosti, ¢ije se prostiranje moze pratiti od Istarskih Toplica do Savudrije, gdje
je bocno prekinuta Tr$¢anskim zaljevom. Antiklinalna forma je sa sjeverne i juzne strane
obrubljena vodonepropusnim klasti¢nim fliSkim stijenama, §to vodopropusno podrucje suzava
na 4 do 5 km S$irine. Duz navedene antiklinalne forme formirana su dva snazna drenazna
sustava. Jedan je usmjeren prema izvoriStu BulaZ kod Istarskih Toplica u slivu rijeke Mirne, a
drugi prema izvorima Buzini i Gabrijeli u slivu rijeke Dragonje.

Lokacija Stancija Grande nalazi se u sjeverozapadnom, rubnom dijelu tijela podzemne vode
Sjeverna Istra (Slika 53). To je tijelo podzemne vode u vodoopskrbnom smislu najvaznije na
Istarskom poluotoku, jer se u njemu nalaze glavni vodoopskrbni izvori Sveti Ivan, Bulaz,
Gradole, kao 1 akumulacija Butoniga (PUVP, 2016).

Tijelo podzemne vode Sjeverna Istra obuhvaca Cetiri velika vodonosna podrucja izgradena od
karbonatnih stijena. To su: Cicéarija, Savudrija-Buzet, sliv Gradola i podru¢je centralno
istarskog bazena.

Stancija
Grande

Slika 53. Tijelo podzemne vode Sjeverna Istra i poloZaj podruéja obuhvata (BIONDIC,
R. et al., 2016)
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Vodonosno podrucje Savudrija — Buzet je hidrogeoloski gledaju¢i jedinstveni vodonosnik, ali
se dio podzemne vode drenira prema izvorima Gabrijeli, Buzini i Skudelin uz lijevu obalu
rijeke Dragonje na sjeverozapadu, a dio prema izvoru BulaZ na jugoistocnoj strani istog
karbonatnog grebena. Podzemna voda je vezana za dobro vodopropusne karbonatne stijene
tzv. Bujske antiklinalne geoloSke strukture prostiranja od Savudrije na zapadnoj strani
strukture do Buzeta, gdje struktura tone pod klasticne stijene centralno istarskog fliskog
bazena. Radi se o tipi¢no ljuskavoj strukturi u grani¢nom podrucju sedimentacijskih
platformi, gdje su karbonatne stijene gornje kredne starosti s jugozapadne strane ogranicene
dubokim reversnim rasjedom prema vodonepropusnoj masi fliskih stijena, a na
sjeveroistocnoj strani su vodonepropusni klastiti u normalnom sedimentacijskom slijedu
talozeni na stariju karbonatnu podlogu. Koliko je reversni rasjed s jugozapadne strane dubok
najbolje ilustrira pojava geotermalne vode na podrucju Istarskih Toplica (Sveti Stjepan).
Podzemne vode u krSkom mediju se najvecim dijelom koncentriraju prema krSkim izvorima
uz rijeku Dragonju, od koji su najveéi Gabrijeli i Buzini bili zahvaceni za potrebe Rizanskog
vodovoda (Biondi¢, R. 1 sur., 2016).

Hidrogeoloski, moze se iz vodonosnika Savudrija — Buzet izdvojiti rubni priobalni dio na
zapadnoj strani tog vodonosnika, nizvodno od sliva izvora Gabrijeli 1 BuZzini. Radi se o
podslivu Umaskog potoka i priobalnom podru¢ju izmedu Savudrije i doline Mirne. Unutar
toga podsliva nema znacajnih koncentriranih toc¢aka istjecanja, ali sigurno predstavlja zonu
difuznog istjecanja podzemne vode u more. Razlozi tomu su vrlo mirni geoloski uvjeti, tj.
prakticki horizontalno uslojene karbonatne stijene bez znacajnijih neotektonskih pokreta. Na
tome podrucju izvedeno je nekoliko kopanih zdenaca, uglavnom za navodnjavanje, od kojih
neki povremeno zbog blizine mora imaju tijekom ljetnih mjeseci problema sa poviSenjem
saliniteta. Upravo na tom dijelu vodonosnika nalazi se podru¢je obuhvata golf terena Stancija
Grande.

Na podruc¢ju Bujske antiklinalne forme odredene su zone sanitarne zastite za izvore Bulaz, te
za izvore Gabrijeli 1 BuZini. Lokacija Stancija Grande se nalazi izvan vodozastitnog podrucja
izvora Gabrijeli i BuZzini i ne nalazi se unutar zona sanitarne zastite.

3.12 PREGLED STANJA VODNIH TIJELA NA PODRUCJU PLANIRANOG
ZAHVATA

3.12.1 Mala vodna tijela
Za potrebe Planova upravljanja vodnim podrucjima, provodi se nacelno delineacija i
proglaSavanje zasebnih vodnih tijela povrSinskih voda na:

e tekuéicama s povriinom sliva veéom od 10 km?,

e stajadicama povriine veée od 0.5 km?,

e prijelaznim 1 priobalnim vodama bez obzira na veli¢inu

Za vrlo mala vodna tijela na lokaciji zahvata koje se zbog veli¢ine, a prema Zakonu o vodama
odnosno Okvirnoj direktivi o vodama, ne proglasavaju zasebnim vodnim tijelom primjenjuju
se uvjeti zastite kako slijedi:

e Sve manje vode koje su povezane s vodnim tijelom koje je proglaSeno Planom
upravljanja vodnim podrucjima, smatraju se njegovim dijelom i za njih vaZze isti uvjeti
kao za to vece vodno tijelo.
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Za manja vodna tijela koja nisu proglasena Planom upravljanja vodnim podruc¢jima i
nisu sastavni dio veceg vodnog tijela, vaze uvjeti kao za vodno tijelo iste kategorije
(tekudica, stajacica, prijelazna voda ili priobalna voda) najosjetljivijeg ekotipa iz

pripadajuce ekoregije.

Na podrucju zahvata ne postoje tekuéice koje su proglasene zasebnim vodnim tijelom.

3.12.2 Stanje priobalnog vodnog tijela

Otopljeni |Otopljeni . . .

L L Ukupni Benticki . Specificne
VYODNO | oimost| _Kisik u_ kisik u anorganski - |Ortofosfati| V<P IKiorofil a |Fi W b jaci |Morske | BicloSko | nosis juce
TIJELO powrSinskom |pridnenom < fosfor A

dusik (makrozoobentos) tvari

sloju sloju

Hidromorfolosko
stanje

cvietnice stanje

Ekolosko
stanje

Kemijsko
stanje

Ukupno
stanje

dobro wrlo dobro \rlo dobro wrlo dobro vrlo dobro (wlo dobi 1o dobr dobi lo dobi
0412-Z0I ro |wio dobro dobro stanje |dobro stanje [wlo dobro stanje - s:)anrjoe \;znjeo o

. . . ) . . . wlo dobro stanje
stanje stanje stanje stanje stanje stanje stanje

dobro

stanje

dobro

stanje

dobro
stanje

3.12.3 Stanje tijela podzemne vode JKGI_01 — SJEVERNA ISTRA

Stanje Procjena stanja
Kemijsko stanje dobro
Koli¢insko stanje dobro
Ukupno stanje dobro

3.13 GEOFIZICKA ISTRAZIVANJA NA PODRUCJU ZAHVATA

Na lokaciji zahvata, Geotehnicki fakultet u Varazdinu proveo je u sije¢nju 2017. godine
geofizicka istrazivanja terena. Rezultati su prikazani u dokumentu Geofizicki istrazni radovi,
Golf igraliste Stancija Grande, k.o. Savudrija, Grad Umag-Umago koji su objedinjeni u ovom
poglavlju.

3.13.1 Uvod i op¢i podaci

Osnovni cilj provedenih istrazivanja bio je prikupljanje podataka o osnovnim litoloSko-
geoloskim, hidrogeoloskim i seizmoloSkim karakteristikama, te opéim i1 mehanickim
svojstvima geoloSkih materijala koji se nalaze na istraznoj lokaciji.

Provedena kabinetska i terenska istrazivanja izvedena su prema slijede¢em programu:
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Provedeno je prikupljanje 1 obrada postojecih geografskih, geoloskih i hidrogeoloSkih
podataka o istrazivanom podrucju, koji su bili potrebni za preliminarnu fazu
geofizickih istraznih radova.

Tijekom rekognosciranja terena proveden je obilazak tijekom kojeg su registrirani svi
objekti i pojave relevantni za potrebe geofizickih istrazivanja. Obavljeni su razgovori s
lokalnim stanovnicima i na terenu su odredene lokacije geofizickih presjeka.

Uslijedila je izvedba geofizickih istraznih radova i to: Cetiri geoelektricna tomografska
presjeka duzine 371,7 m (sa dubinom zahvata do 30 m) i georadarsko ispitivanje na
osam presjeka razliCitih duZina, za prikupljanje podataka o osnovnoj gradi terena
(osnovnim litolosko-geoloskim 1 hidrogeoloskim karakteristikama geoloskih




materijala koji se nalaze na istraznoj lokaciji). Za odredivanje seizmoloskih
karakteristika i mehanic¢kih svojstava geoloSkih materijala seizmicka refrakcijska
tomografija na dva presjeka duzine 72,0 m (dubinskog zahvata do 25 m), te na sredini
refrakcijskih presjeka MASW mjerenja brzine S valova dubinskog zahvata do 30 m
radi utvrdivanja projektnih seizmiCkih parametara sukladno EC 8. Lokacije svih
geofizickih presjeka prikazane su na Slika 54.

Nakon zavrSetka terenskih radova uslijedila je obrada podataka i interpretacija
rezultata dostatnih za ocjenu osnovnih litoloSko-geoloskih, hidrogeoloskih i
seizmoloskih karakteristika istrazivanog podrucja.

Svi prikupljeni podaci i rezultati prikazani su u zavrSnom izvjeS¢u koji je
implementiran u Studiju
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Slika 54. Situacijski prikaz svih geofizic¢kih presjeka
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Granica obuhvata buduceg golf igralista Stancija Grande s turistickim podrucjem i pristupnom
prometnicom podrucje je povrSine oko 65 ha koje se razvija oko zasti¢enog kulturnog dobra
ladanjske palace Velika Stancija (Stancija Grande), smjeStenoga unutar k.o. Savudrija,
administrativno-teritorijalna jedinica Grad Umag-Umago. Podrucje golf igraliSta definirano je s
istoka granicom s turistickom zonom Alberi, sa zapada podru¢jem posebne (vojne) namjene, te
stambenim naseljem Savudrija, s juga nerazvrstanom prometnicom Alberi-Savudrija, a sa sjevera
morem, odnosno Piranskim zaljevom. Buduce golf igraliSte i golf hotel s prate¢im sadrzajima,
ladanjska palaca i luCica Savudrija nalaze se unutar zastic¢enog obalnog podrucja mora (ZOP).

3.13.2 Geofizic¢ka istrazivanja
3.13.2.1 Geoelektri¢na istrazivanja

Od svih geoelektricnih metoda najcesce se koristi metoda geoelektri¢ne otpornosti. Uglavnom se
primjenjuje u pli¢im istrazivanjima kao §to su inzenjersko-geoloska i hidrogeoloska istrazivanja
te istrazivanja rudnih leZiSta, a u zadnje vrijeme sve ceS¢e u geotehnici 1 inzenjerstvu okolisa.

Otpornost je vrlo vazno svojstvo tla, odnosno stijene, a ovisi o sadrzaju vode te o koli¢ini i vrsti
u njoj otopljenih minerala. Zbog razli¢itog stupnja poroznosti stijene i saturiranosti vodom, taj se
otpor moze mijenjati u Sirokim granicama. Svi mjerni iznosi prividnog otpora bit ¢e jednaki
stvarnom otporu samo ako je geoloSka sredina po cijeloj ispitanoj dubini homogena. Geoloske
sredine su najéesce heterogene pa prividni otpor, unutar zahvaéene dubine, ima neku prosjecnu
vrijednost, koja ovisi o otporima i raspodijeli materijala po dubini te o razmacima elektroda. Na
Slika 55 prikazana je terenska oprema za mjerenje geoelektri¢nih svojstava tla.

Slika 55. Oprema za geoelektri¢na ispitivanja instalirana na terenu.
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Pri interpretaciji rezultata mjerenja uvazene su postojece spoznaje o sastavu i gradi terena. Zbog
usporedbe treba navesti i podatke o specificnom elektri¢nom otporu nekih geoelektricnih sredina
iz literature. Na Slika 56 je specificna otpornost p nekih materijala preuzeta iz Casopisa
Geofizika (S. Kovacevié¢. Osnove metode geoelektricnog sondiranja, 1962).

Otpornost nekih minerala i stijena [Qm]

0.001 0.01 0.1 1 10 100 1000 10000 100000 1000000

.....................

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, L—
“““““““““““““““ I
Rije¢na voda P
Morska voda ——
Glina I
Sulfidne rude (osim sfalerita)
Grafit
Hematit P
Ugljen - lignit m

Slika 56. Specifi¢na otpornost p nekih materijala preuzeta iz ¢asopisa Geofizika.

Podaci dobiveni geoelektricnim ispitivanjima veoma su pouzdani ako se verificiraju strukturnim
busenjima, te ako rezultate mjerenja interpretira iskusan geoelektricar. Otpornost naslaga mijenja
se u dosta Sirokim granicama, a na njenu veli¢inu posebno utjee niz Cinitelja poput otpora
minerala stijene 1 otopina u njenim porama i pukotinama, poroznost, vlaznost 1 struktura stijene
odnosno sloja.

3.13.2.2 Geoelektri¢na tomografija

Geoelektricna tomografija je metoda mjerenja geoelektricne otpornosti koja omogucuje
dobivanje slike podpovrSinske raspodjele otpornosti mjerenjem na povrsini. Metoda se zasniva
na uvodenju strujnog toka u podzemlje pomocu veceg broja elektroda (kod ovog istrazivanja 64
elektrode) uzemljenih na povrSini s konstantnim razmakom izmedu elektroda (kod ovog
istrazivanja 5,9 m). U Wennerovom mjernom rasporedu, koji je koriSten kod ovog istraZivanja,
za profiliranje se koriste dvije strujne elektrode (C1 1 C2) 1 dvije potencijalne elektrode (P1 1 P2)
smjeStene u liniji i centrirane na nekoj lokaciji (Slika 57).
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Slika 57. Wenner-ov raspored.
gdje je:
X : udaljenost u profilu do polovista P1P2 (Mid)
CC/3 :trec¢ina udaljenosti strujnih elektroda (CC/3)

Poloviste potencijalnih elektroda P1 i P2 nalazi se na udaljenosti X od pocetka geoelektricnog
profila. Pri mjerenju udaljenost P1-P2 iznosi tre¢inu udaljenosti C1C2 (PP=CC/3).

Mjerenja elektri¢nih otpornosti u okviru 2D-geoelektricne tomografije izvode se s vise dubinskih
zahvata, ali se pri tome mijenjaju 1 tocke mjerenja, odnosno 2D-tomografija na neki nacin
kombinira sondiranje i profiliranje. Mjerenja se uglavnom izvode sofisticiranim viseelektrodnim
sustavima, koji su razvijeni usporedno s teorijskim razvojem elektriéne tomografije, a razvoj je
poceo devedesetih godina proslog stoljeca. Sustav elektroda se postavi po nekom zadanom
pravcu, pri ¢emu se obi¢no koristi konstantan razmak izmedu elektroda 1 zatim se, pomocu
kabela, spoji s instrumentom za mjerenje. Mjeri se jakost struje izmedu strujnih elektroda pa se
iz razlike potencijala izmedu potencijalnih elektroda, pomocu konstante geometrijskih odnosa
elektroda (za Wenner PRF — K=2n CC/3), odreduje prividna otpornost. Interpretacijom se
odreduju debljine i specifi¢ni elektri¢ni otpor pojedinih geoelektricnih sredina.

Metoda geoelektricne tomografije se u danaSnje vrijeme ulestalo koristi za istraZivanje
horizontalnih 1 vertikalnih promjena elektri€nih otpornosti u stijenama, ¢ime se mogu dobiti
podaci o geoloSkom sastavu 1 gradi terena. Njome se mogu istrazivati 1 anomalije inducirane
polarizacije.

Na Slika 58 prikazan je postupak mjerenja Wennerovim rasporedom koriste¢i sustav od 20
elektroda s medusobnim razmakom 1la. Prvi korak je izvodenje svih mogucih mjerenja s
elektrodnim razmakom la. Za prvo mjerenje koriste se elektrode 1,2,3 1 4, a tocka mjerenja
nalazi se na sredini, odnosno izmedu druge i trec¢e elektrode. Za slijedece mjerenje koriste se
elektrode 2,3,4 1 5 1 tako dalje sve do zadnje elektrode u nizu. Slijede¢i korak su mjerenja s
elektrodnim razmakom 2a. Pri tome se prvo mjerenje izvodi pomocu elektroda 1,3,5 1 7,
slijedece elektrodama 2,4,6 1 8 1 tako dalje do zadnje elektrode. Isti postupak se ponavlja za
mjerenja s elektrodnim razmacima 3a, 4a, 5a 1 6a. Mjerenje se odvija automatski 1 izmjereni
podaci se pohranjuju u memoriju instrumenta ili raCunala.
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Slika 58. Raspored elektroda kod geoelektricne 2-D tomografije (Wenner) i nastanak
pseudosekcije.

Podaci dobiveni mjerenjem prividnih otpornosti u okviru 2D-elektri€ne tomografije prikazuju se
u obliku dvodimenzionalog presjeka prividnih otpornosti - tzv. pseudosekcije (Hallof, 1957).
Pseudosekcija je presjek podzemlja koji se dobije ucrtavanjem prividnih otpornosti toc¢no ispod
sredine elektrodnog rasporeda na dubini proporcionalnoj razmaku elektroda (Slika 56). Stvarna
dubina ispitivanja odredena je razmacima elektroda koje se koriste pri mjerenju 1 otpornostima
slojeva obuhvacenih ispitivanjem. Oblik kontura koje prikazuju raspodjelu otpornosti na
pseudosekciji ovisi o stvarnim otpornostima, ali 1 o vrsti elektrodnog rasporeda koji se koristio u
mjerenju. RazliCiti rasporedi koriSteni pri mjerenju jednog modela podzemlja rezultirat ce
razli¢itim izgledom pseudosekcije.

Kako se radi o velikom broju podataka, pseudosekcije se crtaju pomoc¢u nekog od programa za
obradu 1 interpretaciju podataka geoelektricnih mjerenja. Za interpretaciju podataka dobivenih na
terenu kod ovog istrazivanja koriSten je RES2DINV (ver. 3.71), (Geotomo Software). Program
automatski crta pseudosekciju u boji, crno-bijelo (razli¢ite Srafure) ili u sivoj skali, koristeci
linearnu interpolaciju medu podacima. Pri interpolaciji se podaci ne izgladuju, Sto daje dobar
uvid u kvalitetu mjerenih podataka. Eventualne vrijednosti otpornosti koje jako odskacu od
ostalih vrijednosti 1 predstavljaju greske u mjerenju mogu se uociti na pseudosekciji i po potrebi
odstraniti. Pseudosekcija se koristi kao polaziSte u daljnjoj kvantitativnoj interpretaciji, ali daje 1
kvalitativne podatke o varijacijama otpornosti koji mogu posluziti za vrlo grubu procjenu o
geoloskoj gradi terena.
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3.13.2.3 Obim geoelektri¢nih terenskih istraznih radova

Na prostoru izgradnje novoplaniranog golf igraliSta 17. i 18. studenog 2016. provedena su cCetiri
geoelektricna presjeka metodom geoelektricne 2D tomografije u cilju utvrdivanja strukture
podzemlja, a mikrolokacije profila odredene su tako da istraznu lokaciju presijecaju uzduzno i
poprecno.

Izvedeni profili geoelektricne tomografije imaju oznake STANCIJA-1 do STANCIJA-4, a
uradeni Wenner-ovim rasporedom elektroda. Duljina elektri¢nog dispozitiva za svaki od presjeka
iznosila je 371,7 metara, sa razmakom izmedu elektroda 5,9 m i dubinskim zahvatom do 30
metara. Ukupno je snimljeno 1486,8 metara profila geoelektricne tomografije. Lokacije svih
presjeka geoelektricnom tomografijom prikazane su na Slika 54.

Za terenska mjerenja koristio se uredaj ARES, Ceskog proizvodada GF Instruments. Uredaj
ARES predstavlja opremu za mjerenje elektricnih otpornosti (tomografija, VES - vertikalno
elektriéno sondiranje) te mjerenje induciranog i vlastitog potencijala. Uredaj se sastoji od
upravljacke jedinice, kabela s aktivnim selektorom elektroda 1 samih elektroda
(http://www.gfinstruments.cz). Na Slika 59 prikazana je terenska oprema za mjerenje
geoelektriénih svojstava tla s pripadaju¢im karakteristikama.

Odasilja¢c:

Snaga: do 850 W
Struja: do 5.0 A
Strujna rezolucija 24 bits
Napon: 2000 Vp-p

Zastita: elektronicka

Prijamnik:

Ulazni nivo napona  +5V,,, (10 V,,, dodatno)
Naponska rezolucija 24 bits
Ulazna impedancija 20 MQ

Mrezna frekvencija

filtriranja 50 or 60 Hz odabir filtra

Slika 59. Oprema za geoelektricna ispitivanja koriStena na terenu s pripadajuc¢im
karakteristikama
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3.13.2.4 Interpretacija geoelektricne 2D tomografije

Kao $to je ve¢ spomenuto u ovom izvjescéu, za interpretaciju podataka dobivenih na terenu kod
ovog istrazivanja koriSten je program za 2D inverzno modeliranje RES2DINV (ver. 3.71),
(Geotomo Software). Inverznim modeliranjem nastoji se prona¢i model otpornosti u podzemlju
koji ¢e se najbolje slagati s mjerenim vrijednostima.

Interpretirani modeli kao rezultat mjerenja prividnih otpornosti na podrucju Velike Stancije
prikazani su u nastavku izvjeS¢a (Slika 60 do Slika 63). Interpretirani modeli otpornosti su
modeli stvarnih otpornosti koji odgovaraju mjerenim prividnim otpornostima. Odstupanja
izmedu mjerenih prividnih otpornosti i izraCunatih prividnih otpornosti izrazena su RMS-
greskom, odnosno korijenom srednjeg kvadrata odstupanja.

Interpretirani modeli otpornosti dati su sa prikazima u boji. Prikazi su u dvodimenzionalnom
presjeku rasporeda otpornosti materijala gdje je na apscisi udaljenost u metrima na mjernom
presjeku, a na ordinati dubina zahvata i kvalitativne promjene materijala po dubini.

Na osnovi vrijednosti elektri¢nih otpornosti rezultata mjerenja geoelektricnom tomografijom na
podruju istraZivanja moze se prognozirati zastupljenost pojedinih formacija materijala.
Karakteristicne vrijednosti otpornosti za materijale koji su identificirani na istraznoj lokaciji
kre¢u se u rasponu od 30 Qm do otprilike 3000 Qm.U takvom karakteristicnom rasponu
otpornosti za karbonatne stijene moguce je izdvojiti tri zone.

U prvoj zoni, otpornosti se krecu u rasponu od 30 Qm do maksimalno 300 Qm. Ove vrijednosti
upucuju na vrlo jako do ¢ak ekstremno okrSenu stijenu, u kojoj je ucestala pojava malih i
ekstremno malih blokova, povrSina pukotina je vrlo mala, uocavaju se milonitizirane zone,
javljaju se pukotine velike Sirine ispunjene glinom i fragmentima stijene, a ispuna moze biti
saturirana vodom ili slanom vodom. Zato otpornosti u takvim materijalima ovisne su o ispuni
pukotina. Pri povrSinskom sloju moguca je pojava dzepova i vrtaca ispunjenih glinom ili
mjeSavinom gline i fragmenata stijena. Sa hidrogeoloskog gledista, rije¢ je o vodopropusnim
formacijama.

Drugu zonu, predstavljaju otpornosti od 300 do 1000 Qm. Prema tim otpornostima u ovoj je zoni
zastupljena Stijena koja je jako do srednje okrSena, blokovi su male do srednje veli¢ine,
ucestalost pukotina je srednja do velika, povrSina pukotina je uglavnom mala, a Sirina pukotina
je srednja, pojava srednje velikih pukotina je ucestala, a pukotine su djelomi¢no ispunjene
mjesavinom fragmenata stijene i gline, te vodom ili slanom vodom. Sto se ti¢e vodopropusnosti,
ove formacije su srednje propusne.

Otpornosti veée od 1000 Qm cine tre¢u zonu. Podrucja s takvim vrijednostima otpornosti u
ovom slucaju opisuju se kao slabo okrSena, blokovi su veliki 1 masivni, u€estalost pukotina je
mala, pukotine su rijetke i velike, a $irina im je mala 1 vrlo mala, pukotine su rijetko po plohama
presvucene filmom gline 1i su ispunjene kristaliziranom supstancom. Ove slabo propusne do
nepropusne formacije hidrogeoloski su nepovoljne.
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Slika 60. Geoelektri¢ni presjek STANCIJA-1.
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Slika 61. Geoelektri¢ni presjek STANCIJA-2.
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Model resistivity with topography
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Slika 62. Geoelektri¢ni presjek STANCIJA-3.
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Slika 63. Geoelektri¢ni presjek STANCIJA-4.
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3.13.3 Metoda georadara
3.13.3.1 Georadarsko profiliranje terena (GPR)

Metode istrazivanja stijena radarom datiraju od ranih godina proslog stoljeca i razvijaju se
sukladno s usavrSavanjem radarskih metoda. Tek nedavno dolazi do vece primjene metode
radara u gradevinarstvu i to s pojavom uredaja oznake GPR (Ground Penetrating Radar),
nakon cega je izdano vise publikacija pocevsi od 1982. i odrzano vise internacionalnih
konferencija na temu "georadara".

Osnovni princip rada georadara je odasiljanje kratkog elektromagnetskog pulsa raznih
frekvencija u tlo. Puls putuju¢i kroz medij tla gubi dio energije dok se ostatak reflektira natrag
do prijemnika. Georadar mjeri vrijeme proteklo od pobude do povratka reflektiranog pulsa,
slicno kao kod geofizicke metode seizmiCke refleksije. Brzina Sirenja elektromagnetskih
valova cm u tlu iznosi:

gdje je c brzina elektromagnetskih valova u vakuumu (30 cm/ns); dielektricna permeabilnost
er ovisi o vrsti materijala 1 koriStenim frekvencijama elektromagnetskog signala, a Cije
vrijednosti su u rasponu od 1 za zrak do 81 za vodu, te oko 5-10 za stijene.

Elektromagnetski valovi priguSuju se za vrijeme Sirenja kroz medij tla, te razlikujemo
geometrijska guSenja zbog poloZaja predajnika i prijemnika kao i nacina Sirenja (sferi¢no,
cilindri¢no), te gusenje unutar medija tla.

Tehnika profiliranja georadarom sastoji se u ciklickom ponavljanju transmisije kratkih
impulsa elektromagnetskih valova dok je antena u pokretu. Odaslani impuls koji u mediju
dozivljava priguSenja i refleksiju procesuira se u prijemniku gdje se stvara kontinuirani profil
elektri¢nih karakteristika materijala. Na taj je na¢in georadarom moguce dobiti izravnu sliku
struktura tla ispod povrSine bez potrebe definiranja modela za interpretaciju podataka.

Ogranicenja metode odnose se na primjenu u ne-vodljivim ili slabo vodljivim materijalima.
Dubina penetracije znatno je smanjena u elektro vodljivim materijalima glina, a u tom smislu
voda se smatra kao dobar vodi¢. Metodom je moguce identificirati globalne kao i lokane
anomalije. Metoda je etablirana kao geofizicka metoda, a primjenjuje se u gradevinarstvu,
geologiji, geotehnici, arheologiji kao 1 za utvrdivanje dubina stijena i podzemne vode,
lokalizacije naslaga pijeska 1 Sljunka, lokalizaciju blokova i arheoloskih nalaziSta, tockastih
kao 1 linijskih podzemnih objekata.

3.13.3.2 Obim georadarskih terenskih istraznih radova

Georadarski profili (GPR-1 + GPR-8) snimljeni su s ciljem kontinuiranog pracenja prostornog
rasporeda povrSinskih naslaga te =zalijeganje karbonatne stijenske mase s dubinom
(odredivanje ¢vrste stijenske podloge).

Na podrucju buduceg golf igraliSta Stancija Grande u studenom 2016. god. provedeno je
profiliranje georadarom primjenom 300 MHz oklopljene antene i uredaja ZONDI12e
proizvodaca Radar System, Inc. Latvija. Snimke profila prikazane su u Prilogu 2 zajedno s
ucrtanim osima za interpretaciju. Veli¢ina dielektricne permeabilnosti er = 6 odabrana je za
geolosku sredinu koja prevladava na lokaciji, vapnenci.

GPR-1 (duZine 107 m) i GPR-2 (duZine 103 m) snimljeni su na prostoru buduceg golf hotela,
GPR-3 (duzine 50 m) 1 GPR-4 (duZine 72 m) uz isto¢ni 1 zapadni zid ladanjske palace, GPR-5
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(duzine 77 m) 1 GPR-6 (duzine 46 m) na prostoru servisne gradevine za odrzavanje, a GPR-7
(duzine 69 m) i GPR-8 (duzine 68 m) na prostoru desalinizatora.

Kao dubina profiliranja za sve profile usvojena je dubina od 17,5 m, dublje koje razlucivost
snimke nije zadovoljavajuca.

3.13.3.3 Interpretacija snimaka georadarskih profila (radiograma)

Pregledom georadarskih snimaka u profilima na¢injenim na lokaciji moze se utvrditi da su
povrsinski uvjeti sli¢ni na prostoru istrazivanja, odnosno da je zona jako i ekstremno troSnog
materijala utvrdena do maksimalno 2,0 m dubine. Dublje povrSinske zone na georadarskim
profilima vidljiva je srednje tro$na, srednje razlomljena stijena od 2,0 m do maksimalno 10,0
m. Mjestimice je uocljiva uslojenost i pukotinski sustavi s manjim dezintegriranim zonama.
Na dubinama ve¢im od 10,0 m prisutna je slabo razlomljena do kompaktna stijena
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Slika 64. Georadarski profili snimljeni na lokaciji golf hotela.
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GPR-3

GPR-4

Slika 65. Georadarski profili snimljeni na lokaciji ladanjske vile.
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Slika 66. Georadarski profili snimljeni na lokaciji servisne gradevine za odrZavanje.
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Slika 67. Georadarski profili snimljeni na lokaciji desalinizatora.
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3.13.4 Seizmicka geofizicka istraZivanja
3.13.4.1 Plitka seizmicka refrakcija (refrakcijska tomografija)

Seizmicka plitka refrakcija je povrSinska ne-invazivna geofizicka metoda. Temelji se na
mjerenju vremena Sirenja elasticnih seizmickih valova, od izvora do geofona, kroz geoloske
strukture pod povrSinom. Valovi se reflektiraju i lome na granicama geo-materijala, ¢ija je
razli¢itost odredena promjenama u njihovoj gustoc¢i i deformacijskim svojstvima.

Pazljivo odabran raspored geofona i duljina profila omogucéuju dobru rezoluciju po dubini i
Sirini istraznog prostora. Na taj se nacin jasno mogu odrediti konture geoloskih formacija 1
dubina do kontakata materijala razli¢itih mehanic¢kih svojstava. Pouzdanost interpretacije
rezultata mjerenja ovisi 1 o mogucénosti pojave slojeva vece brzine iznad slojeva manje
seizmicke brzine. Morfoloski oblik istrazivanog prostora nije bio ograni¢avajuci parametar za
optimalno postavljenje profila, odnosno izbora njegove duljine.

Seizmicka refrakcija je metoda mjerenja vremena prvih nailazaka elasti¢nih valova koji se
nastoje $iriti kroz slojeve vecih seizmickih brzina. Danasnje se metode interpretacije temelje
na projekcijama Sirenja valnih fronti. Osnova tih metoda je konstrukcija hipotetske putanje
Sirenja seizmickog poremecaja kroz geomedij za svaki primljeni signal koji stigne do
geofona. Vremena Sirenja kroz pojedine slojeve, kao i1 brzine u tim slojevima se optimiziraju
prema snimljenom signalu, a konstruirana pretpostavljena putanja se prilagodava prema
mjerenim  vrijednostima. Postupak se ponavlja dok se postigne zadovoljavajuca
aproksimacija, pa se potom odnos vremena i brzine konvertira u vrijednosti dubine.

Kao izvor seizmickog vala u provedenim se istrazivanjima koristio ¢eki¢ mase 10 kg (Slika
68). Impuls mase cekica 1 prijenos energije udara preko celicne ploce znatno ovisi o
ostvarenom dobrom kontaktu ploce i podloge. Humus, povrsinski vlazni glinoviti sloj i
rastroSeni stijenski materijali apsorbiraju visoke frekvencije seizmickog impulsa, pa se tokom
mjerenja treba osigurati dovoljna razina energije izvora. Izvor seizmic¢kog vala je dinamicko
opterec¢enje na povrsini ili u unutra$njosti geomedija i moZe nastati primjerice kao posljedica
potresa, miniranja, klizanja kosine, odrona, zabijanja pilota ili udarca ¢ekicem.

Seizmicki valovi su po svojoj prirodi tranzijentni, i sadrZze Siroki spektar frekvencija, no u
praksi je opravdano seizmiCke valove smatrati harmonijskim, pa se stoga tretiraju kao sume
osnovne frekvencije 1 visih harmonika. Val se moze definirati i kao poremecaj koji putuje
kroz medij 1 prenosi energiju tog poremecaja. Obzirom na grani¢ne uvjete, mogu se
promatrati 1 analizirati seizmicki valovi u neograni¢enoj elasticnoj sredini 1 valovi u blizini
granice elasticnog poluprostora (povrSinski valovi). U neograni¢enoj elasticnoj sredini
seizmiCki valovi mogu biti dvojaki: P valovi - uzduzni kompresijski (dilatacijski -
kontrakcijski) 1 S valovi - popre¢ni distorzijski (posmicni).

UzduZzni P valovi su longitudinalni kao valovi zvuka, dok su S wvalovi transverzalni i
polarizirani kao elektromagnetski valovi. P valovi izazivaju progresivna i regresivna gibanja
Cestica na pravcu Sirenja, opisuju promjenu volumena medija. Imaju najvecu brzinu Sirenja i
posebno su znaajni za seizmicka istrazivanja. S valovi nastoje promijeniti oblik strukture
medija kroz koji se Sire, djeluju¢i posmicno (Slika 69). Svojstveni su za ¢vrste geomedije,
koji imaju posmi¢nu C¢vrstocu, pa su znacajni za seizmiCka istraZivanja i primjenu u
geotehnici.

Primjena seizmickih metoda u istrazivanju i odredivanju posmicne ¢vrsto¢e geomedija izvire
iz kljuéne cCinjenice da je brzina popre¢nog, odnosno posmi¢nog vala upravo ovisna o

posmicnoj ¢vrstoci, dok brzina uzduznog vala ovisi o tlacnoj ¢vrsto¢i. Analizom P 1 S valova
mogu se odrediti dinamicke konstante elasti¢nosti, ali se takoder moZe uspostaviti 1 vrlo oStra
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1 odredena distinkcija izmedu razli¢itih geo-materijala, koji imaju iste ili slicne brzine
uzduznih valova.

Cekié mase 10 kg

Geofoni

Sloj 1 ;o

SlO] 2 sin Uc=Vp1 /Vp2=0.5

Slika 68. Princip terenskog mjerenja brzina seizmickih valova plitkom seizmickom
refrakcijom.

Uzduzni P val —_ Neporemeceni dio

Poprecni S val — >

f 1
f-{ ; = il g SR
. - . >

—»  Smijer $irenja seizmickog vala
<¢—P  Smier vibracija estica geomedija

Slika 69. Osnovne vrste volumnih kompresijskih P i posmi¢nih S seizmickih valova u
geomediju.

Refrakcijsko istrazivanje provedeno je duz dva (2) seizmicka profila. Seizmicki profil je
definiran s 24 vertikalna geofona frekvencije 4.5 Hz postavljenih na medusobno jednakom
razmaku od 3 m i pet tocaka iniciranja seizmickog vala. Vanjske tocke paljenja su bile
pomaknute od rubnih geofona za veli¢inu njihovog razmaka. Duljina profila od 72 m
odredena je na temelju potrebne rezolucije (pretpostavljena dubina istrazivanja do 25 m). Na
postavljenom profilu provedeno je mjerenje seizmickih brzina uzduznih (kompresijskih) P
valova. Razmak geofona je bio stalan i jednak.
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Osnovni cilj istrazivanja seizmickom refrakcijskom tomografijom:

e odredivanje litoloSkog sastava i1 kvalitete stijenske mase do utjecajne dubine
temeljenja gradevina.

e detektiranje slabih, razlomljenih zona, odnosno krskih pojava 1 odredivanje
diskontinuiranosti stijenske mase.

Rezultat interpretacije su geoseizmicki presjeci geomedija duz refrakcijskih profila, Slika 70 i
Slika 71. Presjek predstavlja kontinuirani prikaz pojava seizmickih diskontinuiteta, odnosno
lateralne promjene vezane uz pojave razlicitih seizmickih zona. Veza izmedu vrste i stanja
geoloskih ¢lanova i brzine prostiranja elasti¢nih P valova ocjenjena je na osnovi empirijskih
korelacija iz literature 1 podataka terenske prospekcije, Tablica 21 1 Tablica 22. Opis
interpretiranih zona refrakcijskih profila nalazi se u Tablica 23 i Tablica 24.

Parametri snimanja refrakcijskih profila su opcenito bili:

Razmak geofona u dispozitivu: 3m
Broj kanala po snimci: 24
Vremenski interval snimanja: 100 ms
Broj tocaka paljenja: 5

Za interpretaciju podataka mjerenja koristen je program Rayfract 2.72 (Intelligent Recources
Inc. 1996-2007, Canada). Postupak obrade rezultata mjerenja obuhvaca osjetljiv postupak
determinacije prvih nailazaka elasticnih valova s terenskih snimaka. Primjenom tog
programskog paketa, koji se primjenjuje u geofizickim, geoloSkim i geotehnickim
istrazivanjima oblikovane su dromokrone P valova u dijagramu put-vrijeme. Daljnjom
analizom dromokrona razli¢itim metodama interpretacije geoseizmickog presjeka (AtV,
WET), prva vremena nailazaka seizmickog vala do geofona u refrakcijskom profilu
transformirana su u brzine i dubine do refraktora vala. Interpretirana dubina refraktora
koincidira s geoloSkom strukturom razliite seizmicke brzine pa su na taj nacin odredene
granice razli¢itth geomedija. Intencija svake interpretacije je bila razlucivanje povrSinskog
sloja male brzine od kompaktnije mase temeljne stijene. Konacno je izabrana interpretacija
koja je pokazala najvecu razinu koincidencije s rezultatima profiliranja P valovima.
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Tablica 21. Prosjecne brzine P i S valova i gusto¢e nekih geomedija.

Geomedij Brzina P vala [m/s] | Brzina S vala [m/s] gléslt;\)/[ég/m3]
Zrak 330 - -
Cista voda 1450 -1510 - 1.00
Rijec¢na i jezerska voda 1430 - 1680 - -
Morska voda 1460 - 1530 - -
Povrsinski materijal 300 - 600 100 - 300 -
Granit 4000 - 6100 2150 - 3350 2.67
Gabro 6550 3450 2.98
Bazalt 5600 3050 3.00
Dijabaz 5500 - 7000 3000 - 4500 3.00
Pjescenjak 1800 - 4000 915 -3000 2.45
Sejl 2500 - 4250 1000 - 3000 2.60
Vapnenac 2000 - 6100 1800 - 3800 2.65
Glina 1100 - 2500 580 1.40
Pijesak, Sljunak 300 - 800 100 - 500 1.70
Pijesak, Sljunak (mokri) 1500 - 2700 900 - 1600 1.93
Lapori 1800 - 3900 1050 - 2300 2.35

Tablica 22. Brzine P valova u nekim geomedijima

Autor Koloski, 1987 | Anon, 1995 Parasnis, 1997 | Ostali
Geomedij Brzine uzduznih ili P valova [m/s]

Povrsinski materijali - - - 100-600
Pijesak 300-1200 400-1000 200-1000 300-800
Pijesak, saturiran vodom 1100-1800 - 1500-2000 1500-2700
Sljunak 500-1500 - 300-2000 300-800
Sljunak, saturiran vodom 1500-2200 - 1500-2000 1500-2700
Glina - 300-1800 1000-2500 1100-2500
Glina, saturirana vodom - - 1500-2500 -

Lapor - - - 1800-2500
Vapnenac - 500-6700 3500-6500 2000-6100
Dolomit - - 3500-6500 -

Rastro$ena sedimentna stijena

300-3000
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Slika 70. 2D profil brzine kompresijskih seizmickih valova izmjeren na RF 1, Stancija Grande.

Tablica 23. Opis interpretiranih zona refrakcijskog profila RF 1 istraZivanog prostora.

425

3850
61

3085

me

el

palsy
1956
1768
1580
1382
1203

1015

T T 1 1T T T T o
%’.

{m's)

Semle=1.2M

Zona Litoloski opis Brzina P vala [m/s] Dubina [m] Posebna zapazanja
o Gline, stijenski fragmenti, ekstremno tro$na stijena, N
[1] Povrsinska razdrobljena stijena, nasipni materijal. 600 =900 0do?
[2] Pripovriinska Gornja zona troSenja, jaka do vrlo jaka razlomljenost i 900 = 1400
P okrsenost. ' Kvali ..
- — = - - — valiteta stijene raste s

Donja zona trosenja karbonatne stijene, razlomljenost 1 2 do 10 (lijeva strana dubinom. Bolja kvaliteta

[3] Intermedijalna okrsenost je jaka, pukotine su uglavnom ispunjene 1400 = 4000 profila) stijene u desnom boku
fragmentima stijene i glinom, u rasjednim zonama 2 do 5 (desna strana profila.
moguca je pojava zjapecih pukotina i kaverni. profila)
Srednje okrSena do neokrSena karbonatna stijena,

[4] Dublja ucestalost pukotina srednja, pukotine djelomi¢no >4000 >10

ispunjene glinom.
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Slika 71.2D profil brzine kompresijskih seizmickih valova izmjeren na RF 2, Stancija Grande.

Tablica 24. Opis interpretiranih zona refrakcijskog profila RF 2 istraZivanog prostora.
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Scale = 1/200

Zona Litoloski opis Brzina P vala [m/s] Dubina [m]

Posebna zapazanja

Gline, stijenski fragmenti, ekstremno tro$na stijena,

razdrobljena stijena, nasipni materijal. 600 + 900

[1] PovrSinska

0do4
Gornja zona troSenja, jaka do vrlo jaka razlomljenost i

okrSenost. 900 = 1400

[2] PripovrSinska

Donja zona troSenja karbonatne stijene, razlomljenost 1

okrsenost je jaka, pukotine su uglavnom ispunjene ) 4doll
. o o 1400 + 4000

fragmentima stijene i glinom, u rasjednim zonama

moguca je pojava zjapecih pukotina i kaverni.

[3] Intermedijalna

Srednje okrSena do neokrSena karbonatna stijena,
[4] Dublja ucestalost pukotina srednja, pukotine djelomi¢no >4000 >11
ispunjene glinom.

Kwvaliteta stijene raste s
dubinom. Losija
kvaliteta stijene u
srediSnjem dijelu profila.
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3.13.4.2 Visekanalna analiza povrSinskih valova (MASW)

Razvoj seizmickih metoda posljednjih desetljeca, osobito visekanalne analize povrSinskih
valova (MASW - Multi-Channel Analysis of Surface Waves) omoguc¢ava odredivanje brzine
posmic¢nih valova podpovrsinskih materijala.

U ovome istrazivanju, za procjenu dinamickih svojstava tla (vs, vs,30), koriStena je MASW
metoda.

Seizmicki valovi se u beskonacnom, homogenom i izotropnom mediju Sire kao P 1 S
prostorni valovi. S priblizavanjem granici polu-beskonacnog prostora ti se valovi
transformiraju u povrSinske valove. Kada se za generiranje seizmickih valova na povrSini
koriste vertikalni izvori poput cekica ili pada utega (drop-weight), nastaju povrSinski
Rayleighevi (R) valovi koji u najve¢oj mjeri preuzimaju seizmicku energiju izvora (R valovi:
67%; S valovi: 26%; P valovi: 7%).

Slozeni oblik Rayleighevih valova sastoji se od longitudinalnog 1 transverzalnog gibanja s
medusobnim pomakom u fazi. Materijalna Cestica prelazi elipti¢ku putanju kojoj je velika
poluos vertikalna kada je val blizu povrSine. R valovi ¢esto se nazivaju i valjanje tla (ground
roll, Slika 72).

Najvaznije svojstvo R valova je disperzija. Tako se valovi nize frekvencije, pa prema tome
veée valne duljine, Sire dublje u medij nego valovi visoke frekvencije, odnosno male valne
duljine. Brzina Sirenja vala pri pojedinoj frekvenciji naziva se fazna brzina, a krivulja koja
prikazuje faznu brzinu u ovisnosti o frekvenciji naziva se krivulja fazne brzine ili disperzijska
krivulja. Prostorni P 1 S valovi nemaju disperzivno svojstvo.

Pojava vise faznih brzina na odredenoj frekvenciji naziva se viSemodalna disperzija. U ovom
slu¢aju najsporiji mod naziva se osnovni (M), a sljede¢i s ve¢om brzinom prvi vis§i mod
(M1) itd. Fazna brzina Sirenja Rayleigh-ovih valova (vr) prvenstveno ovisi o brzini
posmicnih valova (vs). Izraz koji pokazuje odnos izmedu brzine posmicnih valova (vg) 1
brzine Rayleigh-ovih valova (v;) je sljedeci:

Vi=P - v,

gdje je P konstanta ovisna o Poisson-ovom koeficijentu (v) (primjerice P = 1.09 za v = 0.25).

Slika 72. Sirenje Rayleigh-ovog vala
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MASW dispozitiv sastojao se od 24 vertikalna geofona frekvencije 4.5 Hz, postavljena na
medusobnom razmaku od 3 m 1 istovjetan je dispozitivu za snimanje refrakcijske seizmike.
MASW snimanje provedeno je na istim profilima kao i refrakcijska seizmika. Pri
interpretaciji MASW mjerenja koristi se fundamentalni ili osnovni mod.

Interpretacija mjerene krivulje disperzije na lokaciji sredine profila dispozitiva RF 1 1 RF 2,
provedena je racunalnom aplikacijom SeisSIMAGER 4.0.1.6., OYO Corporation 2004-2009.

Na Slika 73 i Slika 74 prikazani su rezultati jednodimenzionalne interpretacije MASW 1 i
MASW 2, odnosno brzine posmicnih valova vs po dubini stijenskog masiva, na sredini
seizmickih profila.

S-wae wiocky (més)

Q 500 1000 1500 2000 500 000
Q

NMMAQIN 1 /1TWN

Depth (m)

H

L 1 1
E-vwaewelocky model (Ivered): 1.d4at

Al.en';e'v's&)‘n - 21387 mizeo |

Slika 73.Profil brzine posmi¢nih seizmickih valova po dubini izmjeren na RF-MASW 1.

Iz interpretacije rezultata snimanja MASW-1 na Slika 73, vidljivo da brzina posmicnih
valova vs u povrSinskom dijelu do dubine 10 m, linearno, §to odgovara izmjenama materijala
od povrsinske zone troSenja IV. i V. kategorije, pa preko intermedijalne zone III. kategorije.
S dubinom profila iznos posmicnih brzina se ujednacuje, tako je od 10-tog m uocena
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prijelazna zona prema dubljoj ¢vrstoj stijenskoj masi, odnosno posmi¢ne brzine premasuju Vs
> 2300 m/s, Sto stijenu svrstava u II. kategoriju.

1z interpretacije rezultata snimanja MASW 2 na Slika 74, vidljivo da brzina posmicnih valova
vs u povrSinskom dijelu do dubine 11 m, promjenjiva, $to odgovara povrSinskoj zoni troSenja
IV. 1 V. kategorije. S dubinom profila iznos posmicnih brzina raste, tako je od 11-tog do 13-
tog m uocena prijelazna zona III. kategorije prema dubljoj Cvrstoj stijenskoj masi. Dublje od
13 m posmic¢ne brzine premasuju Vs > 1700 m/s, §to stijenu priblizava II. kategoriji.

Klasifikacija stijene prema izmjerenim brzinama posmicnih valova provedena je prema
Klasifikaciji karbonatnih stijena, Novosel i dr. (vidi Tablica 30)

S-waee veloshy (m's)

i} 500 1000 1500 2000 2500 00

MASW 2 (ID) A
(1n( J o

Depth (m)

S S R o] e T

®

S-wave velocRy model (imeried): 11.03
A]Ela;e W5 J0m = 17385 misec |

Slika 74. Profil brzine posmic¢nih seizmickih valova po dubini izmjeren na RF-MASW 2.
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3.14 SEIZMOLOSKE ZNACAJKE

3.14.1 Opceniti pregled seizmoloskih karakteristika istraZivanog podrucja

Seizmoloske karakteristike istrazivanog podrucja isCitavaju se iz seizmoloskih karata. U
sluzbenoj upotrebi su dvije karte:

— Seizmoloska karta Republike Hrvatske za povratno razdoblje 500 godina*“ koju je
izradio V.Kuk iz Geofizickog zavoda “Andrija Mohorovici¢*“ Prirodoslovnog —
matematickog fakulteta u Zagrebu (1987). Ta je karta izradena za razliCite povratne
periode, a stupnjevi seizmic¢nosti (maksimalni intenzitet potresa) pojedinih podrucja
izrazeni su stupnjevima MCS (Mercalli — Cancani — Siebergova) ljestvice.

— Karte potresnih podrucja Republike Hrvatske za povratno razdoblje 475 godina — koju
je izradio prof.dr.sc. Marijan Herak sa suradnicima Geofizickog odsjeka PMF-a u
Zagrebu, uz potporu Hrvatskog zavoda za norme. Karta je u skladu sa svjetskim
propisima koji se temelje na ubrzanju tla tijekom potresa. Vr$na ubrzanja tla (eng.
PGA — peak ground acceleration) izrazena su u jedinicama gravitacijskog ubrzanja

(2

Prema seizmoloskoj karti Republike Hrvatske, Istarska Zzupanija, Savudrija - Salvore (Slika
75.), s povratnim razdobljem od 500 godina na lokaciji zahvata moze se ocekivati potres od
7° prema MCS skali (HRN EN 1998 — 2, NAD, Tablica 25).

Slika 75. SeizmoloSka karta Istre za povratno razdoblje 500 godina

MCS ljestvica ili ¢eS¢e nazivana samo kao Mercallijeva ljestvica, definira pojave i promjene
koje potresi izazivaju kod ljudi 1 Zivotinja uz ocjenu veli¢ine Stete na objektima te
sagledavanje promjena u prirodi kao posljedice potresa. U Hrvatskoj je u sluzbenoj upotrebi
od 1964. godine. U¢inak potresa iskazuje se pomocu MCS ljestvice, koja ima 12 stupnjeva.
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Tablica 25. Mercallijeva ljestvica sa opisom potresa i u¢incima djelovanja potresa.

Stupanj Naziv Kratki opis karakteristika
1. Nezamijetljiv potres | Biljeze ga jedino seizmografi.
2. Jedva osjetan potres| Osjeti se samo u gornjim katovima visokih zgrada.
3. Lagan potres Tlo podrhtava kao kad ulicom prode automobil.
4. Umjeren potres Prozorska okna i stakla zveCe kao da je proSao tezak teretni automobil.
5. Prili¢no jak potres | NjiSu se slike na zidu. Samo pojedinci bjeze na ulicu.
6. Jak potres Slike padaju sa zida, ormari se pomicu i prevréu. Ljudi bjeze na ulicu.
7. Vrlo jak potres Ruse se dimnjaci, crjepovi padaju sa krova, kuéni zidovi pucaju.
8. Razoran potres Slabije gradene kuce se ruse, a jace gradene osSte¢uju. Tlo puca.
Kuce se tesko ostecuju i ruse. Nastaju velike pukotine, kliziSta i
9. Pusto$ni potres odroni zemlje.
Vecina se kuca rusi do temelja, ruse se mostovi i brane. Izbija
10. UniStavajuéi potres | podzemna voda.
11. Katastrofalan SruSena je velika vecina zgrada i drugih gradevina. Kidaju se i ruse
Veliki Do temelja se rusi sve $to je Covjek izgradio. Mijenja se izgled
katastrofalan krajolika, rijeke mijenjaju korito, jezera nestaju ili nastaju.

Sedmom stupnju (7°) prema MCS skali odgovara ubrzanje tla od ag = 0.1 g, Tablica 26.

Tablica 26. Intenzitet potresa u stupnjevima ljestvice MKS — 64.

Podrucje intenziteta potresa u stupnjevima Proracunsko ubrzanje a,
MKS - 64
6 005¢g
7 0lg
8 02g
9 03g

Na Slika 76 prikazana je potresna karta Istre za povratno razdoblje od 475 godina u kojoj se
moze vidjeti da podrucje predvidene izgradnje golf igraliSta Stancija Grande ima vrS$no
ubrzanje tla (PGA) 0.1 g. Ubrzanja tla (PGA) izraZena su u jedinicama akceleracije sile teze
(g). Kako je sila proporcionalna masi i akceleraciji, bit ¢e proporcionalna i masi gradevine i
ubrzanju tla tijekom potresa.
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Slika 76. Karta potresnog podrudje Istre za povratno razdoblje 475 godina

Veza izmedu vrSnog ubrzanja (PGA) i intenziteta potresa (MCS) dana je razlicitim
empirijskim relacijama odredena za svako podru¢je posebno. U upotrebi su najcesce:
Gutenberg — Richter (1956.) i Murphy — O'Brien (1977.) ¢ija veza je prikazana na Slika 77.
Maksimalni intenzitet potresa za istrazivano podrucje (7°) prema MCS skali odgovara
ubrzanje tla od PGA =0.08 — 0.1 g.

Slika 77. Veza izmedu vr$nog ubrzanja (PGA [g]) i intenziteta potresa (" MCS)
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Za istrazivano podru¢je moze se odrediti maksimalna jakost potresa, magnituda potresa,
izrazena u stupnjevima Richtera. Na Slika 78 prikazana je gruba usporedba intenziteta
potresa u stupnjevima prema MCS skali i magnitude potresa u stupnjevima Richtera za vise
autora. Prema Sikoseku (1986.), za istrazivano podrucje, sedmi stupanj (7°) prema MCS skali
odgovara magnitudi potresa od 5° prema Richteru.

Slika 78. Veza izmedu magnitude potresa (° Richter) i intenziteta potresa (° MCS)

Veza izmedu vr$nog ubrzanja i magnitude potresa izvedena je prema relacijama Murphy —
O'Brien (1977.) 1 Sikosek (1986.) te je prikazana na Slika 79. Vr$Snom ubrzanju od 0.1 g
odgovara magnituda potresa od 5° prema Richteru.

Slika 79. Veza izmedu vrSnoubrzanja (PGA |[g]) i magnitude potresa ( ° MCS).
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3.14.2 Prijedlog projektnih vrijednosti maksimalnog potresa (Eurocode — 8)

Utjecaj svojstava temeljnog tla na seizmicka djelovanja generalno se uzima u obzir
svrstavajuci tlo u pet razreda A, B, C, D i E, a koji se razlikuju prema karakteristicnim
stratigrafskim profilima i parametrima prikazanim u Tablica 27. Sukladno rezultatu MASW
snimanja, odnosno izmjerenih brzina sekundarnih valova Vs na istraznom prostoru Stancija
Grande, odreden je parametar V39, definiran kao:

30
Vs,30 :—h.

1

vV

gdje h; 1 V; predstavljaju debljinu i brzinu posmicnih valova i-tog sloja od ukupnog broja N
definiranih litoloskih slojeva do dubine 30 m. Brzina posmi¢nih valova uzima se mjerena pri
malim deformacijama.

Iz mjerenih vrijednosti na terenu (Slika 73 i Slika 74), te upotrebom izraza za Vs,30,
odredeno je da tlo na lokaciji Stancija Grande odgovara "A'" Kkategoriji tla prema
seizmicnosti, Vs,30: >800 (m/s).
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Tablica 27. Kategorizacija tla prema seizmi¢nosti (Eurocode 8, HRN EN 1998-1:2008

en).
Kat.
Opis profila tla Parametri
tla
Va0 Nspr Cu
(m/s) (udaraca/30 cm) (kPa)

Stijena ili njoj sli¢ne geoloske
A formacije, ukljucujuéi najvise 5 m >800 - -
slabijeg materijala na povrSini

Slojevi vrlo zbijenog pijeska, Sljunka ili
vrlo ¢vrste gline, debljine najmanje
B nekoliko desetina metara, karakterizirani 360 - 800 >50 >250
stupnjevitim povecanjem mehanickih
svojstava sa dubinom

Slojevi zbijenog ili srednje zbijenog
pijeska, Sljunka ili ¢vrste gline, debljine
od nekoliko desetina do vise stotina
metara

180 - 360 15-50 70 - 250

Rastresiti do srednje zbijeni nevezani
sedimenti (sa ili bez mekanih kohezivnih
slojeva) ili predominantno mekano do
¢vrsto kohezivno tlo

<180 <15 <70

Tlo se na povrsini sastoji od aluvijalnih
nanosa sa vrijednosti v 3o prema tipu C ili
D i debljinom izmedu 5 1 20 m, ispod
kojeg je kru¢i materijal sa v,30>800 m/s

Kao najpouzdaniji referentni podatak za odredivanje kategorije tla prema seizmic¢nosti iz
Tablica 27 smatra se podatak o brzini posmi¢nih valova Vg, a u koliko on nije dostupan
uzima se podatak dinamickog sondiranja Ngpr30). Tek u nedostatku prethodna dva kriterija
moze se odrediti kategorija prema rezultatu nedrenirane posmicne cvrstoce tla c,.

U najvecem dijelu primjene Eurokoda 8, rizik od potresnog djelovanja za "A" kategoriju tla
prema seizmicnosti iskazan je jednim parametrom, a to je u najcesce vrijednost maksimalne
vrSne akceleracije tla amax (ag) koja za istrazivano podrucje iznosi a; = 0.1g (7 © prema MCS
ljestvici, 5 © prema Richteru).

Unutar razmatranja Eurokoda 8, potresno gibanje tla odredene tocke na povrSini terena
predstavljeno je elastiénim spektrom ubrzanja tla S¢(T), kraCe definiranog kao elasti¢ni
spektar. Sve komponente seizmickog djelovanja (dvije horizontalne medusobno neovisne
komponente 1 jedna vertikalna) definirane su za dva oblika elasti¢nog spektra, Tip 1 1 Tip 2.
Odabir tipa krivulje elasticnog spektra, izmedu ostalog, bazira se i na magnitudi o¢ekivanog
potresa na nekom podrucju.
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Za horizontalne komponente seizmi¢kog djelovanja, elasti¢ni spektar S¢(T) definiran je
parcijalno za razli¢ite raspone vlastitih vibracijskih perioda gradevina T cp) [sec],
razmatrane kao linearni sustav s jednim lateralnim smjerom slobode.

Osnovom provedenih mjerenja 1 razmatranih uvjeta mikrolokacije, usvojena je primjena
elasticnog spektra Tipa 2. Tablica 28 sadrzi vrijednosti parametara za elasticni spektar Tipa 2,
a Slika 80 graficki predocuje krivulje elasticnih spektara ubrzanja Tipa 2 u odnosu na
kategoriju tla.

Tablica 28. Vrijednosti parametara koji opisuju elasti¢ni spektar Tipa 2.

Kategorija tla prema seizmi¢nosti S T (s) Tc (s) Tp (s)
A 1,0 0,05 0,25 1,2
B 1,35 0,05 0,25 1,2
C 1,5 0,10 0,25 1,2
D 1,8 0,10 0,30 1,2
E 1,6 0,05 0,25 1,2

Slika 80. Elasti¢ni spektar ubrzanja tla za Tip 2 elasti¢nog spektra.

Na Slika 80:
8, — (amax) maksimalno raCunsko ubrzanje tla,
k — modifikacijaki faktor vezan uz posebne regionalne uvjete (k=1),
S — parametar tla (Tablica 23 - Tablica 29),

T (s) — oscilacijski period.
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Vertikalna komponenta seizmi¢kog djelovanja definirana je vertikalnim elasti¢nim spektrom
S.ve(T), a koji je neovisan o odabranoj kategoriji tla prema seizmicnosti (Tablica 22)

Tablica 29. Vrijednosti parametara koji opisuju vertikalni elasti¢ni spektar Sve(T).

Elasti¢ni spektar

ay/ay

Tz (s)

Tc (s)

Tp (s)

Tip 1

0,90

0,05

0,15

1,0

Tip 2

0,45

0,05

0,15

1,0

Vrijednost maksimalnog racunskog pomaka tla dg, a u sluaju nedostatka posebnih studija

baziranih na dostupnim informacijama, moze se procijeniti koriste¢i slijedeci izraz:

d,=0,025-a,, -k-S-T.-T,
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Tablica 30. Klasifikacija karbonatnih stijena prema Novosel i dr.
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3.14.3 Zakljucak

Za potrebe izrade Studije utjecaja na okoli§ golf igraliSta Stancija Grande, provedeni su
preliminarni geofizicki istrazni radovi ¢iji je osnovni cilj bio prikupljanje podataka o
osnovnim litoloSko-geoloskim, hidrogeoloskim i seizmoloskim karakteristikama, te opéim 1
mehanickim svojstvima geoloskih materijala koji se nalaze na istraznoj lokaciji. Terenska
geofiziCka istrazivanja provedena su primjenom sljede¢ih geofizickih istraznih metoda:

— Tomografija elektri¢ne otpornosti (Electric Resistivity Tomography — ERT),
— Georadar (Ground Penetrating Radar — GPR),
— Seizmicaka refrakcijska tomografija (Seismic Refraction — SF),

— Visekanalna analiza povrSinskih valova (Multichannel Analysis of Surface Waves —
MASW).

Rezultati svih provedenih geofizic¢kih istraznih radova pokazali su da je istrazna lokacija
litolosko-geoloski gledano gradena od karbonatne stijenske mase koja se prema opéim i
mehanickim svojstvima moze svrstati u 3 kategorije (ZONE):

Od povrSine terena pa do dubine otprilike 2 m (samo ponegdje moguée i do dubine
maksimalno 4 m) stijena se opisuje kao vrlo jako do ¢ak ekstremno okrSena pod utjecajem
atmosferskih Cinitelja (padaline, sunce, vjetar). Na samoj povrSini lokacija je uglavnom
prekrivena glinovitim materijalom pomijeSanim sa fragmentima stijene, mjestimi¢no su
vidljivi izdanci stijenskih blokova na povrsini, izmedu kojih se pojavljuju dZepovi i vrtace
ispunjene glinom ili mjeSavinom gline i fragmenata stijena. Sa dubinom kvaliteta stijene
raste, ali su blokovi mali i ekstremno mali, a prostori izmedu blokova ispunjeni su glinom i
sitnim komadima stijene.

Dublje od povrSinske zone pa do dubine otprilike 10-tak metara (dublje je moguce u
rasjednim zonama u kojima dolazi do tektonskih pomaka izmedu stijenskih blokova pa se
stijena drobi) prevladava jako do srednje razlomljena i okrSena stijenska masa. Pukotine u
stjenskoj masi uglavnom su ispunjene fragmentima stijene 1 glinom, a u rasjednim zonama
moguca je pojava praznih pukotina i kaverni (bez ispune glinom i komadi¢ima stijene). Ova
zona je srednje vodopropusna, pa je u svim spomenutim pukotinama moguca pojava slatke
vode, ali 1 zaslanjene i slane vode zbog blizine mora.

Na ve¢im dubinama (viSe od 10-tak m) prisutna je kvalitetna, Cvrsta, slabo raspucana
stijenska masa, blokovi su veliki i masivni, pukotine su rijetke 1 male, samo ponegdje
presvucene tankim slojem gline. Takav geoloSki materijal male je vodopropusnosti.

Za potrebe odredivanja seizmoloskih karakteristika istraZivanog prostora analizirane su
postojece seizmoloske karte, prema kojima se podrucje zahvata golf igraliSta Stancija Grande
nalazi na podrucju relativno niske seizmicke aktivnosti, Sto zna¢i da su tu u proslosti
zabiljeZeni rijetki potresi, male jacine. Analizom svih potresa koji su se dogodili unatrag 500
godina odredeno je da potres koji se eventualno moze dogoditi na podru¢ju Savudrije moze
biti maksimalnog intenziteta 7° prema Mercallijevoj ljestvici (odnosno 5° prema Richterovoj
ljestvici), $to odgovara maksimalnom moguéem vrSnom ubrzanju tla 0.1 g (ubrzanje tla
izrazava se u jedinicama akceleracije sile teze, g).

U sklopu odredivanja seizmoloskih karakteristika istrazivanog podrucja, predloZene su i
projektne vrijednosti maksimalnog potresa prema europskoj regulativi Eurokod 8, koja
propisuje projektiranje gradevina na nacin da budu otporne na moguce seizmicke aktivnosti
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(potres). Sukladno rezultatu MASW snimanja (viSekanalna analiza povrSinskih valova),
odnosno izmjerenih brzina posmi¢nih valova do dubine 30 m na istraznom prostoru, prema
propisima Eurokoda 8 odredeno je da tlo na lokaciji Stancija Grande odgovara "A" kategoriji
tla prema seizmicnosti, V39 >800 m/s, ¢ime je potvrdeno da se radi o kvalitetnom stijenskom
materijalu. Na temelju izvrSene kategorizacije tla prema Eurokodu 8 i poznate vrijednosti
maksimalne vrSne akceleracije tla koja za istrazivano podrucje iznosi a, = 0.1g (7° prema
MCS ljestvici, 5° prema Richteru), za buduca projektiranja gradevina predlozeno je da se
primjenjuje elasticni spektar Tipa 2, kako bi novoprojektirane gradevine bile otporne na
potresna djelovanja.

Na temelju rezultata svih provedenih geofizickih istraznih radova i seizmoloskih analiza
moZe se zakljuciti da je istraZivano podrudje Stancija Grande prema svojim osnovnim
litoloSko-geoloskim, hidrogeoloskim i seizmoloskim karakteristikama, te op¢im i
mehani¢kim svojstvima geoloSkih materijala pogodno za gradnju golf igraliSta i hotela
sa prate¢im sadrzajima, te obnovu i rekonstrukciju ladanjske palace.

3.15 FLORA, VEGETACIJA I STANISTA

Projekt izgradnje Golf-igraliSta ,,Stancija Grande* u Savudriji nedaleko Umaga (Istarska
zupanija), postavlja golf-park u okruzje kulturnog dobra Republike Hrvatske, na podrucju
odobrenom za sli¢ne sadrzaje od strane prostornih planova Zupanije i grada Umaga-Umago.
Povrsina terena prostirat ¢e se na oko 65 ha, gdje ¢e biti sagradeno golf igraliste i golf hotel s
prate¢im sadrZajima, te potpuno obnovljena nekadasnja ladanjska vila obitelji Cesare i
obliznja lucica Savudrija, unutar zasti¢enog obalnog podruc¢ja mora (ZOP).

Citav prostor na kojemu je planiran golf-kompleks, opéenito govoreéi, od malog je
nacionalnog botani¢kog znacaja, izvan i daleko od zasti¢enih podruéja prirode, podrucja
ekoloske mreze ili botanicki znacajnih podru¢ja Hrvatske. Vegetacija i staniSta visoko su
antropogenog karaktera i od malog su znacaja za raznolikost i vrijednost hrvatske flore.

Ovaj se najzapadniji prostor Istre nalazi na samoj medi izmedu eumediteranske i
submediteranske vegetacijske zone tzv. Crvene Istre (zapadna obala poluotoka, Slika 81), Sto
samo po sebi znaci da se — uslijed nepostojanja jasnih razgranicenja ili barijera (primjerice
gorja 1ili rijeke) — mijeSaju elementi razliCitih tipova pripadajucih zajednica. I bez toga bilo bi
vrlo teSko odrediti pojedinacne vegetacijske zajednice, jer je Citav prostor kultiviran veé
stolje¢ima (Slika 82), ¢ime je prirodna vegetacija ve¢inom uklonjena ili uklopljena u
mjeSovite zajednice s uzgajanim vrstama ili vrstama izbjeglima iz uzgoja, a danas se nalazi u
zalosno zapusStenom 1 degradiranom stanju.

Flora 1 vegetacija okolice Savudrije dosada nisu sustavnije istrazivane te postoji vrlo malo
zabiljezenih podataka o ovom dijelu Istre, koji su mahom opcéega karaktera.

Rezultati analiza pojedinih staniSta temelje se manjim dijelom na (vrlo oskudnoj) postojecoj
dokumentaciji, planovima i literaturnim podacima (projektna dokumentacija, javno dostupne
karte staniSta i Natura-podrucja, 3D-snimke portala GoogleEarth, orto-foto snimke javnih
baza Bioportal 1 GeoPortal, prostorni planovi Istarske Zupanije i Grada Umaga-Umago te
postojeci literaturni 1 op¢i legislativni podaci vaZe¢i tijekom izrade elaborata). Kako su
botanicke informacije o ovom dijelu Istre praktic¢ki nepostojece (Flora Croatica Database),
ve¢im dijelom rezultati ove analize temelje se na dvodnevnom terenskom obilasku prostora
planiranog golf-terena, prilikom kojega nisu izradivane podrobne floristi¢ko-vegetacijske
snimke, s obzirom na to da se radi o mjeSovitim, gotovo u potpunosti antropogenim
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staniStima. Na ovaj nacin dobiven je dobar uvid u prostor s botanickog aspekta, te je sve
popraceno i opseznom fotodokumentacijom.

Slika 81. Biogeografske zone Istre, prema Sugaru 2008.
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Slika 82. Na katastarskom izvodu iz 1819. vidljiv je visok stupanj obradenosti
tadaSnjega crkvenog imanja Borosia: barem 200 godina, a sigurno i znatno dulje, to je
posve antropogen krajolik.

Slika 83. Danasnji izgled prostora Stancije Grande (GoogleMaps).
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3.15.1 Uvod

Istrazivano podrucje planiranog Golf-igraliSta ,,Stancija Grande* nedaleko Umaga nalazi se
okruzeno turistickom zonom Alberi, podru¢jem vojne namjene HRM, stambenim naseljem
Savudrija, prometnicom Alberi-Savudrija i morem (Piranski zaljev).

Niti jedan dio prostora planiranog igraliSta ne nalazi se unutar niti blizu zakonom zasti¢enih
podrucja prirode ili podruc¢ja ekoloske mreze. Sam prostor rusevne vile, prate¢ih zgrada i
okruzja danas je nenaseljen (iako postoje tragovi nedavnog koriStenja), karakteriziran blago
brezuljkastim reljefom s nadmorskim visinama koje ne prelaze 30 m.

Flora ovoga dijela Istre nije sustavno proucavana, niti ima botanickih zabiljeski o biljnom
sastavu okolice Savudrije (FCD).

Opéi osvrt na potencijalnu klimazonalnu vegetaciju Sireg prostora planiranog Golf-
igraliSta ,,Stancija Grande*

Najveci hrvatski poluotok, Istra, nalazi se u Sjevernoprimorskoj mezoregiji Mediteranske
makroregije Hrvatske. Konkretnije, s botanickog stajaliSta, Savudrija -Salvore s okolicom
ulazi u Mediteransko-litoralni (obalni) pojas Mediteranske vegetacijske regije, koja
obuhvacda termofilne zimzelene i listopadne Sume jadranskog podrucja.

Uski priobalni pojas ovoga dijela Istre — s rubnim podru¢jem Stancije Grande — pripada
prijelaznoj zoni izmedu Eumediteranske (Sume hrasta ¢esmine) i Submediteranske zone
(Sume bijeloga graba 1 hrasta medunca) toga pojasa (Sugar, 2008), kao Sto se vidi na isjeCku
Slika 81:

Isjecak Slika 81: Polozaj Savudrije unutar sjevernojadranske Mediteranske
biogeografske zone. Crveni romb oznacava nazo¢nost eumediteranske vrste, hrasta
crnike (Quercus ilex)

Medutim, uslijed dugotrajnih 1 raznovrsnih antropogenih utjecaja obje su ove zone, pa
1 njihovi prijelazi, u ovom i mnogim drugim dijelovima Istre gotovo neprimjetni pod
raznovrsnim facijesima stoljetno kultiviranog prostora (primjerice, na imanju Stancija Grande
dobiva se umjetno stvoren privid Stenomediteranske zone obalnog pojasa, zbog sadenih Suma
alepskoga bora (Pinus halepensis) s jo§ nekoliko crnogori¢nih vrsta (Pinus nigra, Pinus
brutia, Cupressus sempervirens). Prirodno, Stenomediteranska zona obuhvaca najve¢i dio
jadranskih otoka juzno od Kornata, a na kopnu podrucje juznije od Splita. Medutim, buduci
da je alepski bor vrlo skromnih zahtjeva, Cesto se koristio za poSumljavanje ogoljelih
povrsina, §to je bio slucaj 1 na Stanciji u drugoj polovici 1980-tih, te je na taj nacin proSiren i
na podrucje sjevernog Jadrana.

Posljedice dugotrajne ljudske djelatnosti jasno su vidljive i na vegetaciji. Sume su
stolje¢ima kréene kako bi se dobile oranice, pasnjaci, livade, te prostor za izgradnju
stambenih objekata. Zbog toga je Sumska vegetacija opstala na vrlo malim povrSinama 1
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nema znatan udio u ukupnoj vegetaciji, ve¢ je nadomjeStena makijom (guste i niske Sume
panjace), garizi (prorijedene svijetle Sikare), kamenjari 1 kamenjarski pasnjaci, te male
rascjepkane obradive povrsine (Alegro, 2007).

Listopadne Sume i Sikare bijeloga graba i hrasta medunca reda Quercetalia pubescentis
(Submediteranska vegetacijska zona) ¢ine najznacajniju klimazonalnu zajednicu priobalnog
pojasa sjevernog Hrvatskog primorja 1 Citavog krSkog dijela Istre, no velike povrSine
razvijene su obliku razli¢itih degradacijskih stadija — Sto je slucaj i na prostoru Stancije
Grande.

Od drvenastih vrsta najznacajnije su bijeli grab (,,bjelograb®, Carpinus orientalis), hrast
medunac (Quercus pubescens), crni jasen (Fraxinus ornus), maklen (Acer monspessulanum) i
cer (Quercus cerris). U sloju grmlja Ceste su vrste grmoliki grasar (Coronilla emeroides),
rujevina (Cotinus coggygria), draca (Paliurus spina-christi), pucalina (Colutea arborescens),
raSeljka (Prunus mahaleb), drijen (Cornus mas), trnina (Prunus spinosa), pavitina (Clematis
vitalba), brijestolisna kupina (Rubus ulmifolia) i dr. U prizemnom sloju, gdje to prohodnost
drvenaste vegetacije dopusta, mogu se naci vrste kao Sto je jesenska SaSika (Sesleria
autumnalis), Sparga (Asparagus tenuifolius), crvena iglica (Geranium sanguineum) i mnoge
druge.

Zbog stoljetnog iskoriStavanja bjelograbovo-meduncevih Suma (sje€a drva za gradnju i
ogrjev, otvaranje pasnjackih i obradivih povr$ina), ¢itava prostranstva danas su degradirana
do razlicitih neSumskih vegetacijskih stadija, medu kojima je najcesc¢i trnjak drace (dracik,
Paliurus spina-christi). Krajnji degradacijski stadij submediteranske vegetacijske zone su
kamenjare, koje nastaju zbog snazne erozije nakon uniStenja Suma, utjecaja vjetrova, ljetne
suse, intenzivne ispaSe i pozara. Kamenjare se koriste kao pasSnjaci, a prestankom ispaSe
zaraStavaju u Sibljake u kojima s godinama postaju sve ucestalije drvenaste vrste.

Travnjaci

Travnjaci su biljne zajednice gradene od zeljastih vrsta medu kojima prevladavaju
predstavnici porodice trava (Poaceae). U najve¢em dijelu Hrvatske nastali su kao posljedica
kréenja Sumskih kompleksa te bez djelovanja ¢ovjeka ne mogu opstati, a koriste se kao
livade koSanice za dobivanje sijena ili pasnjaci za napasanje stoke. S obzirom na veliku
klimatsku 1 ekoloSku raznolikost Hrvatske, razlikujemo cetiri osnovne skupine travnjaka,
medu kojima prostor Stancije Grande izvorno pripada u skupinu Primorskih travnjaka
Razreda Thero-Brachypodietea. Ta se velika 1 vrlo raznolika skupina travnjaka razvija duz
sredozemnog podrucja Hrvatske, najceS¢i kao suhi travnjaci i kamenjarski paSnjaci nastali
degradacijom vazdazelenih Suma hrasta crnike ili listopadnih Suma bijeloga graba i hrasta
medunca.

Travnjaci prostora Velike Stancije pripadali bi, prema biogeografskoj raspodjeli prostora,
primorskim travnjacima s odredenim udjelom kontinentalnih vrsta, kakvi se razvijaju u
prijelaznim zonama Eu- i Submediterana.

3.15.2 Vegetacija morskih obala

Na obalnim grebenima veceg dijela naSeg primorja najcesc¢a je zajednica hridinastog trpuca i
reSetkaste mrizice (Plantagini-Limonietum cancellati). Uz trputac (Plantago holosteum ssp.
scopulorum) 1 mrizicu (Limonium cancellatum), tu raste i petrovac (Chritmum maritimum) s
jos nekoliko halofilnih vrsta. lako visoko degradirana (turizam), obala uz rub imanja Stancija
temeljno bi pripadala ovom tipu vegetacije, dok lucica Savudrija pripada niskim muljevitim
poplavnim obalama s nekima od karakteristi¢nih vrsta (Inula chritmoides, Suaeda maritima).
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3.15.3 Korovna i ruderalna vegetacija

Na poljima, u vrtovima, vinogradima i drugdje gdje se uzgajaju razli¢ite biljke, rastu mnogi
korovi, koji se obi¢avaju dijeliti na korove strnih Zita (na poljima monokulturnih usjeva kao
Sto su pSenica, raz, zob i dr.) i okopavinske korove (na poljima kukuruza, krumpira, povrtnih
kultura i sl.). Takva staniSta predstavljaju posljednji, ekstremni primjer degradacije prirodne
vegetacije, Sto se moze vidjeti 1 na imanju Stancija. U floristickom sastavu prevladavaju
kozmopoliti, a endemicnih i reliktnih vrsta nema.

Ruderalne zajednice Sire se smetliStima, gnojiStima, uz nastambe, torove, rubove polja,
naselja, ograda i putova te na slicnim staniStima obogac¢enim dusikovim spojevima.

Stani$ni tipovi imanja Stancija Grande prema Nacionalnoj Kklasifikaciji staniSta i
EkoloSka mreZa Natura 2000

Prema Nacionalnoj klasifikaciji staniSta, na Sirem prostoru Stancije Grande mogli bismo
ocekivati razli¢ite tipove staniSnih uvjeta, no koje vazeca Karta stanista (razlucivosti od samo
9 ha) grupira ih u samo tri osnovne skupine: 1.2.1. Mozaici kultiviranih povrS$ina, L.5.1.
Voénjaci i 1.3.1. Intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrSinama (Slika 84).
U neposrednoj okolini postoje jos i J.1.1. Aktivna seoska podrucja i 1.5.3. Vinogradi, te
(G.3.2. Obalni rub (ZOP). Iz karte staniSta iS¢itavamo kako NA PROSTORU STANCIE
GRANDE NEMA PRIRODNIH STANISTA u punom smislu, ¢ime se zakljuéuje i pitanje
onih iz EkoloSke mreze Natura 2000.

Slika 84. a) i b) ¢) i d) Karta staniSta ciljanoga prostora s razli¢itih portala: a) i b) —
Geoportal (Flora Croatica Database); ¢c) CROHabitats; d) Bioportal:

1.2.1. Mozaici kultiviranih povrs$ina (smede isprugano - strelica na b) i ¢))
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L.5.1. Voénjaci (narancasto-plavo isprugano - u sredini, oko kuée; strelica na a))

I.3.1. Intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrs§inama (zuto-plavo isprugano
- dolje i desno)

Fotografije postojeceg stanja na lokalitetima unutar stanista pretpostavljenih Kartom stanista:

1.2.1. Mozaici kultiviranih povrsina nekad su bili $iroko rasprostranjeni oko imanja Stancije
Grande, no do danas poljoprivreda sasvim zapustena (a)

L.5.1. Voénjaci se jedva prepoznaju, propali i urasli u polu- ili prirodnu vegetaciju (b)
I.3.1. Intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrSinama danas su takoder

zapustene

Usporedujuci ortofoto 1 aerosnimke imanja Stancije kroz vise godina, mozemo vidjeti kako se
vegetacija — a s njome i tip stani$ta — mijenja. Dapace, terenskim uvidom u prostor nalazimo
mnogo vise razli€itih staniSnih tipova, no 1 dalje nedostaju ne-antropogeno utjecana, prirodna
ili prema vazecoj legislativi (Zakon o zastiti prirode, Ekoloska mreza) znaCajna staniSta
vrijedna ocuvanja (Slika 85).
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Slika 8S. Usporedbom ortofoto i aerosnimaka Stancije Grande tijekom godina
primjeéujemo kako se krajobraz mijenja, od ve¢inom kultiviranog do zapusStenog.

Potencijalna i postojeca staniSta na prostoru Stancije Grande

Prema dostupnim podacima, tijekom 30 godina iskopavanja mineralnih sirovina na p